DANCU & ASOCIATI s.r.l. BA

300238 Timisoara, str.Coriolan Baran nr.21, ap.7, tel/fax. 40/356/108680,
Reg. com. J35/3890/1992 cod fiscal R3486836 cont BRD 251100996054349 cont trezorerie 5069 3486836

pr. nr. UGS 528/09
VOL.3 - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM

anexa la
PLAN URBANISTIC GENERAL
al comunei $Sag, jud.Timis

PROIECT



DANCU & ASOCIATI s.r.l. DENGY

300238 Timisoara, str.Coriolan Baran nr.21, ap.7, tel/fax. 40/356/108680,

Reg. com. J35/3890/1992 cod fiscal R3486836 cont BRD 251100996054349 cont trezorerie 5069 3486836

pr. nr. UGS 528/09

FOAIE DE GARDA

Denumirea proiectului

Beneficiar

Faza de proiectare

Proiectant general

Contract nr.

Data

PLAN URBANISTIC GENERAL
AL COMUNEI SAG, jud. Timis

PRIMARIA COMUNEI SAG

307395, Sag

str. a ll-a, nr. 49

Jud. Timis

PLAN URBANISTIC GENERAL - P.U.G. —

s.c. GAUSS s.r.l.
300003, Timisoara, str. Paris, nr.2A

UGS 274 din 29.12.2009

octombrie 2014



DANCU & ASOCIATI s.r.l. DENGY

300238 Timisoara, str.Coriolan Baran nr.21, ap.7, tel/fax. 40/356/108680,

Reg. com. J35/3890/1992 cod fiscal R3486836 cont BRD 251100996054349 cont trezorerie 5069 3486836

pr. nr. UGS 528/09

LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Sef proiect

Proiectant general

Proiectanti de specialitate

Arhitectura

Urbanism,
coordonator RUR

arh. Catalin J. Hanches

s.c. GAUSS s.r.l.
300003, Timisoara, str. Paris, nr.2A

s.c. DANCU & ASOCIATI s.r.l.
300238, Timisoara, str. Coriolan Baran, nr. 21, ap.7

carh. Maria Rades

s.c. ICEBERG s.r.l.
307356, Berini, nr. 178
Com. Sacosul Turcesc, jud. Timis

arh. Catalin J. Hanches

Intocmit,
Arh. Catalin J. Hanches



DANCU

300238 Timisoara, s

& ASOCIATI s.r.l. Dy

tr.Coriolan Baran nr.21, ap.7, tel/fax. 40/356/108680,

U

OCIATI

Reg. com. J35/3890/1992 cod fiscal R3486836 cont BRD 251100996054349 cont trezorerie 5069 3486836

pr. nr. UGS 528/09
VOL.3 - REGULA

MENT LOCAL DE URBANISM

Lista si semnaturile proiectantilor

CUPRINS
1. Foaie de garda
2.
3. Cuprins
4.,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

l. DISPOZITII GENERALE

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

I.1.
11.2.
1.3.
1.4.
l.5.
1.6.
I.7.

1.8.

Reguli cu privire la pastrarea intergritatii mediului Si
protejarea patrimoniului natural si construit

Reqguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
pentru constructii

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi Si
Tmprejmuiri

Reguli finale

[l. ZONIFICARE FUNCTIONALA

I.1.
.2.

Zone si subzone functionale
Unitati teritoriale de referinta

V. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

IV.1.
V.2.
IV.3.
V.4,

C — Zona centrala

L — Zona pentru locuinte

IS — Zona pentru institutii Si servicii

ID — Zona pentru unitati industriale si de depozitare

Pag.
Pag.
Pag.
Pag.

Pag.

Pag.
Pag.

Pag.
Pag.
Pag.
Pag.

Pag.

Pag.
Pag.

Pag.
Pag.
Pag.

Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.

O WN

(o]

16
22
25
25

27

29
30

35
35
36

37
37
47
63
70



IV.5.
IV.6.

IV.7.
IV.8.
IV.9.

V.

V.1
V.2
V.3.
V.4,
V.5.
V.6.

VI.

VI.1.

VI.2.

VI.3.

VII.

VII.1.
VII.2.

VIII.

Anexe

CC — Zona cai de comunicatie si constructii aferente
SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de
protectie, sport si agrement

GC — Zona pentru gospodarie comunala

TE — Zona pentru echipare edilitara

TAIl — Zona pentru terenuri agricole in intravilan

PREVEDERI SPECIFICE PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TA — Terenuri agricole

TF — Terenuri forestiere

TH — Terenuri aflate permanent sub ape

TC — Terenuri ocupate de cai de comunicatie

TN — Terenuri neproductive

TS — Terenuri cu destinatie speciala si zonele de
protectie ale acestora

PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR
PROTEJATE $I DE PROTECTIE
Zone protejate naturale
Zone protejate construite
Zone protejate speciale — sanitare, hidrologice,
hidrogeologice

PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR CU
RISCURI NATURALE

Zone cu risc natural seismic

Zone cu risc natural de inundatii

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Anexa nr.1. Zone si subzone functionale
Anexa nr.2. Lista orientativa a legislatiei in vigoare
Anexa nr.3. Extrase din reglementari tehnice utile

Pag.

Pag.
Pag.
Pag.
Pag.

77

84
92
95
99

Pag.100
Pag.100
Pag.105
Pag.106
Pag.108
Pag.114
Pag.115

Pag.117
Pag.117
Pag.121

Pag.134

Pag.141
Pag.141
Pag.145

Pag.148

Pag.158
Pag.159
Pag.160
Pag.172



DANCU & ASOCIATI s.r.l. DENGY

300238 Timisoara, str.Coriolan Baran nr.21, ap.7, tel/fax. 40/356/108680,
Reg. com. J35/3890/1992 cod fiscal R3486836 cont BRD 251100996054349 cont trezorerie 5069 3486836

pr. nr. UGS 528/09

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Art.1 Rolul Regulamentului local de urbanism

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii Si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliere de pe
teritoriul administrativ al comunei Sag.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare
a terenurilor si de amplasare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente
acestora.

(3) Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica i
stabileste reguli ce se aplica direct asupra localitatii, cuprinzand norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor de pe intreg teritoriul sau administrativ.
Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al comunei Sag.

(4) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului conditiile de dezvoltare durabila
Si respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L 350/2001).

(5) Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil Tn
conformitate cu legislatia in vigoare, de catre Consiliul Local al Comunei $Sag, prin
Hotararea nr. din

Art.2 Baza legala a elaborarii
(1) Prezentul Regulament local de urbanism este elaborat n baza:
- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
- Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor,
- Hotararii de Guvern 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism
- Ordinului  MLPAT 13/N/1999 pentru aprobarea ,Ghidului privind
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metodologia de elaborare si continutul cadrul al Planului Urbanistic
General”, indicativ GP 038/99, si

- Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000.

(2) Prezentul Regulament local de urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de
specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii si
autorizarii constructiilor si amenajarilor, precum si din domeniile conexe acestora.
Lista legislatiei de care s-a tinut cont este prezentata detaliat in anexa nr. 2.

(3) Prezentul Regulament local de urbanism preia si detaliaza prevederi ale Planului
de Amenajare a Teritoriului Judetean Timis, aflat in curs de elaborare.

(4) Prezentul Regulament local de urbanism preia si detaliaza prevederi ale Strategiei
Locale de Dezvoltare a comunei Sag pe perioada 2007-2013.

(5) Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie n
vigoare la data autorizarii constructiilor si amenajarilor.

(6) Orice modificare legislativa ce intra Tn contradictie cu prevederi ale prezentului
regulament sau modifica unele restrictii prevazute in legislatie preluate ca atare n
prezentul regulament, va modifica in consecinta si acele prevederi
corespunzatoare din prezentul regulament.

Art.3 Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat
in intravilan, cat si in extravilan, pe intreg teritoriul administrativ al comunei Sag.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin.1 constructiile si amenajarile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(3) Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente,
aprobate potrivit legii (alin.1, art.31*", L350/2001).

(4) Prezentul regulament se aplica si posibilelor extinderi ale teritoriului intravilan,
aprobate prin planuri urbanistice zonale, conform legii, in ceea ce priveste
restrictiile si obiectivele de utilitate publica.

Art.4 Termen de valabilitate

(1) Perioada de valabilitate a prezentului Regulament local de urbanism, anexa a
Planului urbanistic general este de maxim 10 ani de la data aprobatrii.

(2) Cu cel putin 18 luni inaintea datei de depasire a termenului de valabilitate a
Planului urbanistic general si a Regulamentului local de urbanism aferent,
Consiliul local Sag este sesizat de catre primar in legatura cu necesitatea
actualizarii planului, la notificarea arhitectului-sef al comunei (alin.1!, art.46,
L350/2001).

(3) In situatia In care de la aprobarea Planului urbanistic general nu au intervenit
schimbari Tn dezvoltarea orasului, care sa justifice actualizarea acestuia, cu minim
18 luni nainte de expirarea termenului de valabilitate, primarul va demara
procedura de prelungire a valabilitatii, prin hotarare a consiliului local, cu avizul
prealabil al arhitectului-sef al judetului (alin.1*, art.46, L350/2001).

(4) In situatia obtinerii avizului favorabil, primarul va propune consiliului local
prelungirea valabilitatii Planului urbanistic general si Regulamentului local de
urbanism aferent, pentru o perioada de maxim 3 ani de la data expirarii acestuia.
in caz contrar, primarul propune consiliului local demararea procedurii de achizitie
a serviciillor de actualizare a documentatiei de urbanism (alin.1°, art.46,
L350/2001).

(5) In situatia neactualizarii Planului urbanistic general, sau a planurilor urbanistice
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zonale, dupa caz, pana la expirarea termenelor de valabilitate prevazute prin
hotararile de aprobare ale acestora, se suspenda eliberarea autorizatiilor de
construire/desfiintare, conform legii (alin.1*, art.62, L350/2001).



CAPITOLUL ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

[I.1.Reqguli cu privire la pastrarea intergritatii mediului sSi protejarea
patrimoniului natural si construit

Art.5 Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatie de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

(3) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole
din extravilan sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei
obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertii de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-lI niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, n
vederea punerii Tn valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

(4) Autorizarea constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan va
respecta si prevederile capitolului V.1. din prezentul regulament.

Art.6 Terenurile agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) Autorizarea prevazuta la alin.l se va face pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice,
impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si
serviciile de interes general,

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

(5) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole
din intravilan sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei
obiectivelor, de decopertare a stratului de sol ferti de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-lI niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, Tn
vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

(3) Pentru terenurile agricole trecute in intravilan in baza prevederilor Planului
Urbanistic General nu este necesara scoaterea din circuitul agricol (alin.5,
art.31'"V, L350/2001).

(4) Prevederile referitoare la pajistile din extravilan, cuprinse in cap.V.1.1 din
prezentul regulament se aplica si celor situate in intravilan.

(5) Autorizarea constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din intravilan va
respecta si prevederile capitolului I1V.10. din prezentul regulament.

Art.7 Suprafete Tmpadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisid. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate, se pot autoriza numai constructile necesare fintretinerii padurilor,
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exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va
avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate
numai la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Mediului si Padurilor, al
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Turismului.

(6) Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri forestiere
sunt obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de
decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare
sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

(7) Fondul forestier proprietate privata a comunei Sag cuprinde si pasunile
impadurite, incluse in domeniul privat al comunei, care, prin efectul Codului Silvic,
se includ in fondul forestier national (alin.2, art. 7, L.46/2008).

(8) Este interzisa trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al comunei Sag
in domeniul privat al acesteia prin hotarare a consiliului local sau a consiliului
judetean (alin.3, art. 7, L.46/2008).

(9) Este interzisa includerea padurilor in intravilan (alin.4, art. 7, L.46/2008).

(10) Se instituie o zona de protectie de 100 m fata de liziera tuturor padurilor aflate
pe raza comunei Sag, zona in care se instituie si interdictia permanenta de
construire.

Art.8 Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care
contin resurse identificate ale subsolului este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face cu avizul organelor de stat
specializate, in special a Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

(3) In cazul identificdrii de zone cu resurse in intravilanul comunei, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Titularii lucrarilor de investitii sau de productie, care detin terenuri pe care nu le
mai folosesc Tn procesul de productie, cum sunt cele ramase in urma excavarii de
materii prime - carbune, argila, pietris - de la punctele abandonate de exploatare
si altele asemenea, sunt obligati sa ia masurile necesare de amenajare si de
nivelare, dandu-le o folosinta agricola, iar daca aceasta nu este posibil, o folosinta
piscicola sau silvica, in termen de 2 ani de la incheierea procesului de productie
(alin.1, art.101, L18/1991).

(5) Dreptul de exploatare a agregatelor minerale din albiile sau malurile cursului
rAului Timis, sau a baltilor, prin exploatari organizate, se acorda de autoritatea de
gospodarire a apelor pe baza avizului si a autorizatiei de gospodarire a apelor, cu
avizul detinatorilor de lucrari hidrotehnice in albie din zona. Perimetrele de
exploatare se amplaseaza pe cursurile de apa, numai in zone care necesita
decolmatare, reprofilarea albiei si regularizarea scurgerii, pe baza unui studiu
tehnic zonal privind influenta exploatarii asupra cursului de apa. Pentru
autorizarea acestor activitati, in amonte cu 1 km si in aval cu 2 km fata de
lucrarile de arta sau daca au in lungul lor infrastructura aflata in administrarea
institutiilor ~ publice/societatilor  nationale/companiilor  nationale/societatilor
comerciale/regiilor autonome din domeniul transporturilor, constructiilor si
turismului, la o distantd mai mica decat cea prevazuta in actele normative in
vigoare, fata de zona de protectie, este obligatorie si obtinerea avizului acestora
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(alin.2, art.33, L107/1996).

(6) Exploatarea agregatelor minerale este permisa numai cu respectarea conditiilor
de scurgere a apelor si de asigurare a stabilitatii malurilor si fara afectarea
constructiilor din zone ce au legatura directa sau indirecta cu regimul de curgere
a apelor (alin.3, art.33, L107/1996).

(7) Exploatarea agregatelor minerale este permisa numai cu avizul custodelui ariei
natruale protejate Lunca Timisului Inferior.

Art.9 Resurse de apa, platforme meteorologice si statii hidrometrice

(1) Autorizarea constructiilor de orice fel in albia minora a cursului raului Timis este
interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiei, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin.1 este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursului raului Timis si fata de lucrarile de gospodarire si
de captare a apelor.

(3) Raul Timis cu albia sa minora, apartine domeniului public al statului (alin.1, art.3,
L107/1996).

(4) Apele subterane, corespunzatoare calitativ, sunt destinate in primul rand pentru
alimentarea cu apa a populatiei si animalelor, precum si pentru asigurarea igienei
si sanatatii populatiei. Aceste ape pot fi utilizate si in alte scopuri, numai in baza
autorizatiei de gospodarire a apelor (alin.4, art.10, L107/1996).

(5) Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa (alin.1, art.15,
L107/1996).

(6) Folosirea, transportul si manipularea de deseuri si substante periculoase in
zonele din jurul apelor si in alte locuri din care acestea ar putea ajunge in apele
de suprafata, sau subterane se pot face numai in astfel de conditii incat sa nu
produca poluarea apelor (alin.1, art.32, L107/1996).

(7) Depozitarea deseurilor si substantelor periculoase in zone din apropierea apelor
se face in conformitate cu avizul de gospodarire a apelor (alin.2, art.32,
L107/1996).

(8) Depozitarea in albia majora a materialelor sau a deseurilor radioactive este
interzisa (alin.3, art.32, L107/1996).

(9) Pentru protectia resurselor de apa, se interzic (art.16, L107/1996):

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor
existente, darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la
obiectivele economice existente de tehnologii de productie modificate, care
maresc gradul de incarcare a apelor uzate, fara punerea concomitenta in
functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori fara
realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate
evacuate, respectarea prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire
a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala
ori de extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea
corespunzatoare si concomitenta a retelelor de canalizare si a instalatiilor
de epurare necesare;

c) aruncarea sau introducerea in orice mod, in albia cursului Timisului, n
cuvetele baltilor si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile
acestora a deseurilor de orice fel,

d) evacuarea de ape uzate in apele subterane, in balti, helesteie sau in
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lazuri, cu exceptia iazurilor de decantare;

e) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile
de ape fecaloid-menajere sau cu continut periculos;

f) deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a
nisipurilor si pietrisurilor fara aviz de gospodarire a apelor, respectiv fara
autorizatie de gospodarire a apelor.

(10) Lucrarile de constructii, inginerie civila si cladiri, precum si alte activitati
similare pe teren sau in teren care intra in contact cu corpurile de apa subterana
pot fi autorizate specificand conditiile particulare ale acestora. in acest scop,
aceste activitati trebuie sa se desfasoare in conformitate cu normele tehnice
generale obligatorii elaborate pentru activitatile respective (alin.3, art.20,
L107/1996).

(11) Topirea teiului, canepii, inului si a altor plante textile in cursuri de apa, canale,
lacuri artificiale, lacuri naturale sau in balti este interzisa. Operatiunile de topire
pot fi efectuate in locuri special amenajate si in baza autorizatiei de gospodarire a
apelor (alin.1, art.21, L107/1996).

(12) Tabacirea pieilor este permisa numai in conditiile prevazute in autorizatia de
gospodarire a apelor (alin.2, art.21, L107/1996).

(13) Apele de suprafata sau subterane pot fi folosite liber, cu respectarea normelor
sanitare si de protectie a calitatii apelor, pentru baut, adapat, udat, spalat, imbaiat
si alte trebuinte gospodaresti, daca pentru aceasta nu se folosesc instalatii sau se
folosesc instalatii de capacitate mica de pana la 0,2 litri/secunda, destinate
exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii (alin.2, art.9, L107/1996).

(14) Pentru aplicarea prevederilor legii privind protectia apelor de suprafata si
subterane, precum si pentru asigurarea alimentarii cu apa, autoritatea publica
centrala din domeniul apelor poate lua masuri ce afecteaza interesele utilizatorilor
de apa, ale riveranilor sau publicului, numai dupa consultarea acestora, cu
exceptia unor situatii speciale, cum ar fi secete, inundatii sau altele asemenea
(alin.1, art.77, L107/1996).

(1) Apa de profunzime, folosita ca sursa pentru sistemele de aprovizionare cu apa a
comunei $ag, trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii (alin.1, art.22, anexa
la OMS536/1997):

- calitate corespunzatoare categoriei de folosinta intr-un procent de 95% din
numarul analizelor efectuate pe perioada unui an calendaristic;

- debitul necesar asigurarii unei distributii continue, avandu-se in vedere
variabilitatile zilnice si sezoniere ale cererilor de apa si tendinta de
dezvoltare a localitatii (populatie, edilitar).

(15) Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie
amplasate si construite astfel incat sa fie protejate contra siroirilor de ape si
impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie Tmprejmuita pentru prevenirea
accesului public si al animalelor, sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru
prevenirea baltirii apei In sezoanele cu precipitatii atmosferice (alin.2, art.23,
anexa la OMS536/1997).

(16) Autorizarea executarii constructilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil a autoritati competente
pentru protectia mediului.

(17) Tn scopul asigurdrii unei calitdti corespunzitoare a observatiilor i
masuratorilor meteorologice specifice, in jurul platformelor meteorologice se
instituie zone de protectie a caror latime este de 30 m. In aceste zone de
protectie este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii supraterane
(alin.1, art.37, L107/1996).

(18) Amplasarea pe o distanta de pana la 500 m in jurul si In afara zonei de
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protectie prevazute la aliniatul precedent, de constructii mai inalte decat o sesime
din distanta dintre constructie si limita zonei de protectie, de retele de inalta
tensiune sau de telecomunicatii, de obiective care emit in atmosfera fum sau
pulberi, de sisteme de irigatii prin aspersiune, ca si plantarea de perdele forestiere
se fac numai in baza avizului de amplasament eliberat de autoritatea publica
centrala din domeniul apelor (alin.2, art.37, L107/1996).

(19) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a statiei
hidrometrice Sag se face cu avizul prealabil a autoritatilor competente pentru
protectia mediului si gospodaririi apelor.

(20) 1In scopul asigurdrii unei calititi corespunzitoare a observatiilor i
masuratorilor hidrometrice, se interzice efectuarea de lucrari in albii sau
exploatarea nisipurilor si a pietrisurilor in zonele aval si amonte ale statiei
hidrometrice Sag, pe o distanta de 5 ori latimea cursului de apa, masurata la
debite medii (alin.4, art.37, L107/1996).

(21) Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe,
etc), pe 2,0 m fata de ampriza canalelor de transport a apei de desecare din zona
respectiva si fata de conductele ingropate de irigatii.

(22) Autorizarea executarii constructiior si amenajarilor pe terenurile aflate
permanent sub ape va respecta si prevederile capitolului V.3. din prezentul
regulament.

Art.10 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri,
raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza
valoarea peisajului este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele naturale protejate, de interes
national, comunitar sau mondial, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Mediului si Padurilor, a Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
si a Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(3) Autorizarea executarii constructiior si amenajarilor in zonele naturale protejate si
de protectie a acestora va respecta si prevederile capitolului VI.1. din prezentul
regulament.

Art.11 Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Patrimoniului National si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Turismului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a
Consiliului Judetean Timis, se face cu avizul conform al serviciilor descentralizate
din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin.1.

(3) Autorizarea executarii constructiior si amenajarilor in zonele construite protejate Si
de protectie a acestora va respecta si prevederile capitolului VI.2. din prezentul
regulament

Art.12 Reguli generale de protectie a mediului

(1) Protectia solului, a subsolului si a ecosistemelor terestre, prin masuri adecvate de
gospodarire, conservare, organizare Si amenajare a teritoriului, este obligatorie
pentru toti detinatorii, cu orice titlu (art.65, OUG195/2005).

(2) Detinatorii de terenuri, cu orice titlu, precum si orice persoana fizica sau juridica
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care desfasoara o activitate pe un teren, fara a avea un titlu juridic, au
urmatoarele obligatii (art.68, OUG195/2005):

a)

b)

sa previnda, pe baza reglementarilor in domeniu, deteriorarea calitatii
mediului geologic;

sa asigure luarea masurilor de salubrizare a terenurilor neocupate
productiv sau functional, in special a celor situate de-a lungul cailor de
comunicatii rutiere si feroviare;

(3) Detinatorii cu orice titlu ai fondului forestier, ai vegetatiei forestiere din afara
fondului forestier si ai pajistilor, precum si orice persoana fizica sau juridica care
desfasoara o activitate pe un astfel de teren, fara a avea un titlu juridic, au
urmatoarele obligatii (art.69, OUG195/2005):

a)

b)

f)

g)

sa mentina suprafata impadurita a fondului forestier, a vegetatiei forestiere
din afara fondului forestier, inclusiv a jnepenisurilor, tufisurilor si pajistilor
existente, fiind interzisa reducerea acestora, cu exceptia cazurilor
prevazute de lege;

sa exploateze masa lemnoasa in conditiile legii precum si sa ia masuri de
reimpadurire si, respectiv de completare a regenerarilor naturale;

sa respecte regimul silvic stabilit pentru conservarea vegetatiei lemnoase
de pe pasunile impadurite care indeplinesc functii de protectie a solului si a
resurselor de apa;

sa asigure exploatarea rationalda, organizarea si amenajarea pajistilor, in
functie de capacitatea de refacere a acestora;

sa exploateze resursele padurii, fondul cinegetic si piscicol, potrivit
prevederilor legale in domeniu;

sa exploateze pajistile, in limitele bonitatii, cu numarul si speciile de
animale si in perioada stabilita, in baza studiilor de specialitate si a
prevederilor legale specifice;

sa protejeze patrimoniul forestier, cinegetic, piscicol si al pajistilor din
cadrul ariilor naturale protejate, in termenii stabiliti prin planurile de
management si regulamentele specifice;

(4) Pentru asigurarea unui mediu de viata sanatos, autoritatile administratiei publice
locale Sag, precum si, dupa caz, persoanele fizice si juridice au urmatoarele
obligatii (art.70, OUG195/2005):

a)

b)

d)

sa Tmbunatateasca microclimatul localitatilor, prin amenajarea Si
intretinerea izvoarelor si a luciilor de apa din interiorul si din zonele limitrofe
acestora, sa infrumuseteze si sa protejeze peisajul, sa mentina curatenia
stradal;

sa prevada, la elaborarea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
masuri de mentinere si ameliorare a fondului peisagistic natural si antropic
al fiecarei zone si localitati, conditii de refacere peisagistica si ecologica a
zonelor deteriorate, masuri de protectie sanitara a captarilor de apa
potabila si lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

sa respecte prevederile din planurile de urbanism si amenajarea teritoriului
privind amplasarea obiectivelor industriale, a cailor si mijloacelor de
transport, a retelelor de canalizare, a statiilor de epurare, a depozitelor de
deseuri menajere, stradale si industriale si a altor obiective si activitati, fara
a prejudicia ambientul, spatiile de odihna, tratament si recreere, starea de
sanatate si de confort a populatiei;

sa informeze publicul asupra riscurilor generate de functionarea sau
existenta obiectivelor cu risc pentru sanatatea populatiei si mediu;

sa respecte regimul de protectie speciala a zonelor de interes turistic si de
agrement, a monumentelor istorice, a ariilor protejate si a monumentelor
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naturii. Sunt interzise amplasarea de obiective si desfasurarea unor
activitati cu efecte daunatoare in perimetrul si in zonele de protectie a
acestora;

f) sa adopte elemente arhitecturale adecvate, sa optimizeze densitatea de
locuire, concomitent cu mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor
verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie
stradala, a amenajamentelor peisagistice cu functie ecologica, estetica si
recreativa, in conformitate cu planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului;

g) sa reglementeze, inclusiv prin interzicerea temporara sau permanenta,
accesul anumitor tipuri de autovehicule sau desfasurarea unor activitafi
generatoare de disconfort pentru populatie in anumite zone ale localitatilor,
cu predominanta in spatile destinate locuintelor, in zonele destinate
tratamentului, odihnei, recreerii si agrementului;

h) sa nu degradeze mediul natural sau amenajat, prin depozitari necontrolate
de deseuri de orice fel;

i) sa adopte masuri obligatorii, pentru persoanele fizice si juridice, cu privire
la Tintretinerea si infrumusetarea, dupa caz, a cladirilor, curtilor si
imprejurimilor acestora, a spatiilor verzi din curti si dintre cladiri, a arborilor
si arbustilor decorativi;

j) sa initieze, pe plan local, proiecte de amenajare, de fintretinere si
dezvoltare a canalizarii.

(5) Pentru protejarea si conservarea pasarilor salbatice, inclusiv a celor migratoare,
sunt interzise activitatile din afara ariilor naturale protejate care ar produce
poluarea sau deteriorarea habitatelor (alin.71, art.22, OUG57/2007).

Art.13 Reguli generale de autorizare privind protectia mediului

(1) Solicitarea si obtinerea avizului de mediu pentru planuri si programe sunt
obligatorii pentru adoptarea planurilor si programelor care pot avea efecte
semnificative asupra mediului (alinl, art.9, OUG195/2005).

(2) Aprobarea planurilor si programelor, la orice nivel ierarhic, este conditionata de
existenta avizului de mediu pentru respectivul plan sau program (alin4, art.9,
OUG195/2005).

(3) Componentele nereciclabile din refacerile drumurilor, din demolari si constructii se
colecteaza si se folosesc intr-un sistem de reciclare; orice deseu din demolari
este considerat contaminat si se colecteaza separat, dirjandu-se intr-un sistem
care sa nu permita accesul persoanelor neautorizate. Antreprenorul are obligatia
sa monteze recipiente de colectare adecvate (lit.e, alin.2. art.39, anexa la
OMS536/1997).

(4) Desfasurarea activitatilor de picinic este interzisa pe domeniul public sau privat al
statului si/sau comunei $Sag,cu exceptia zonelor special amenajate si a zonelor
indicate. Tn sensul prezentului regulament, prin zone special amenajate se inteleg
zonele din domeniul public sau privat al statului si/sau al comunei $Sag dotate cu
utilitati si facilitati pentru desfasurarea activitatilor de picnic, in care aprinderea
focului este permisa; zone indicate sunt zonele din parcurile aflate in intravilanul
Sag, indicate in planul de zonare al parcului, in care activitatile de picnic sunt
permise cu exceptia aprinderii focului (lit.c si d, art.3 si alin.1, art.4, L54/2012).

(5) Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, desfasurarea activitatilor de
picnic este permisa si in alte zone decéat cele prevazute mai sus doar in conditiile
organizarii de evenimente ocazionale, autorizate potrivit legii (alin.2, art.4,
L54/2012).

(6) Administratorul zonelor special amenajate pentru activitatile de picnic si al zonelor
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indicate pentru activitatile de picnic are urmatoarele obligatii (lit.c, d, h, i, I, art.5,
L54/2012):

a) sa incadreze si sa delimiteze in cadrul documentatiilor de amenajare a
teritoriului sau de urbanism, dupa caz, zonele special amenajate pentru
activitatile de picnic si zonele indicate pentru activitatile de picnic;

b) sa delimiteze zonele special amenajate pentru activitatile de picnic si
zonele indicate pentru activitatile de picnic prin marcarea corespunzatoare
in vederea desfasurarii activitatii de picnic, indicand orarul de functionare;

c) sa nu permita efectuarea de defrisari sau modificari ale cursurilor de apa
pentru amenajarea zonei;

d) sa nu permita ridicarea de constructii, in perimetrul zonelor pentru picnic,
cu exceptia celor cu caracter temporar;

e) sa delimiteze si sa marcheze in mod corespunzator zona destinata parcarii
autovehiculelor in cazul zonelor special amenajate pentru activitatile de
picnic, daca geografia acestora permite;

[I.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Art.14 Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: inundatii,
nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, eroziuni si altele asemenea delimitate
prin studii de specialitate si aprobate prin hotarare a Consiliului Judetean Timis,
cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Lucrarile de consolidare la cladiri incadrate prin raport de expertiza tehnica ori
prin nota tehnica justificativa in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol
public se autorizeaza in regim de urgenta, in conditiile alin.16, art.7, a L50/1991
(alin.10, art.7, L50/1991).

(4) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor situate in zone cu riscuri
naturale, delimitate conform legii, va respecta si prevederile capitolului VII din
prezentul regulament.

Art.15 Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si Tn zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie Si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin.1 constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(4) Consiliul local Sag asigura includerea, in planurile de organizare, de dezvoltare
urbanistica si de amenajare a teritoriului, a cailor de acces pentru interventii, a
lucrarilor pentru realizarea sistemelor de anuntare, alarmare, precum si de
alimentare cu apa in caz de incendiu (alin.h, art.13, L307/2006).

(5) Categoriile de constructii care se supun avizarii privind securitatea la incendiu
este cuprinsa in HG 1739/2006, si preluata Tn anexa nr. 3.9. la prezentul
regulament.
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(6) Se vor respecta la autorizarea executarii constructiilor aflate in zonele de
siguranta/protectie a traseelor de retele publice si cailor de comunicatie, toate
conditiile tehnice cuprinse in avizele ce insotesc prezentul PUG.,

(7) Pentru realizarea parcurilor eoliene si fotovoltaice de pe teritoriul administrativ
Sag este necesar avizul Statului Major General.

Art.16 Constructii generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si
aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice este stabilita prin Ordinul
Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587 din 1997 si este cuprinsa in prezentul
regulament la anexa nr. 3.7.

(3) O atentie sporita se vor acorda obiectivelor care nu sunt incluse inca in lista
mentionata la alin.2, care intra in categoria antenelor de telecomunicatii, mai ales
din punct de vedere al apropierii acestora de zonele locuite. Se recomanda ca
amplasarea acestora sa fie autorizata in urma unor studii de impact, iar distanta
intre acestea si zonele locuite permanent sa fie mai mare de 500 m.

(4) Cu respectarea legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, Tn cazul constructiilor care prezinta pericol public,
autorizatia de construire pentru executarea lucrarilor de interventie in prima
urgenta, care constau, in principal, Tn sprijiniri ale elementelor
structurale/nestructurale avariate, demolari partiale si consolidari la structura de
rezistenta, obligatorii in cazuri de avarii, accidente tehnice, calamitati ori alte
evenimente cu caracter exceptional, se emite imediat de catre autoritatea
administratiei publice locale, pentru obiectivele de competenta sa, potrivit legii,
urmand ca documentatiile tehnico-economice corespunzatoare fiecarei faze de
proiectare - expertiza tehnica, studiu de fezabilitate/documentatie de avizare,
documentatie tehnica D.T., proiect tehnic - P.T., detalii de executie D.E. - sa fie
elaborate si aprobate pe parcursul sau la incheierea executarii lucrarilor, cu
respectarea avizelor si acordurilor, precum si, dupa caz, a actului administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului (alin.16, art.7, L50/1991).

(5) Primaria Sag poate dezafecta constructiile, proprietate a comunei $Sag, aflate in
stare avansata de degradare si care pun in pericol siguranta publica, cu exceptia
constructiilor monument istoric, pe baza de autorizatie de desfiintare emisa in
conditiile legii, cu obligatia de a se intocmi documentatii specifice in conformitate
cu prevederile cuprinse n anexa nr.1 la legea 50/1991 (alin.17, art.7, L50/1991).

Art.17 Expunerea la riscuri armate

(1) Autoritatile administratiei publice, institutile publice, operatorii economici Si
proprietarii de imobile au obligatia sa prevada in planurile de investitii si sa
realizeze adaposturi de protectie civila (alin.2, art.45, L481/2004).

(2) Categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea de adaposturi publice
de protectie civila, precum si adaposturile care se amenajeaza ca puncte de
comanda este cuprinsa in HG 560/2005, modificata de HG 37/2007, cuprinsa in
anexa nr. 3.8. la prezentul regulament.

(3) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare precum gi criteriile de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa
in anexa la HG 62/1996, preluata in anexa nr. 3.10. la prezentul regulament.

Art.18 Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiuni si destinatia lor,
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presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale a comunei Sag, ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

(3) Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate
fi conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si echipamentelor
tehnice, necesare functionarii coerente a zonei (alin.2, art.31'", L350/2001).

(4) Apa potabila distribuita organizat in comuna $ag, poate fi utilizata si in alte
scopuri, numai daca s-a asigurat satisfacerea intergala a cerintelor populatiei,
animalelor si ale altor activitati care necesita apa de aceasta calitate. Alimentarea
cu apa potabila Tn alte scopuri va fi limitata sau desfiintata numai atunci cand apar
cerinte noi in alimentarea cu apa a populatiei (alin.3, art.10, L107/1996).

(5) Autoritatile administratiei publice locale Sag au obligatia asigurarii gospodaririi
eficiente a apei distribuite Tn comuna, precum si colectarea apelor meteorice,
canalizarea si epurarea apelor uzate (alin.1, art.19, L107/1996).

(6) Sistemul de aprovizionare cu apa al comunei Sag trebuie sa furnizeze apa
potabilda in cantitatea necesara si de calitate corespunzatoare normelor nationale,
astfel incat sa nu afecteze starea de sanatate a consumatorilor (art.21, anexa la
OMS536/1997).

(7) Cantitatea minima de apa necesara pe zi pentru un locuitor este de 50 |I.
Cantitatea este estimata numai pentru acoperirea necesarului fiziologic, igienei
individuale si prepararii hranei (alin.2, art.22, anexa la OMS536/1997).

(8) Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul n care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin
curatarea si repararea defectiunilor (art.32, anexa la OMS536/1997).

Art.19 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
orasului sunt prevazute in anexa nr. 3.1. la prezentul regulament, ca extras din
anexa nr.1 la RGU aprobat prin HG 525/1996.

(3) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face n intravilanul comunei S$Sag. Prin
execeptie, unele constructii, care prin natura lor pot genera efecte poluante
factorilor de mediu, pot fi amplasate in extravilan. in acest caz, amplasamentele
se vor stabili pe baza unor studii de impact, prealabile, avizate de organele de
specialitate privind protectia mediului Tnconjurator. De asemenea, fac exceptie
constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, precum si
adaposturile de animale.

(4) In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, prezentul articol va fi coroborat
obligatoriu si cu capitolele 1V, VI si VIl ale prezentului regulament.

Art.20 Procentul de ocupare a terenului. Coeficientul de utilizare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructilor se va face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei
nr. 2 la RGU si cu respectarea prevederilor specifice ale capitolului IV referitoare
la procentul de ocupare al terenului pe zone functionale, din prezentul
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regulament.

(2) In sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului, care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita (anexa nr.2 la L350/2001).

(3) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei
superioare a coeficientului de utilizare a terenului precizata in prevederilor
specifice ale capitolului IV referitoare la acesta pe zone functionale, din prezentul
regulament.

(4) In sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.)
reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata
a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajate, alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie (anexa nr.2 la L350/2001).

(5) In vederea unei utiliziri coerente si rationale ale teritoriului comunei Sag, zonele
cu coeficienti de utilizare a terenului cu valoare mai mare de 4 se stabilesc numai
prin Planul urbanistic general si Regulamentul local aferent (alin.7, art.46,
L350/2001).

Art.21 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului, sunt garantate.
Nimeni nu poate fi expropriat decat pentru o cauza de utilitate publica, stabilita
potrivit legii, cu dreapta si prealabila despagubire (alin.1 si 3, art.44, Constitutie).

(4) Exproprierea de imobile, in tot sau in parte, se face numai pentru cauza de
utilitate publica, dupa o dreapta si prealabila despagubire (art.1, L33/1994).

(5) Utilitatea publica se declara pentru lucrari de interes national sau de interes local
(art.5, L33/1994).

(6) Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea
energiei electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor;
sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare,
apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri Si regularizari de
rauri; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari;
lucrari de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate,
cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si
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pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea Si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii,
ordinea publica si siguranta nationala (art.6, L33/1994).

(7) Sunt declarate de utilitate publica urmatoarele lucrari (art.2, L255/2010):

a) lucrarile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri de interes
national, judetean si local, precum si toate lucrarile de constructie,
reabilitare si extindere a infrastructurii feroviare publice, precum si a
infrastructurii de transport naval;

b) lucrarile din domeniul gospodaririi apelor, respectiv constructiile
hidrotehnice si lucrarile anexe, acumularile de apa permanente Si
nepermanente, cantoanele de exploatare, digurile de aparare impotriva
inundatiilor, constructiile si instalatile hidrometrice, instalatile de
determinare automata a calitatii apei, lucrarile de amenajare, regularizare
sau consolidare a albiilor, canalele si derivatiile hidrotehnice, statiile de
pompare, precum si alte constructii hidrotehnice realizate pe ape, lucrari de
renaturare, reabilitare zone umede si asigurarea conectivitatii laterale;

c) lucrarile de interes national de dezvoltare a producerii, transportului si
distributiei de energie electrica si gaze naturale;

d) lucrarile de realizare a Sistemului national al perdelelor forestiere de
protectie, precum si lucrarile de impadurire a terenurilor degradate.

(8) Utilitatea publica se declara de catre Guvern pentru lucrarile de interes national si
de catre Consiliul Judetean Timis pentru lucrarile de interes local. Pentru orice
alte lucrari decat cele prevazute mai sus, utilitatea publica se declara prin lege
(alin.1 si 3, art.7, L33/1994).

(9) Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari
prealabile si conditionat de Tinscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii (art.8, L33/1994).

(10) Cercetarea prealabila va stabili daca exista elemente care sa justifice interesul
national sau local, avantajele economico-sociale, ecologice sau de orice alta
natura care sustin necesitatea lucrarilor si nu pot fi realizate pe alte cai decat prin
expropriere, precum si incadrarea in planurile de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii (alinl, art.10, L33/1994).

(11) Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al comunei Sag,
destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin licitatie
publica, potrivit legii, Tn conditile respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii
de catre titular a constructiei (alin.1, art.13, L50/1991).

(12) Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, terenurile destinate
construirii se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa
stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinta pe termen limitat, dupa caz, in
urmatoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu
caracter social, fara scop lucrativ, altele decéat cele care se realizeaza de
catre colectivitatile locale pe terenurile acestora,

b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationalda pentru Locuinte,
potrivit legi;

C) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35
de ani;

d) pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructilor pe terenuri alaturate, la cererea
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proprietarului sau cu acordul acestuia;

f) pentru lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice
definite potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii i
Patrimoniului National, pe baza documentatiilor de urbanism avizate
potrivit legii (art.15, L50/1991).

(13) Terenurile din domeniul public sunt cele afectate unei utilitati publice (alin.4,
art.4, L18/1991).

(14) Apartin domeniului public terenurile pe care sunt amplasate constructii de
interes public, piete, cai de comunicatii, retele stradale si parcuri publice, porturi,
terenurile cu destinatie forestiera, albiile raurilor si fluviilor, plajele, terenurile
pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si
siturile arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul public ori
care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public (alin.1, art.5, L18/1991).

(15) Terenurile care fac parte din domeniul public sunt inalienabile, insesizabile si
imprescriptibile. Ele nu pot fi introduse in circuitul civil decat daca, potrivit legii,
sunt dezafectate din domeniul public (alin.2, art.5, L18/1991).

(16) Terenurile pe care sunt amplasate retele stradale si parcuri publice, terenurile
pentru rezervatii naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si
siturile arheologice si istorice, monumentele naturii nu pot fi dezafectate din
domeniul public decéat in cazuri de exceptie pentru lucrari de interes national
(alin.3, art.5, L18/1991).

(17) Terenurile apartinand domeniului public al statului sau al comunei $Sag se pot
concesiona numai in vederea realizarii de constructii sau de obiective de uz
si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate
potrivit legii (alin.2, art.13, L50/1991).

(18) Terenurile ce se concesioneaza pentru realizarea de locuinte si spatii
construite asociate acestora, vor avea urmatoarele suprafete (art.18-19,
L50/1991):

a) pana la 450 mp pentru un apartament intr-o cladire cu parter sau parter Si
etaj;

b) pana la 300 mp pentru un apartament intr-o cladire cu parter si etaj, cu
doua apartamente;

c) pana la 250 mp pentru un apartament, in cazul cladirilor cu parter si mai
multe etaje, avand cel mult 6 apartamente;

d) pentru cladirile cu mai mult de 6 apartamente, suprafate de teren va fi
stabilita potrivit documentatiilor de urbanism;

e) pentru realizarea unei case de vacanta, se poate concesiona un teren in
suprafata de pana la 250 mp.

(19) Nomenclatura stradala se aproba prin hotarare a consiliului local Sag si
reprezinta evidenta primara unitara, care serveste la atribuirea denumirii strazii si
a numarului administrativ. Extinderea strazilor se face de obicei cu respectarea
principiului unitatii administrative a comunei, in sensul ca extinderile liniare
pastreaza aceeasi denumire de strada, iar numerele administrative se continua
firesc de-a lungul extinderiilor liniare, urmand aceeasi regula existenta de
numerotare. Daca situatia existenta unitara nu prevede altfel, noile strazi, ce nu
au continuitate cu cele existente, vor primi numere administrative crescatoare de
la nord spre sud si de la vest spre est.

(20) Lucrarile de amenajare a bazinelor hidrografice si a altor lucrari hidrotehnice
de interes national, cum ar fi: baraje si lacuri de acumulare cu anexele acestora,
consolidari de maluri, faleze, centrale hidroelectrice, derivatii de debite intre
cursuri de apa, lucrari de aparare impotriva inundatiilor, sisteme de alimentari cu
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apa si canalizari, inclusiv instalatile de epurare cu anexele acestora, regularizari
de rauri, statii si platforme hidrometeorologice, sisteme de imbunatatiri funciare,
corectarea torentilor, sunt de utilitate publica, iar terenurile pe care urmeaza sa fie
amplasate pot fi expropriate, cu justa si prealabila despagubire, in conditiile legii,
sau ocupate temporar, conform prevederilor legale in vigoare (alin.1, art.29,
L107/1996).

(21) Anexa la L213/1998 contine Lista cuprinzand unele bunuri care alcatuiesc
domeniul public al statului si al unitatilor administrativ teritoariale.

[1.3. Reqguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.22 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
RGU, preluata in anexa nr. 3.3 la prezentul regulament.

Art.23 Amplasarea fata de drumurile publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalati aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii
si infrastucturi ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) In zonele de sigurantd si de protectie a infrastructurilor de transport de interes
public, precum si in zonele aferente construirii cailor majore de comunicatie,
stabilite prin documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se va
obtine si autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, conform
prevederilor legale (lit.d, art.10, L50/1991).

(4) In scopul asigurarii calititii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei i
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul comunei Sag, lucrarile
de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin.1, lit.
c), inclusiv traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in
varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice
specifice Tn vigoare.

(5) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(6) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte,
case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum
ar fi. camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru
organizarea de santier, camine de garnizoana.

(7) Pentru respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului,
pentru protejarea retelei de drumuri de interes national si judetean impotriva
agresiunii exercitate de realizarea unor complexuri comerciale in zona drumului
public, planurile urbanistice zonale (PUZ) si planurile urbanistice de detaliu (PUD)
care promoveaza acest tip de investitii vor fi supuse spre avizare Ministerului
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Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei, in cadrul Comisiei de amenajare a
teritoriului, urbanism si arhitectura (art.1, OMLPTL6/MAP139/2003).

Art.24 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai

Ferate ,CFR” S.A.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor
de restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalati de semnalizare, centralizare, bloc de Ilinie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situate n intravilanul comunei Sag, se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale
de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare
se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurata
de la limita celei mai exterioare linii de cale ferata, situata de o parte si de alta a
caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutilor publice, care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii, Si anume:

a) caiferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea liniilor de cale ferata de catre drumuri prin pasaje denivelate

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a
infrastructurii cailor ferate romane, precum si a conditiilor de desfasurare
normala a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor
prevazute la alin.5 lit. ¢) este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de
Compania Nationala de Cai Ferate ,CFR” S.A.

(7) Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin.6 se pot realiza pe baza
de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de
unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai
Ferate ,CFR” S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(8) In zona de protectie a caii ferate se vor evita, pe cat posibil, urmatoarele:

a) Depozite de deseuri metalice (fier vechi), gropi de gunoi menajer;
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b) Statii de epurare, gropi adanci care acumuleaza ape meteorice;

c) Incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare;

d) Se va tine cont de imaginea prezentata catre zona caii ferate (realizarea
unei minime amenajari peisagistice).

(9) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A., pentru lucrarile de interes public,
atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale
de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

Art.25 Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acastea dupa
cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii
nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac execeptie de la prevederile alin.2 constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

Art.26 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele nimime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Proprietarul unui imobil este obligat sa isi faca streasina constructiilor sale astfel
incat apele provenind de la ploi sa nu se scurga pe fondul proprietarului vecin
(art.611, Codul Civil).

(3) Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului
numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar,
daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris
autentic (art.612, Codul Civil).

(4) Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere in zidul comun, decét cu
acordul proprietarilor (art.614, Codul Civil).

(5) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 m intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartindnd proprietarului vecin, si fereastra pentru vedere, balconul ori
alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond. Fereastra pentru vedere,
balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul
fnvecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 m. Distanta se calculeaza de
la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de
la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie
(art.615, Codul civil).

(6) Dispozitiile aliniatului precedent nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide,
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fara limita de distanta, ferestre de lumind daca sunt astfel construite incat sa
impiedice vederea spre fondul invecinat (art.616, Codul civil).

[1.4.Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.27 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara Tndeplinirea
conditiilor prevazute la alin.1, cu avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta
teritorial.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin.1 se determina conform
anexei nr. 3.4. la prezentul regulament, ca extras din anexa nr. 4 la RGU.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art.28 Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri prorietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

(3) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publica, are dreptul sa i sa
permita trecerea pe fondul vecinului sau pentru exploatarea fondului propriu.
Trecerea trebuie sa se faca in conditii de natura sa aduca o minima stanjenire
exercitarii dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces la calea publicg;
in cazul in care mai multe fonduri vecine au acces la calea publica, trecerea se va
face pe fondul caruia i s-ar aduce cele mai putine prejudicii. Dreptul de trecere
este imprescriptibil. El se stinge in momentul in care fondul dominant dobandeste
un alt acces la calea publica (art.617, Codul Civil).

(4) Accesele pietonale vor fi dimensionate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

[1.5.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.29 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratie publice locale, pentru locuinte individuale, Tn urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare n sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va
realiza.

(3) Pentru toate celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
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alin.1 cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se
obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente,
fie sa construiasca noi retele.

(4) Utilizatorii de apa, amplasati pe teritoriul comunei $ag, inclusiv pe platformele
industriale, pot evacua apele uzate in retelele de canalizare publica sau in cele
ale platformelor industriale numai cu respectarea conditiilor stabilite de detinatorul
acestor retele si numai daca statia de epurare finala a orasului are profil
tehnologic necesar si capacitate disponibila. Tn toate cazurile este obligatorie
preepurarea locala a apelor uzate provenite de la acesti utilizatori (art.18,
L107/1996).

(5) Proprietarul unui imobil este obligat sa permita trecerea prin fondul sau a retelelor
edilitare ce deservesc fonduri invecinate sau din aceeasi zona de natura
conductelor de apa, gaz sau altele asemenea, a canalelor si a cablurilor electrice,
subterane ori aeriene, dupa caz, precum si a oricaror alte instalatii sau materiale
cu acelasi scop. Aceasta obligatie subzista numai pentru situatia in care trecerea
prin altd parte ar fi imposibild, periculoasid sau foarte costisitoare. In toate
cazurile, proprietarul are dreptul la plata unei despagubiri juste. Daca este vorba
despre utilitati noi, despagubirea trebuie sa fie si prealabila. Cladirile, curtile si
gradinile acestora sunt exceptate de la acest drept de trecere, daca ea are ca
obiect conducte si canale, subterane, in cazul in care acestea sunt utilitati noi
(art.621, Codul Civil).

Art.30 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Autoritatile administratiei publice locale pot suporta costurile extinderilor de retele
publice sau maririlor de capacitate, in special in zone rezidentiale, daca au
prevazut acest lucru in programul de dezvoltare al comunei.

(3) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre investitor sau de beneficiar.

(4) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul comunei
Sag se interzice montarea supraterana pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera i
altele de aceasta natura.

(5) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin.4 se executa in varianta de
amplasare subterana ori dupa caz, in incintele sau nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiior si fara afectarea circulatiei publice.

(6) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(7) Montarea retelelor edilitare se executa in varianta subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

(8) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme
de identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a
pozitiei retelelor edilitare Tn plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor
de interventie la acestea.

(9) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa
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de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere
/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile
legii.

(10) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul comunei
Sag, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in
vederea amplasdrii retelelor edilitare. Tn situatia drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitatii, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Art.31 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate a comunei Sag, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra n
proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

[1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art.32 Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii Si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minim 8 m pentru cladiri ingiruite si respective de minim
12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei este de 250 m? pentru cladiri insiruite si
respectiv de minim 500 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile doar cele care se incadreaza in prevederile
alin.2.

(4) In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura Si
parametrii zonei proiectati prin documentatile de urbanism sau amenajare a
teritoriului, schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit
legii, poate fi conditionata de modificarea limitelor parcelelor respective, cu
acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui plan urbanistic
zonal, aprobat potrivit legii, cu actualizarea ulterioara a planului cadastral al
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara, respectiv a evidentelor de carte
funciard (alin.3, art.31'", L350/2001).

Art.33 Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea inal{imii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de naltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Thvecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.
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(3) Fac exceptie de la prevederile alin.1 constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Art.34 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) In zonele protejate, se precizeazd urmatoarele reguli privind aspectul exterior:

- pentru monumentele propuse: sunt protejate caracteristicile arhitecturale
care dau valoare cladirilor (volum exterior si interior, substanta istorica
reprezentata de materiale si accesorii ale constructiei, detalii, finisaje, areal
natural sau artificial), caracteristicile se vor mentine la orice tip de
interventie;

- sunt protejate si sunt permise urmatoarele aspecte: in general casa cu
dezvoltare liniara, la limita laterala a lotului si tinzAnd catre ocuparea
intergala a frontului (pana la inchiderea completa a unei curti interioare); cu
acoperire in douda, trei sau patru ape, conform tipologiilor traditionale;
invelitoare din ceramica sau inlocuitori naturali, tencuieli exterioare cu var
(nu se accepta utilizarea placajelor de piatra naturala sau artificiala, a
ceramicii sau finisajelor cu placi metalice si/sau materiale plastice);
tamplariile de lemn (inclusiv stratificat) pentru fatadele vizibile din strada;

- in zonele de protectie ale monumentelor propuse: aceleasi ca mai sus; in
plus sunt protejate acele elemente care constituie arealul de valoare a
monumentelor respective;

- In incintele arhitecturilor majore propuse: fara precsripti anume, ele
rezultand din documentatiile urbanistice obligatorii pentru noile investitii de
acest gen;

- se recomanda armonizarea aspectului exterior, indicat si prin elementele
de mai sus cu vecinatatile si supravegherea arheologica a lucrarilor de
constructie.

Art.35 Intretinerea constructiilor

(1) Proprietarul unui imobil este obligat sa permita folosirea fondului sau pentru
efectuarea unor lucrari necesare fondului Thvecinat, precum si accesul vecinului
pe terenul sau pentru taierea crengilor si culegerea fructelor, in schimbul unei
despagubiri daca este cazul. Aceasta obligatie subzista numai pentru situatia in
care trecerea prin alta parte ar fi imposibila, periculoasa sau foarte costisitoare
(art.622, Codul Civil).

Art.36 Interventii la constructii

(1) Orice interventie la elemente structurale ale oricarei constructii, se realizeaza
doar in baza unei autorizatii de construire, cu avizul Inspectoratului de Stat in
Constructii Timis.

(2) Oricare dintre coproprietari are dreptul sa sprijine constructii ori sa instaleze grinzi
in zidul comun cu obligatia de a lasa 6 cm spre celalalt coproprietar si fara a
afecta dreptul acestuia de a sprijini constructiile sale ori de a instala propriile
grinzi in zidul comun. Un coproprietar va avea dreptul de a scurta grinzile puse de
vecinul sau pana in jumatatea zidului, in cazul in care ar dori sa instaleze el
insusi grinzi ori sa construiasca un cos de fum in acelasi loc (art.664, Codul Civil).

(3) Oricare dintre coproprietari poate sa inalte zidul, cu indatorirea de a suporta
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singur cheltuielile de inaltare peste limita zidului comun, precum si cheltuielile de
reparare a parti comune a zidului ca urmare a naltarii acestuia. In cazul in care
zidul nu poate rezista naltarii, proprietarul care doreste sa faca aceasta inaltare
este dator sa reconstruiasca zidul in intregime luand din fondul sau suprafata
pentru a asigura grosimea necesara zidului nou ridicat. Vecinul care nu a
contribuit la Tnaltare poate dobandi coproprietatea, platind jumatate din valoarea
actualizata a materialelor si manoperei folosite, precum si, daca este cazul,
jumatate din valoarea terenului intrebuintat pentru ingrosarea zidului (art.665,
Codul Civil).

[1.7.Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art.37 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita locuri de
parcare se emite doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.1, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre primarul comunei Sag
conform legii.

(3) Suprafetete parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 3.5. la prezentul regulament, ca extras din anexa
nr. 5 la RGU.

Art.38 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creari de spatii verzi Si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr.
3.6. la prezentul regulament, ca extras din anexa nr. 6 la RGU.

(2) Statul recunoaste dreptul fiecarei persoane fizice la un mediu sanatos, accesul
liber pentru recreere in spatiile verzi proprietate publica, dreptul de a contribui la
amenajarea spatiilor verzi, la crearea aliniamentelor de arbori si arbusti, in
conditiile respectarii prevederilor legale n vigoare (art.2, L24/2007).

(3) Extinderea intravilanului comunei Sag, transformarea zonelor cu alte functiuni Tn
zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in
proprietatea statului, a comunei Sag, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza
exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un min. de 20 mp
de spatiu verde pe cap de locuitor si un min. de 5% spatii verzi publice (alin.3,
art.10, L24/2007).

(4) Autoritatile administratiei publice locale Sag au obligatia de a asigura din terenul
intravilan o suprafata de spatiu verde de min. 26 mp/locuitor, pana la data de 31
decembrie 2013 (alin.1, art.ll, OUG114/2007).

(5) In lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, regulamentul de urbanism sau a obiceiului
locului, arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2 metri de linia de hotar, cu
exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii. In caz de
nerespectare a distantei, proprietarul vecin este indreptatit sa ceara scoaterea ori,
dupa caz, taierea, la inalfimea cuvenita, a arborilor, plantatiilor ori a gardurilor vii,
pe cheltuiala proprietarului fondului pe care acestea sunt ridicate. Proprietarul
fondului peste care se intind radacinile sau ramurile arborilor apartinand
proprietarului vecin are dreptul de a le taia, precum si dreptul de a pastra fructele
cazute in mod natural pe fondul sau (art.613, Codul civil).

(6) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca
atare Tn documentatile de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori
stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora (alin.l,
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art.71, OUG195/2005).
(7) Actele administrative emise cu nerespectarea prevederilor aliniatului precedent
sunt lovite de nulitate absoluta (alin.2, art.71, OUG195/2005).

Art.39 Tmprejmuiri

(1) In conditile prezentului regulament, este permisid autorizarea urmétoarelor
categorii de Timprejmuiri:

a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si /sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

(3) Proprietarii terenurilor invecinate sunt obligati sa contribuie la granituire prin
reconstituirea hotarului si fixarea semnelor corespunzatoare, suportand, in mod
egal, cheltuielile ocazionate de aceasta (art.560, Codul Civil).

(4) Orice proprietar poate sa-si ingradeasca proprietatea, suportand, in conditiile
legii, cheltuielile ocazionate (art.561, Codul Civil).

(5) Oricare dintre vecini poate obliga pe proprietarii fondurilor nvecinate sa contribuie
la construirea unei despartituri comune. In lipsa unor dispoziti legale, a
regulamentului de urbanism sau a obiceiului locului, inaltimea zidului comun va fi
stabilita de parti, dar fara a depasi 2 m, socotindu-se si coama zidului (art.662,
Codul Civil).

[1.8. Regquli finale

Art.40 Procesele de aprobare si autorizare

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile legii 50/1991, in cazul in care
legea nu dispune altfel (alin.1, art.1, L50/1991).

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, In temeiul si cu respectarea prevederilor
documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii (alin.2, art.2,
L50/1991).

(3) In vederea eliberarii certificatelor de urbanism si ulterior a autorizatiile de
construire, se va proceda la parcurgerea regulilor de baza privind modul de
ocupare al terenurilor, cuprinse in cap. Il al prezentului regulament, urmate
de parcurgerea prevederilor specifice la nivelul zonelor functionale din
intravilan sau extravilan, dupa caz, cuprinse in cap. IV si V ale prezentului
regulament si terminadnd cu parcurgerea prevederilor speciale la nivelul
zonelor protejate si a celor din zonele cu riscuri naturale, cuprinse n cap. VI
si VIl ale prezentul regulament, functie de locatia investitiei.

(4) Autorizatile de construire pentru retelele magistrale, cai de comunicatie,
amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de
infrastructura, care se executa in extravilanul localitatilor, se emit cu respectarea
planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate conform legii (alin.3,
art.2, L50/1991).

(5) Prin exceptare de la prevederile alin.2, se pot emite autorizatii de construire Si
fara documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism aprobate pentru lucrarile
prevazute la alin.4, art.2 din L50/1991.

(6) Se pot executa fara autorizatie de constructie lucrari care nu modifica structura de
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rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, prevazute la art.11 din
legea 50/1991.

(7) n conditiile legii, nu se emit autorizatii provizorii (alin.11, art.7, L50/1991).

(8) In zonele asupra carora s-a instituit, potrivit legii, un regim de protectie, altul decét
cele prevazute in mod expres in prezentul regulament, solicitantul autorizatiei de
construire va obtine avizul organismelor competente.

(9) Pentru obtinerea unor constructii de calitate corespunzatoare sunt obligatorii
realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor (deci Si
in procesul de autorizare) a urmatoarelor cerinte esentiale:

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

b) securitate la incendiu;

c) igiena, sanatate si mediu;

d) siguranta in exploatare;

e) protectie impotriva zgomotului;

f) economie de energie si izolare termica; (art.5, L10/1995)

(10) Nivelul si cerintele esentiale de calitate se vor stabili de catre proiectanti i
investitori pentru fiecare obiectiv in parte, conform reglementarilor in vigoare.

(11) Verificarea proiectelor pentru executia constructiilor, Tn ceea ce priveste
respectarea reglementarilor tehnice referitoare la cerintele esentiale de calitate,
se va face numai de catre specialistii verificatori de proiecte atestati, altii decéat
specialistii elaboratori ai proiectelor (alin.1, art.13, L10/1995).

(12) Este interzisa autorizarea obiectivelor ce nu se inscriu in nivelul si cerintele
esentiale de calitate minime, prevazute in reglementarile in vigoare, si/sau
neverificate in conditiile aliniatului precedent.

(13) Toate documentatiile tehnice depuse in vederea eliberarii autorizatiilor de
construire, de demolare, sau de organizare a lucrarilor de executie, vor fi semnate
de catre un arhitect cu drept de semnatura, in functie de competentele specifice,
conform L184/2001 si HG932/2010.

(14) Toate documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului depuse in vedere
aprobatrii de catre Consiliul Local Sag vor fi coordonate si semnate de catre unul
sau mai multi specialisti cu drept de semnatura pentru documentatii de urbanism
si amenajarea teritoriului, in functie de competentele specifice, conform
HG1519/2004.

(15) Toate documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului vor fi supuse
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborare sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
OMDRT2701/2010 si detaliata in Regulamentul local referitor la implicarea
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si
urbanism din comuna Sag, anexa la HCL Sag nr.43/30.11.2011. Hotarérile locale
adoptate fara respectarea celor de mai sus sunt nule.

Art.41 Autorizarea directa

(1) In baza prevederilor Planului urbanistic general, autorizatiile de construire se emit
direct pentru zonele pentru care exista reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor, cuprinse in prezentul Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia (art.31%", L350/2001).

(2) Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie,
care nu pot fi suficient reglementate prin Planul urbanistic general si prezentul
Regulament, s-au evidentiat si delimitat in cadrul PUG, in vederea detalierii prin
planuri urbanistice zonale (art.31%", L350/2001).

Art.42 Detalieri ale documentatiilor de urbanism
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(1) Detalierea prin plan urbanistic zonal a reglementarilor prezentului plan urbanistic
general este necesara pentru zonele nereglementate suficient, care au un grad
ridicat de complexitate, sau o dinamica urbana accentuata.

(2) Elaborarea de planuri urbanistice zonale este obligatorie pentru (alin.3, art.47,
L350/2001):

a) zona centrala a comunei $Sag;

b) parcuri industriale, parcuri de activitati sau tehnologice;

c) zonele destinate hipermagazinelor si/sau parcurilor comerciale;
d) zonele de productie;

e) parcurile culturale;

f) zonele de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi;

g) infrastructura de transport;

h) zonele supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

(3) Pentru situatia actuala, delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri
urbanistice zonale obligatorii, este precizatda in cadrul memoriului general si
plansei nr. 528-PUG-3-U — Reglementari urbanistice. Zonificare functionala, din
cadrul prezentului plan urbanistic general.

(4) Prin planul urbanistic zonal, se stabilesc in baza analizei contextului social,
cultural-istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, naltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (alin.5, art.47,
L350/2001).

(5) Regulamentele locale de urbanism aferente planurilor urbanistice zonale vor
cuprinde si vor detalia prevederile referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate
cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite Tn baza unui
studiu de specialitate (alin.2, art.49, L350/2001).

(6) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica,
pentru o parcela in relatie cu parcelele Tnvecinate. Planul de urbanism nu poate
modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia modul specific de
construire n raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia,
n baza unui studiu de specialitate (alin.1, art.48, L350/2001).

(7) Planul urbanistic de detaliu reglementeaza doar retragerile fata de limitele laterale
Si posterioare ale parcelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-
volumetrica si modul de ocupare a terenului (alin.2, art.48, L350/2001).

(8) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea
amanuntita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul
urbanistic zonal (alin.3, art.48, L350/2001).

(9) Limitele propuse prin documentatiile de urbanism vor urmari, de regula, elemente
liniare stabile in timp (alin.2, art.48%, L350/2001).

(10) Avizarea sau aprobarea unor documentatii de urbanism ale caror prevederi
referitoare la amplasament, functiune, volumetrie si aspectul arhitectural,
conformarea si amplasarea golurilor, materialele utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, incalca, dupa caz, Codul civil, legislatia specifica privind dreptul de
proprietate, sanatatea si siguranta populatiei, mediu, protectia patrimoniului de
orice natura sau protectia peisajului este interzisa (alin.5, art.49, L350/2001).

(11) Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea
in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu
respectd prevederile autorizatiei de construire (art.56%, L350/2001).
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(12) Documentatiile de urbanism aprobate fara avizele prevazute de reglementarile
in vigoare sunt nule (alin.2, art.64, L350/2001).

(13) In cazul documentatilor de urbanism sau investitilor complexe, entitatea
achizitoare poate organiza, Tn conditiile legii, concurs de solutii urbanistice,
deschis specialistilor in domeniu.

Art.43 Modificari ale documentatiilor de urbanism

(1) Prezentul Regulament local de urbanism poate fi modificat doar dupa 12 luni de
la aprobare si doar prin aceeasi procedura ca n cazul aprobarii sale initiale,
impreuna cu Planul urbanistic general.

(2) In cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita
o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectiva sau daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa
caz, prin certificatul de urbanism :

a) sa respinga cererea in mod justificat cererea de modificare a prevederilor
documentatilor de urbanism aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre
autoritatea publica locala a unui plan urbanistic zonal;

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea unui plan urbanistic
zonal, prin grija investitorului privat, Tn conditiile legii, si de aprobarea
acestuia de catre autoritatea publica locala, numai n situatia solicitarii
construirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine,
hipermagazine, parcuri comerciale, parcuri culturale, zone de productie,
zone de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi, infrastructura de
transport, Tn situatia extinderii intravilanului cu cel putin 10.000 m? pentru
functiuni de locuire sau cu cel putin 5.000 m? pentru functiuni de servicii
sau productie;

d) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea unui plan
urbanistic de detaliu;

e) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire, n situatia solicitarii construirii pe o parcela in cadrul unui front
construit continuu preexistent in care cladirile de pe parcelele adiacente au
acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

(3) Pentru situatiile prevazute la alin.2, lit. ¢), initierea planului urbanistic zonal se
face dupa obtinerea unui aviz de oportunitate intocmit de arhitectul-sef si aprobat
de primarul orasului.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitutj;

c) reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare;

d) reglementari privind asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor;

e) capacitati si indicatori maximali pentru volumele de marfa vehiculate, emisii
de noxe.

(5) Dupa elaborarea si aprobarea conform legii a Planului urbanistic zonal sau de
detaliu mentionate mai sus, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea
obtinerii autorizatiei de construire (alin.1-5, art.32, L350/2001).

(6) In prezentul Regulament se instituie zone ce nu pot fi modificate sau derogate
prin plan urbanistic zonal sau de detaliu. Aceste prevederi se aplica in mod
obligatoriu zonelor asupra carora este instituit un regim special de protectie
prevazut in legislatia in vigoare si detaliat in capitolele VI si VII ale prezentului
regulament (alin.5-6, art.46, L350/2001).
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(7) In absenta Planului urbanistic general aprobat, sau pe teritoriile necuprinse n
cadrul teritoriului intravilan stabilit prin prezentul Plan urbanistic general, se pot
realiza investitii Tn constructii, lucrari tehnico-edilitare, precum si orice alte
investitii urbane numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobat conform legii Si
cu respectarea Regulamentului general de urbanism, daca legea nu dispune altfel
(alin.1, art.65, L350/2001).

(8) Documentatiile de urbanism modificate fara respectarea prevederilor legale
privitoare la avizarea si aprobarea acestora sunt nule (alin.2, art.65, L350/2001).

(9) In activitatea arhitectului-sef al comunei, acesta este sprijinit de Comisia tehnica
de amenajarea teritoriului Si urbanism, comisie cu rol consultativ, care asigura
fundamentarea tehnica de specialitate Tn vederea luarii deciziilor (alin.5, art.36,
L350/2001).
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CAPITOLUL lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

l.1. Zone si subzone functionale

Art.44 Generalitaf;

(1) Zona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului Si de urbanism, se determina functiunea
dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti
cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi etc.) (anexa la L350/2001).

(2) Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale
(anexa la L350/2001).

(3) Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale,
cuprinsa intr-o singura unitate teritoriala de referinta, omogena din punct de
vedere al caracteristicilor urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de
reguli.

Art.45 Zone si subzone functionale
(1) Teritoriului intravilan Sag este compus din urmatoarele zone si subzone
functionale:
a) C - Zona centrala, compusa din:
- Cisl — subzona centrala cu institutii si servicii publice si locuinte
- Csp — subzona centrala pietonala cu scuaruri verzi amenajate
- Csps — subzona centrala cu dotari sportive.
b) LM — Zona pentru locuinte mici si medii (pana la 3 niveluri), compusa din:
- LMc — subzona de locuit si dotari de interes public, complementare
- LMu - subzona de locuit cu locuinte preponderent urbane
- LMr — subzona de locuit cu locuinte preponderent rurale.
c) IS — Zona pentru institutii i servicii, compusa din:
- I1Ss — subzona de servicii
- ISc — subzona de comert
- ISim — subzona de servicii si mici ateliere
- ISsp — subzona de servicii si bariere verzi de protectie
d) ID — Zona pentru unitati industriale si depozitare, compusa din:
- ID — subzona de unitati mari industriale si depozitare
- IDm — subzona de mica industrie si mica depozitare
- IDs — subzona de industrie si servicii
- IDms — subzona de mica industrie, mica depozitare si servicii
e) CC — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente, compusa din:
- CCr — subzona pentru cai de comunicatie rutiera
- CCf — subzona pentru cai de comunicatie feroviara
f) SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement, compusa din:
- SPp — subzona de parcuri, gradini publice si scuaruri
- SPs — subzona de dotari sportive
- SPa - subzona de dotari de agrement Si recreere
- SPsa — subzona de dotari mixte de sport si agrement
- SPpr — subzona de plantatii de protectie
g) GC — Zona pentru gospodarie comunala: compusa din:
- GCc - subzona de cimitire
h) TE — Zona pentru echipare edilitara, compusa din:
- TEif — subzona pentru echipari de imbunatatiri funciare
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- TEh — subzona de gospodarie de apa
- TEe — subzona de epurare a apelor uzate
i) TAIl — Zona pentru terenuri agricole in intravilan, la care se adauga:
- TAIlif — subzona pentru canale de desecare
(2) Subzonele existente sunt notate cu ,e” la sfarsitul notarii, iar cele propuse cu ,p”.
(3) Notarea tipurilor de subzone functionale tine cont de tipul specific de functiune,
UTR-ul din care face parte si distinctia intre existent si propus. Spre ex. LMuZ2e,
reprezinta: LM — zona functionala (locuinte mici), u — subzona functionala
(locuinte preponderent urbane), 2 — nr. UTR, e — subzona existenta; sau 1Sc3p
reprezinta: IS — zona functionala (institutii si servicii), ¢ — subzona functionala
(comerciald), 3 — nr. UTR, p — subzon& propusa. In situatia In care n acelasi
UTR, exista mai multe subzone functionale similare, dar separate teritorial,
distinctia intre ele se va face cu ajutorul literelor a, b, c, etc. Spre ex. LMu4bp
reprezinta: LMu4 — se va citi dupa indicatiile de mai sus, b — reprezinta a doua
subzona functionala similara din acelasi UTR, separata teritorial de celelalte
subzone similare iar p — propusa.

.2. Unitati teritoriale de referinta

Art.46 Unitati teritoriale de referinta
(1) Unitatea teritoriala de referinta (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a
teritoriului intravilan al comunei Sag, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata
prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic Si
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticda omogena. UTR se
delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare,
evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la L350/2001).
(2) Teritoriul intravilan al comunei Sag a fost impartit in urmatoarele unitati teritoriale
de referinta:
- U.T.R. 1 - Zona centrala Sag, existenta
- U.T.R. 2 — Restul zonei istorice sistematizate Sag, existenta
- U.T.R. 3 — Zona mixta intre DN59 si calea ferata, existenta
- U.T.R. 4 — Cartierul Sag-est, existent si propus
- U.T.R. 5 - Zona de sport si agrement Sag-est, propusa
- U.T.R. 6 — Cartierul nou de locuit Sag-nord, propus
- U.T.R. 7 — Cartierul nou de locuit Sag-vest, propus
- U.T.R. 8 — Zona de servicii Sag-vest, propusa
- U.T.R. 9 — Zona industriala Sag-nord, existenta si propusa
- U.T.R. 10 — Zona industriala Sag-nord-est, existenta si propusa
- U.T.R. 11 — Trup izolat zona industriala Sag-nord-vest, refunctionalizare,
existent
- UTR. 12 - Trup izolat zona industriala Sag-nord-nord-vest,
refunctionalizare, existent
- U.T.R. 13 — Trup izolat zona de locuit, vest, existenta
- U.T.R. 14 — Trup izolat zona industriala Timis-sud, refunctionalizare,
existenta
- U.T.R. 15 — Trup izolat zona industriala sud, existenta
- U.T.R. 16 — Trup izolat zona industriala Frigorex, existenta si propusa
- U.T.R. 17 — Trup izolat zona de agrement est, existenta

36



CAPITOLUL IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

IV.1. C — Zona centrala
IV.1.1.Generalitati
IV.1.1.1. Introducere

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona centrala reprezinta arealul in care se gasesc majoritatea institutiilor si
serviciilor publice ale localitatii Sag, fiind amplasata in centrul ariei sistematizate a
localitatii habsburgice.

(2) Delimitarea zonei centrale a tinut cont de delimitarea din Planul urbanistic general
vechi precum si de concluziile analizei teritorial-istorice a localitaii.

(3) Autorizarea executarii constructiilor va tine cont in mod obligatoriu si de cap. VI.2
- Zone construite protejate si VII.1 — Zone cu risc natural seismic, din prezentul
regulament.

IV.1.1.2. Subzone functionale

Art.2 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona centrala este constituita din urmatoarele subzone functionale, in U.T.R.1:
- Cisle — subzona centrala cu principalele institutii si servicii inserate in
cadrul ariei de locuinte mici, existente;
- CIlmle — subzona centrala cu locuinte rurale preponderent mici, cu vocatie
de servicii i institutii publice;
- Csple — subzona de scuar central pietonal
- Cspsle — subzona centrala de dotari sportive (teren de sport artificial).

Art.3 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunile dominante ale zonei sunt institutile si serviciile publice, precum si
locuirea de tip urban, dupa cum urmeaza:
- Cisle — Institutii ale administratiei publice locale si unitati teritoriale ale
administratiei, cult, comert, alte servicii;
- CIlmle - locuinte rurale mici cu vocatie de instritutii Si servicii publice;
- Csple — scuar verde plantat pietonal;
- Cspsle — mini terenuri de sport.

Art.4 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise ale zonei centrale sunt urmatoarele:
- Cisle — spatii verzi, echipare tehnico-edilitara;
- Clmle - servicii si institutii publice, zone verzi, echipare tehnico-edilitara;
- Csple — nu sunt admise;
- Cspsle — zone verzi.

IV.1.2.Utilizare functionala

Art.5 Utilizari permise
(1) Este permisa, mai putin n subzona Csple, utilizarea terenurilor pentru
amplasarea de constructii Si amenajari pentru urmatoarele functiuni:
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- administrative (administratie publica locald, alte institutii, sedii de partid,
sedii de birouri);

- financiar-bancare (sedii de banci, sedii de societati de asigurari, burse de
valori si marfuri);

- comerciale (comert nealimentar, magazin general, supermagazin, piata
agroalimentara, comert alimentar, alimentatie publica, servicii- posta,
telecomunicatii, frizerie, alte prestari servicii);

- cult (lacase de cult);

- cultura (expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, case de
cultura, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre, sali
polivalente);

- Tnvatamant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, licee, scoli profesionale,
scoli postliceale);

- sanatate (dispensar policlinic, dispensar urban, alte unitati cu specific
medical-centre recoltare sénge, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii, crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii);

- asistenta sociala (camine si azile de batrani, centre de asistenta sociala,
case de primire, etc);

- agrement (cluburi de agrement, cazinouri, locuri de joaca pentru copii,
parcuri, scuaruri);

- turism (hotel, hotel apartament, motel, vile);

- locuire (individuald);

- tehnico-edilitare;

- spatii verzi publice amenajate;

- parcaje.

Art.6 Utilizari permise cu conditji

(1) Tn interiorul zonelor protejate si de protectie ale monumentelor istorice propuse si
obiectivelor istorice propuse spre protejare la nivel local, autorizarea constructiilor
si amenajarilor este permisa numai cu avizul organelor de specialitate, cu
respectarea conditiilor prevazute in cap. VI.2 din prezentul regulament.

(2) Sunt permise mici unitati de servicii, cu numar mic de angajati.

(3) Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice si discotecile, sunt admise cu
conditia sa fie amplasate la o distanta mai amre de 100 m fata de serviciile
publice (primarie, scoald, etc) si fata de biserici.

(4) Sunt permise unele conversii/reconversii ale functionale ale cladirilor istorice
existente, in cazuri cerute de reabilitarea zonei istorice, cu conditia ca noile
functiuni sa fie compatibile cu arhitectura existenta.

(5) In subzona Csple se vor aplica toate conditiile cuprinse in cap.IV.7 al prezentului
regulament.

(6) La autorizarea executarii constructiilor este obligatorie respectarea prevederilor
capitolului VII.1. al prezentului regulament.

Art.7 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona centrala, cu exceptia celor destinate
locuintelor si echiparii tehnico-edilitare este permisa numai dupa intocmirea Si
aprobarea conform legii a unui Plan urbanistic zonal sau de detaliu, dupa caz,
pentru zona sau amplasamentul destinat constructiei.

Art.8 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri
tehnologice grave sau poluarea aerului sau solului.
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(2) Este interzisa amplasarea altor tipuri de functiuni decat cele mentionate la art.5
Utilizari permise si art.6 Utilizari permise cu conditii.

(3) Este interzisa amplasarea constructiilor destinate:

- locuirii colective noi;

- industrii sau servicii poluante;

- statii de intretinere auto;

- comert si depozitare en-gros;

- ferme agrozootehnice, abatoare;

- relee de emisie pentru telecomunicatii, pe sol sau pe cladiri;

- parcaje pentru stationarea autovehiculelor in spatial verde existent;
- statii de benzina.

(4) Este interzisa conversia/reconversia functionala a cladirilor istorice incompatibile
cu arhitectura existenta (prin relatiile functionale cerute, prin dotare, prin gabarit,
etc.).

(5) In subzona Csple — subzoni centrald cu destinatia scuar amenajat, este interzisa
amplasarea oricarui tip de constructie, cu exceptia celor destinate amenajarii
peisagere si a mobilierului urban aferent (inclusiv tonete mobile, realizate Tn
spiritul atmosferei zonei istorice) si echiparii tehnico edilitare amplasate subteran.

IV.1.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
IV.1.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.9 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent.

(2) Autorizarea constructiilor se va face numai in conditia respectarii anexei nr.3 la
RGU, preluata si in anexa nr. 3.3 la prezentul regulament.

(3) In aceste conditii se instituie urmatoarele conditii si recomandari privind orientarea
fata de punctele cardinale:

a) constructii administrative si financiar-bancare: se recomanda orientarea,
astfel incéat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

b) constructii comerciale: se recomanda orientarea , astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor; se recomanda orientarea
spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de
preparare;

c) constructii de cult: conditiile de orientare sunt date de specificul cultului;

d) constructii de culturda: se recomanda ca spatiile de lectura si salile de
expunere sa fie orientate nord, nord-est sau nord-vest; acolo unde
incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea directa; pentru
cinematografe, teatre si sali polivalente nu se impun conditii de orientare;

e) constructii de invatamant: pentru toate categoriile de constructii de
invatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est sau sud-vest;
bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord; terenurile
de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud;

f) constructiile de sanatate si asistenta sociala: se vor respecta urmatoarele
conditii:

- saloanele si rezervele vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;

- dormitoarele, camerele de zi comune si spatile de joaca vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest;
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g) constructii de agrement: salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau
sud-est;

h) constructii de locuinte: toate incaperile de locuit vor fi amplasate astfel
ncat sa se asigure cel putin 1 % ore de insorire directa la solstitiul de
iarnd; se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art.10 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii Si
amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul conform al organelor de
specialitate.

(2) In zona de protectia a drumurilor publice se pot autoriza cu avizul organelor
specializate, in afara constructiilor mentionate Tn alin. (1) urmatoarele constructii
si amenajari: parcaje, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban, panouri
publicitare incadrate atmosferei istorice.

(3) Este interzisa amplasarea unor constructii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari a traficului.

(4) Este interzisa ocuparea cu constructii definitive a spatiului public cuprins intre
drumurile publice si actualul aliniament.

Art.11 Amplasarea fata de aliniament

(1) Urmatoarele tipuri de aliniament sunt obligatorii:

a) pentru cladirile publice monument si neclasate individual: se mentine
regimul de aliniere actual,

b) pentru locuinte: 1in aliniamentul existent, adica la frontul stradal
(densificarea se va produce prin mansardare sau in spatele cladirii din
frontul existent);

c) pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente si
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD
(reglementari care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie
istorica si a morfo-structurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi
nivelele reglementarilor PUG, ci le vor nuanta.

(2) Autorizatia de construire se elibereaza numai daca Tnaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului propus.

(3) Nu se admit scatri, trepte si nici o alta iesire din limita de aliniere, cu mai mult de
0,30 m, cu exceptia streasinilor si parasolarelor. Nu se admit iesiri din aliniament
cu consola la etajele superioare.

(4) Obiectele de anuntare a firmelor iesite din aliniere nu vor depasi 2/3 din latimea
trotuarului.

Art.12 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei se va face tinand cont de
urmatoarele conditii:

- constructiile pentru locuinte se pot amplasa la limita laterala a loturilor, sau
conform tipologiei existente pe loturile vecine;

- cladirile vor putea fi realizate in regim insiruit (atingdnd ambele limite
laterale ale parcelei) cu conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces
auto in parcela la parterul cladirii, avand minim 3 m latime;

- pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente si
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD
(reglementari care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie
istorica si a morfo-structurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi
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nivelele reglementarilor PUG, ci le vor nuanta;

- In cazul retragerii fata de limitele laterale ale parcelei, se vor respecta
prevederile Codului civil cu privire la vederea directa si vederea piezisa,;

- In cazul constructiilor de utilitate publica distantele minime necesare se
stabilesc pa baza avizului unitatii de pompieri;

- pentru cladirile retrase fata de limita laterala de proprietate ce se
invecineaza cu o parcela pentru locuit, cu inaltimea la cornisa mai mare de
4 m si deschideri sau balcoane spre limita laterala de proprietate , se
recomanda ca retragerea fata de limita laterala , spre parcela de locuit, sa
fie de cel putin %2 din naltimea cladirii propuse; pentru celelalte situatii,
retragerea se recomanda s fie cel putin egald cu ¥ din inaltimea cladirii,
dar nu mai mica de 3 m.

(2) In cazul amplasarii pe limita laterala de proprietate si cand aceasta se alipeste de
o cladire vecina existenta, este obligatorie obtinerea avizulul Inspectoratului de
Stat in Constructii teritorial.

(3) Amplasarea fata de limita posterioara a parcelei se va face tinand cont de
urmatoarele conditii:

- In cazul constructiilor de locuinte, corpul principal al locuintei sau anexelor
principale (garaje, grajduri, suri, etc) nu va putea depasi ¥2 din lungimea
parcelei, sau regula generala intalnita in cvartalul respectiv, daca prima
conditie nu este respectata la fondul construit existent din cvartal;

- constructile anexe mici, parter, cu naltime de max. 3 m, vor putea fi
amplasate si in restul parcelei, inclusiv pe limita posterioara a parcelei, cu
respectarea prevederilor Codului civil cu privire la vederea directa si
vederea piezisa;

- pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente si
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD
(reglementari care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie
istorica si a morfo-structurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi
nivelele reglementarilor PUG, ci le vor nuanta;

(4) Amplasarea constructiilor de pe aceeasi parcela va respecta distanta minima
obligatorie de ¥ din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3m.

(5) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente
aflate la strada se va face doar cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ei sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii.

IV.1.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor; in situatii
speciale, accesibilitatea auto se va adapta contextului istoric, conform unor studii
specifice.

(3) Accesele la drumurile publice se va face cu avizul administratorului acestora.

(4) Stabilirea conditiilor, tipului si numarului de accese carosabile se face conform
Anexei 4 la RGU, preluata in anexa 3.4. la prezentul regulament, in raport cu:

- destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile
constructiei;

- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana;

- conditile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei
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generale.

(5) Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul autospecialelor n
caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere ale acestora sunt de 3,80 m latime
si 4,20 m Tnaltime. In cazul unor curti interioare cu suprafata mai mare de 600 mp,
asigurarea unor accese dimensionate 1in conditile anterior expuse este
obligatorie.

Art.14 Accese pietonale

(1) Amenajarile urbane vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de piste
de biciclisti Tn cadrul profilelor stradale.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit cu destinatia si importanta
constructiei.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) 1n situatii exceptionale, in cazul cladirilor care au curti interioare cu suprafatd mai
mare de 600 m si in care nu se poate asigura acces carosabil calibrat pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, se va asigura accesul pietonal
pentru personalul de interventii prin intermediul unui culuar avand cel putin 1,50
m latime si 1,90 m inal{ime.

IV.1.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.15 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii acestora la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Toate bransamentele si racordurile la retelele aeriene existente se vor executa n
regim subteran.

(3) Cheltuielile de bransare sau racordare realizate pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitor sau
beneficiar.

Art.16 Realizarea de retele edilitare

(1) In cazul necesitatii, In vederea racordarii, de marire a capacitatii retelelor sau de
extindere a acestora, lucrarile se vor executa integral, sau in cote parti, in conditii
contractuale, pe cheltuiala beneficiarilor sau investitorilor.

(2) Toate retelele vor fi pozate subteran.

Art.17 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor, retelele si instalatiile de alimentare cu
energie electrica, gaze si telefonie, aflate in serviciul public, apartin companiilor
nationale de distributie, daca legea nu dispune altfel.

IV.1.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.18 Parcelarea

(1) In subzona Clmle, nu se va modifica structura parcelarului, permitandu-se doar
dezlipiri sau alipiri pe lungimea parcelelor, cu exceptia celor de colt, care pot
suferi dezlipiri si pe latura scurtd cu acces la strada; cele existente sunt
construibile indiferent de gabarit si forma (exceptandu-se de la prescriptiile RGU).
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(2) Parcelarile pot fi aprobate doar in baza unui proiect de detaliere urbanistica de tip
PUZ sau PUD.
(3) Parcelele construibile sunt cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

front la strada de minim 12 m. Se excepteaza de la aceasta regula loturile
cu fronturi mai mici, existente la data aprobarii prezentului regulament. Se
recomanda ca parcelele noi sa aiba fronturi de minim 15 m.

adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei,
cu exceptia celor care exista la data aprobarii prezentului regulament;
suprafata parcelei va fi de minim 300 mp.

Art.19 Tnaltimea constructiilor
(1) Inaltimea constructiilor va respecta regimul mediu de inaltime al subzonei.
(2) Regimul de Tnaltime al subzonelor din zona centrala este urmatorul:

Cisle — P+1E+M;

Cimle — P+1E+M;

Csple — nu sunt admise constructii;

Cspsle — inaltimea amenajarilor nu va depasi 8 m.

(3) Nici o cladire nu va depasi P+2 niveluri.

(4) Nivelurile mentionate la articolul precedent, se refera la niveluri respectand
gabaritele zonei, dar maxim 3,50m; in cazul unor plombari, se vor respecta
inaltimile cladirilor invecinate.

(5) In cazul constructiilor existente, prin mansarda se intelege un nivel cu un parapet
de max.1,50m.

(6) Pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente si
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari
care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie istorica si a morfo-
structurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi nivelele reglementarilor PUG,
ci le vor nuanta.

Art.20 Capacitatea constructiilor

(1) In salile unitatilor de culturd (teatre, cinematografe, camine culturale si altele
asemenea) nu se va permite accesul unui numar de persoane mai mare decat
capacitatea proiectatd si autorizata sanitar. in functie de cubaj si de ventilatie se
va asigura un volum minim de aer de 30 mc/om/h (art.55, anexa la
OMS536/1997).

Art.21 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Dispozitii generale:

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine zonei centrale si nu depreciaza valorile general acceptate ale
urbanistului si arhitecturii. Se va urmari integrarea constructiei din
urmatoarele puncte de vedere: conform functiunii constructiei, materialele
de constructie utilizate pentru Tnvelitori si finisaje, culorile ansamblului Si
ale detaliilor, conformarea fatadei, amplasarea si dimensiunile golurilor;
Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul
dominant al constructiilor din zona inconjuratoare;

Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale;
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea;

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie
integrate in volumul constructilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatile de
alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele
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de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare;

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot
fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu
cu minim 3 m fata de coama superioara sau laturile acoperisurilor pentru a
nu fi vizibile, sau Tn podurile nemansardabile.

(2) Prescriptii referitoare la fatade:

La constructiile vechi cu valoare arhitecturala se recomanda sa nu se
inlocuiasca tamplariile de lemn cu tamplarii din metal sau PVC. Se vor
folosi geamuri transparente la exterior.

Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor
vechi. Se recomanda refacerea ornamentelor distruce sau deteriorate,
utilizand aceleasi materiale ca cele initiale;

Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit
gratiile montate la interior.

Cladirile noi vor fi realizate avand fatade care sa tina cont de scara
arhitecturala a fatadelor si fronturilor nvecinate existente, de cadenta,
ritmul, raportul plin-gol, caracteristicile cladirilor existente.

(3) Prescriptii referitoare la firme, reclame, elemente de signalistica:

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura
(cornise, balustrade de balcon, frontoane, etc.) cu elemente de signalistica,
reclame, firme.

(4) Prescriptii referitoare la acoperisuri:

La stabilirea pantelor acoperisului se va urmari ca acestea sa fie realizate
in armonie cu cele caracteristice zonei;

La acoperisurile fara ruperile de panta se accepta panta de maximum 40-
45°,

Invelitorile cladirilor (principale) vor fi realizate din materiale ceramice
specifice zonei. Este permisa folosirea invelitorilor din tabla la cladirile care
au folosit initial acest material, cu obligatia de a folosi acelasi tip de tabla,
precum Si la constructii anexe situate dincolo de limita de 20 m de la
aliniament. Este permisa utilizarea sticlei la acoperisurile serelor,
verandelor amplasate pe fatadele dinspre interiorul parcelei;

Invelitorile extinderilor constructiilor su ale garajelor vor fi realizate din
acelasi material ca si constructia principala, utilizand aceeasi tipologie de
acoperis;

Nu se admite realizarea de cladiri cu acoperisuri in terasa pe o distanta de
20 m de la aliniamentul stradal.

(5) Aspectul cladirilor va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de
.coerentad” si ,eleganta”.

(6) In ceea ce priveste aspectul exterior, la autorizarea executarii constructiior se va
respecta si cap. VI.2.-Zone construite protejate, din prezentul regulament.

Art.22 Interventii la constructii

(1) Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile
generale ale zonei.

(2) La autorizarea executarii interventiilor asupra constructiior se va respecta
obligatoriu cap. VI.2.-Zone construite protejate, din prezentul regulament. n linii
generale, In aceste zone se permit urmatoarele tipuri de interventii:

consolidare-reabilitare, restaurare, conversie/reconversie functionala (in
cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar respectand caracteristicile
arhitecturii existente — in ceea ce priveste relatiile functionale cerute,
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dotare, gabarit, etc.);

- demolarea si reconstructia sunt permise doar ca urmare a unei expertize
care recomanda aceasta (pentru monumentele clasate acest fapt este
permis doar dupa derularea actiunii de declasare partiala sau totala);

- pentru orice alta interventie asupra monumentului de arhitectura, se va
obtine avizul Ministerului Culturii si  Patrimoniului National, sau
organismelor sale deconcentrate, dupa caz, specificate de legislatia in
vigoare,

- pentru monumentele izolate, se interzic: modificarea arhitecturii fatadei
(inclusiv a tipului materialelor de finisaj existente), schimbarea sistemului
de acoperire.

(3) Interventiile la structura de rezistenta a cladirilor se va autoriza doar in conditiile si
pe baza Avizulul Inspectoratului de Stat in Constructii.

Art.23 Intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa-si intretina periodic, sau ori de cate ori
este nevoie, fatadele constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul
public (acoperis, elevatii, copertine, etc) si sa le aduca la standardele actuale Tn
ceea ce priveste conformarea structurala si tehnico-edilitara si la standardele
urbane Tn ceea ce priveste aspectul exterior.

IV.1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri

Art.24 Parcaje

(1) Gradul de dotare cu parcaje a subzonelor si a constructiilor pentru care se solicita
autorizatia de construire va fi conform anexei 5 la RGU, preluata in anexa 3.5. din
prezentul Regulament.

(2) Se permite realizarea de parcaje, pentru unitatile de utilitate publica, amplasate
pe terenuri apartinand domeniului public.

(3) Se recomanda rezolvarea unor parcaje grupate (recomandabil sa fie Tnierbate), in
zone care permit aceasta rezolvare si conform studiilor specifice.

(4) Autorizarea constructiilor de locuinte este conditionata de asigurarea numarului
de parcaje n interiorul parcelei pe care se construieste.

(5) Nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor declarate sau propuse a
fi monumente istorice.

Art.25 Spatii verzi si plantate

(1) Se vor mentine actualele spatii verzi si se vor completa cu aliniamente plantate
intre trotuare si rigole.

(2) Se interzic rezolvarile de parcaje in detrimentul aliniamentelor de arbori stradali
sau a parcurilor.

(3) Aliniamentele plantate vor fi conformate si amplasate astfel incat sa nu afecteze
functionalitatea cailor de circulatie rutiera sau pietonala.

(4) In subzona Csp1le, se va da o atentie deosebita intretinerii si amenajarii parcului
existent, dintr-o perspectiva durabila.

Art.26 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice, vor fi amenajate la standarde urbane, incluzand mobilier
urban si plantatii ornamentale.

(2) Spatii libere private, situate intre aliniament si constructii se vor amenaja peisager
sau urban dupa caz.
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Art.27 Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile constructiilor cu functiuni de utilitate publica vor fi transparente.

(2) Imprejmiurile pot purta panouri publicitare, dacd nu intrd In contradictie cu
aspectul general al zonei.

(3) Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor pe care sunt
construite locuinte vor fi transparente, cu exceptia celor din zona curtilor care vor
fi opace. Inaltimea lor va fi de mininim 2 m si maxim 2,20 m.

(4) Imprejmuirile zonelor protejate va fi conform tipologiilor traditionale si din
materiale traditionale (zidarie, lemn, fier forjat).

IV.1.4.Indicatori urbanistici maximali

Art.28 Procentul de ocupare al terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca procentul de ocupare al
terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare subzona
functionala dupa cum urmeaza:
- Cisle — POT max 50%;
- Clmle — POT max 40%;
- Csple — POT max 10%;
- Cspsle — POT max 10% pentru constructii.
(2) Pentru dotarile si utilitatile publice noi, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal, dar
nu va depasi 50%.

Art.29 Coeficientul de utilizare al terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face doar daca valoarea coeficientului
de utilizare a terenului nu va depasi valoarea maxima prevazuta pentru fiecare
subzona functionala dupa cum urmeaza:
- Cisle - CUT max 1,5
- Clmle - CUT max 1,2
- Csple-CUT max 0,1
- Cspsle - CUT max 0,1
(2) Pentru dotarile si utilitatile publice noi, se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal.
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V.2 L — Zona pentru locuinte
IV.2.1.Generalitati
IV.2.1.1. Introducere

Art.1 Caracterul zonei
(1) Caracterul zonei este rezidential aerisit, cu locuinte mici si medii.

Art.2 Locuinta

(1) In sensul legii, locuinta este o constructie alcituiti din una sau mai multe camere
de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele
de locuit ale unei persoane sau familii (lit.a, art.2, L114/1996).

(2) Locuinta convenabila este locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului
dintre cerinta utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera
necesitatile esentiale de odihna, preparare a hranei, educatie si igiena, asigurand
exigentele minimale prezentate ih anexa nr. 1 la L114/1996.

(3) Functie de destinatie, locuintele pot fi: private, sociale, de serviciu, de interventie,
de necesitate, de protocol si case de vacanta (lit.c-h, art.2, L114/1996).

(4) Functie de tipul de proprietate, locuintele pot fi: individuale - unitate individuala si
locuinta individuala - si condominiu - unele proprietati sunt comune iar restul sunt
individuale - (lit.c-h, art.2, L114/1996).

(5) Functie de modul de constituire functional-volumetrica, locuintele pot fi constituite
in: locuinte individuale, unifamiliale — amplasate izolat, cuplat sau insiruit - ,
ansambluri rezidentiale — formate din locuinte multifamiliale amplasate izolat,
cuplat sau insiruit, de obicei cu max. trei niveluri — si cladiri de locuit multietajate —
Cu peste trei niveluri.

(6) Locuinta de tip duplex, reprezinta o locuinta ce de desfasoara pe doua niveluri, iar
locuinta de tip triplex, reprezinta o locuinta ce se desfasoara pe trei niveluri,
s.a.m.d.

Art.3 Functiuni de locuire

(1) Prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alte constructii
cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi
sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana
(alin.4, art.18, RGU).

IV.2.1.2. Subzone functionale

Art.4 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona de locuit cu locuinte mici si medii (P, P+1E, P+2E), este compusa din
urmatoarele tipuri de subzone functionale:
- LMr2e - subzona de locuit istorica cu cladiri preponderent rurale si
functiuni complementare, existenta;
- LMu2p - subzona de locuit cu cladiri preponderent urbane de la sud,
propusa;
- LMu3e - subzona de locuit cu cladiri preponderent urbane de la sud-est,
existenta;
- LMc4ep — subzona de locuit cu cladiri urbane si functiuni complementare
de la est, existenta si propusa; (subzona cuprinde si parcelele destinate
serviciilor si zonelor verzi, toate complementare locuirii, prevazute ih PUZ-
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urile aprobate in cartierul Sag-est)

- LMudp — subzona de locuit cu cladiri urbane de la nord-est, propusa (ca
extindere a cartierului Sag-est);

- LMu6ap — subzona de locuit cu cladiri urbane de la nord-vest, propusa;

- LMu6bp — subzona de locuit cu cladiri urbane de la nord, propusa;

- LMu6cp — subzona de locuit cu cladiri urbane de la nord, cuprinsa in PUG-
ul vechi, propusa;

- LMu6dp — subzona de locuit cu cladiri urbane de la nord, propusa;

- LMc7e — subzona de locuit cu cladiri urbane si functiuni complementare de
la sud-vest, existenta (subzona cuprinde si parcelele destinate serviciilor si
zonelor verzi, toate complementare locuirii, prevazute in PUZ-urile
aprobate in cartierul sud-vest);

- LMu7ap — subzona de locuit cu cladiri urbane de la vest, propusa,

- LMu7bp — subzona de locuit cu cladiri urbane de la nord-vest, propusa;

- LMu7cp — subzona de locuit cu cladiri urbane de la nord-vest, propusa;

- LMc13e — subzona de locuit cu cladiri urbane si functiuni complementare
de la vest, existenta (subzona cuprinde si parcelele destinate serviciilor Si
zonelor verzi, toate complementare locuirii, prevazute in PUZ-ul aprobat).

Art.5 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de locuit, cu cladiri mici si medii cu
urmatoarele caracteristici specifice ale subzonelor:
- In subzonele LMc si LMu, locuinte cu caracter preponderent urban;
- in subzonele LMr, locuinte cu caracter preponderent rural;

Art.6 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Sunt permise urmatoarele functiuni complementare:
- functiuni de servicii si utilitate publica;
- spatii verzi amenajate;
- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
- retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
(2) Parcelele destinate serviciilor cuprinse in parcelarile aprobate in cartierul Sag-est
si in cele de la vest si sud-vest de localitate intra sub reglementarile din capitolul
IV.3. din prezentul regulament.

IV.2.1.3. Prescriptii generale

Art.7 Exigentele minimale de calitate

(1) Autorizarea executarii constructiilor de locuinte noi, indiferent de natura
proprietatii sau a amplasamentului, se face pe baza satisfacerii exigentelor
minimale, prevazute in anexa nr.l la L114/1996. Consiliul local Sag, poate
autoriza executarea etapizata a constructiilor de locuinte (art.3, L114/1996).

Art.8 Locuintele sociale

(1) Locuintele sociale de pe teritoriul administrativ Sag apartin domeniului public al
comunei Sag (art.39, L114/1996).

(2) Locuintele sociale se vor amplasa numai pe terenurile apartinand comunei Sag
(art.40, L114/1996).

Art.9 Locuintele de serviciu
(1) Locuintele de serviciu finantate de la bugetul de stat sau de la bugetul local se
realizeaza cu respectarea suprafetei utile si a dotarilor, in limita suprafetei
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construite pe apartament, potrivit anexei nr.l la L114/1996 (alin.1, art.53,
L114/1996).

(2) Locuintele de serviciu se vor amplasa dupa cum urmeaza (alin.2, art.53,
L114/1996):

a) pe terenurile aflate in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, pentru locuintele finantate de la bugetul de stat sau de la
bugetele locale, cu asigurarea viabilizarii terenurilor, potrivit prevederilor
art.12, din L114/1996;

b) pe terenurile apartindnd agentilor economici, pentru locuintele si lucrarile
de viabilizare a terenurilor, finantate din bugetele acestora.

(3) In situatii deosebite, determinate de natura amplasamentului si de caracterul
zonei, cu aprobarea ordonatorilor de credite, locuintele de serviciu se pot construi
cu suprafete majorate cu pana la 20% fata de cele prevazute in anexa nr.1 la
L114/1996, iar peste aceasta limita, cu aprobarea Guvernului (alin.3, art.53,
L114/1996).

(4) Locuintele de serviciu realizate in conditiile legii, finantate din bugetul de stat si
din bugetul locale, pot fi vandute in conditiile legii, cu aprobarea Guvernului, in
situatia in care activitatea care a generat realizarea locuintelor respective s-a
restrans sau a incetat (alin.4, art.53, L114/1996).

Art.10 Locuintele de interventie

(1) Locuinta de interventie urmeaza regimul locuintei de serviciu (alin.1, art.54,
L114/1996).

(2) Locuintele de interventie se realizeaza o data cu obiectivul de investitie si se
amplaseaza in incinta acestuia sau in imediata apropiere (alin.2, art.54,
L114/1996).

(3) Locuintele de interventie nu pot fi vandute chiriasilor (alin.3, art.54, L114/1996).

Art.11 Locuinta de necesitate

(1) Locuinta de necesitate se finanteaza si se realizeaza in conditiile stabilite pentru
locuinta sociala (alin.1, art.55, L114/1996).

(2) Locuinta de necesitate se inchiriaza temporar persoanelor si familiilor ale caror
locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente,
sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de
utilitate publica, precum si lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri
ocupate de locatari (alin.2, art.55, L114/1996).

(3) Consiliul local Sag poate declara, in cazuri de extrema urgenta, drept locuinte de
necesitate, locuintele libere aflate in fondul de locuinte sociale (alin.1, art.56,
L114/1996).

(4) Locuintele de necesitate libere se pot constitui temporar ca fond de locuinte
sociale (alin.2, art.56, L114/1996).

Art.12 Locuinta de protocol

(1) Locuintele de protocol sunt proprietate publica a statului (alin.1, art.57,
L114/1996).

(2) Locuintele de protocol se amplaseaza numai in cladiri cu numar redus de
apartamente destinate acestei folosinte (alin.4, art.59, L114/1996).

(3) Suprafetele locuintelor de protocol vor fi cu cel putin 30% mai mari decat cele
prevazute in anexa nr.1 la L114/1996.

Art.13 Lucrari de utilitate publica
(1) Lucrarile privind cladirile si terenurile necesare pentru construirea de locuinte prin
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Agentia Nationala pentru Locuinte, cu exceptia caselor de vacanta, sunt de
utilitate publica (alin.4, art.5, L114/1996).

Art.14 Conditii generale de amplasare, echipare si conformare

(1) La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza Si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare (art.3, anexa la
OMS536/1997):

a) platforme organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a
gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere speciale
de depozitare n interiorul cladirii); suprafata de depozitare a platformelor
se va dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului i a
ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea Si
amenajarea de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete
de teren cu alte destinatii (spatii verzi etc.) si care pot genera usor
disconfort si insalubritate; platformele se vor amenaja la distante de
minimum 5 m de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte si pot fi
cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul cate 1,3 mp teren
de fiecare locuitor;

C) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din
zona respectiva, situate la distante de minimum 10 m de ferestrele
camerelor de locuit; Th aceste spatii sunt interzise activitatile de reparatii Si
intretinere auto;

d) zone verzi de folosinta generala, luandu-se in calcul minimum 2-2,2 mp
teren/locuitor (in afara parcurilor publice).

(2) Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri
separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se
masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii. Pentru unitatile susmentionate
se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare (art.4, anexa la OMS536/1997).

(3) La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de prestari
servicii, precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte
spatii gospodaresti - anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu
conditia ca acestea sa nu constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru sanatatea
populatiei sau sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor asigura masurile si
mijloacele necesare pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare. In interiorul cladirilor cu mai
multe locuinte se pot amenaja, in cadrul acestora, mici unitati de servire a
publicului (birouri, cabinete), cu conditia sa nu produca riscuri pentru sanatate sau
disconfort (art.5, anexa la OMS536/1997).

(4) Nocivitatile fizice (zgomot, vibratii, radiatii ionizante si neionizante), substantele
poluante si alte nocivitati din aerul, apa si solul zonelor locuite nu vor putea
depasi limitele maxime admisibile din standardele de stat in vigoare (art.9, anexa
la OMS536/1997).

(5) Suprafetele minimale ce trebuiesc respectate pentru locuinte si pentru
apartamente in cladiri cu mai multe locuinte sunt mentionate in cadrul tabelului de
la alin.1, art.18, anexa la OMS536/1997 si sunt preluate in anexa nr.3.12. la
prezentul regulament.

(6) La proiectatea si autorizarea constructiilor de locuinte este obligatorie respectarea
art.18 si 19 din anexa la OMS536/1997, dintre care precizam:
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a) Tncaperile principale de locuit si bucatariile trebuie prevazute cu deschideri
directe catre aer liber - usi, ferestre -, care sa permita o ventilatie naturala
suficienta;

b) iluminatul natural in centrul camerelor principale si al bucatariei trebuie sa
fie suficient pentru a permite, in zilele senine, activitatile normale fara a se
recurge la lumina artificiala;

c) ventilatia naturala trebuie asigurata prin prevederea prizelor de aer
exterior, prin evacuarea aerului prin conducte verticale cu tiraj natural;

d) Tmpartirea interioara trebuie sa satisfaca urmatoarele conditji:

- sa permita circulatia comoda a copiilor, persoanelor in varsta si
handicapate, prin culoare de minimum 1,20 m largime, sa nu existe
trepte inutile intre camere, planuri inclinate, sa fie iluminat suficient
etc.;

- sa asigure separarea pe functiuni, impotriva propagarii zgomotelor,
mirosurilor, vaporilor;

- sa izoleze camerele de locuit de incaperile de serviciu, unde se pot
produce zgomote, mirosuri, vapori;

- sa permita deschiderea comoda a usilor interioare.

e) baile si W.C.-urile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit;

f) finisajele interioare si dotarile cu echipamente nu trebuie sa creeze riscuri
de accidente.

(7) Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel
incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon, si
sa asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare (art.20, anexa la
OMS536/1997).

Art.15 Etapizarea dezvoltarii
(1) Datorita terenurilor foarte extinse destinate locuirii cuprinse in intravilanul propus,
ce depasesc estimarile demografice pentru perioada de valabilitate a prezentei
documentatii, se instituie 0 etapizare obligatorie a abordarii macrozonelor
rezidentiale, pentru a proteja atéat viitorii locatari de conditii improprii locuirii cat si
administratia publica locala in asigurarea utilitatilor, astfel:
a) Autorizarea executarii constructiilor de locuinte in UTR 2, 3 si 4 precum Si
subzonele LMu6cp, LMu6dp si LMc7e poate avea loc oricand;
b) Autorizarea executarii constructiilor de locuinte in restul zonelor din UTR 6,
UTR 7 si UTR 13, este posibila doar dupa ocuparea cu locuinte a cel putin
60% din arealul destinat locuirii cuprins in UTR 4 — cartierul Sag-est;

IV.2.2.Utilizare functionala

Art.16 Utilizari permise
(1) Este permisa amplasarea urmatoarelor:
- locuinte individuale sau locuinte pentru maxim 2 familii;
- locuinte de vacanta cu maxim P+2 niveluri;
- conversia locuintelor in alte functiuni ca nu deranjeaza zona de locuit;
- institutii publice, comers, servicii, dotari de cultura, sport, culte, sedii de
firme;
- constructii pentru echiparea tehnico-edilitara;
- spatii verzi;
- accese auto, spatii pentru parcare.

Art.17 Utilizari permise cu conditii
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(1) Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, activitati productive cu
urmatoarele conditii:

- sa nu genereze transport greu;

- sa asigure in parcela proprie stationarea autovehiculelor aferente acestei
functiuni, conform normelor;

- sa fie activitati nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara incomodari
datorate utilizarii incintei pentru depozitare deseuri, S.a.

- In cazul serviciilor de acces public (de proximitate), se vor respecta Si
urmatoarele conditii:

i. sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

ii. saimplice maxim 5 persoane;

iii. sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

iv. sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

V. pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va
obtine acordul vecinilor de parcela; pentru activitati de alimantatie
publica, se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile;

(2) La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor din zona drumurilor publice
se va solicita avizul organelor de specialitate interesate.

(3) La autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor aflate in zona de protectie a
infrastructurii feroviare, situata pana la 100 m de-o parte si de alta a cailor ferate
existente sau propuse, se va solicita avizul SNCFR S.A.

(4) La autorizarea executarii constructiilor din subzonele LMu2p si LMu3e, aflate in
zona de protectie a digului, se va solicita, cu respectarea prevederilor legale,
avizul administratorului de dig.

(5) La autorizarea executarii constructiilor din subzona LMc4ep aflata in zona
adiacenta culuarului de tragere a poligonului de garnizoana Chisoda, se va
solicita avizul Statului Major General, conform legislatiei in vigoare.

(6) Sunt permise unele conversii/reconversii functionale ale cladirilor istorice
existente, in cazuri cerute de reabilitarea zonei istorice, cu conditia ca noile
functiuni sa fie compatibile cu arhitectura existenta si sa nu prejudicieze interesele
riveranilor.

(7) In subzona LMr2e amplasarea constructiilor de locuinte noi in zona de protectie
sanitara a cimitirelor se va face doar cu avizul autoritatilor de avizare sanitara.

(8) La autorizarea executarii constructiilor este obligatorie respectarea prevederilor
capitolului VI.2.-Zone construite protejate si VII.1.-Zone cu risc natural seismic,
ale prezentului regulament. Tn acest sens se va respecta limita de protectie a
monumentelor istorice propuse si obiectivelor istorice locale propuse, in care
autorizarea se va face doar cu avizul DJCCPCN Timis.

Art.18 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Se instituie interdictii temporare de construire, asupra urmatoarelor subzone
functionale:

- LMc4ep (in zonele fara PUZ aprobat), LMu4p, LMu6ap, LMu6bp, LMu6cp,
LMu6dp, LMu7ap, LMu7bp, LMu7cp — pentru toate functiunile, pana la
elaborarea unor PUZ sau PUD ;

- LMu6ap, LMu6bp, LMu6dp, LMu7ap, LMu7bp, LMu7cp si LMc13e — pentru
functiunile de locuire pana la completarea a 60% din suprafata destinata
locuirii din cartierul Sag-est.

(2) Serviciile si dotarile publice se amplaseaza in urma elaborarii si aprobarii unor
PUZ sau PUD, dupa caz.
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(3) Interdictiile temporare de construire isi pierd valabilitatea Th momentul Tncetarii
cauzelor care le-au instituit.

Art.19 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor constructii a caror functiuni pot produce riscuri
tehnologice grave sau poluarea aerului, apei sau solului, inclusiv a depozitelor de
deseuri.

(2) Este interzisa amplasarea constructiilor cu urmatoarele functiuni:

- locuire colectiva multietajata (cu peste trei niveluri);

- locuire colectiva in subzonele LMr2e, LMu2p, LMu3e, LMc4ep, LMu4p,
LMu6p, LMu6dp si LMu7ap.

- industrii si servicii poluante (aer, apa, sol, zgomot, etc);

- comert si depozitare en-gros;

- conversii/reconversii functionale ale cladirilor istorice incompatibile cu
arhitectura existenta respectiva (prin relatile functionale cerute, prin
dotare, prin gabarit, etc) si in raport cu riveranii.

- locuinte de orice fel in zona de protectie a cimitirului existent si propus.

IV.2.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
IV.2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.20 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Orientarea constructiilor va fi cea care rezulta din geometria parcelarului existent.

(2) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 % ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor
de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai Tnalte, pentru a nu se umbri reciproc (art.2, anexa la
OMS536/1997).

(3) Se recomanda evitarea amplasarii dormitoarelor spre nord.

(4) Pentru restul functiunilor se instituie urmatoarele conditii si recomandari privind
orientarea fata de punctele cardinale:

a) constructii administrative: se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor;

b) constructii comerciale: se recomanda orientarea , astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor; se recomanda orientarea
spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de
preparare;

c) constructii de cult: conditiile de orientare sunt date de specificul cultului;

d) constructii de cultura: se recomanda ca spatiile de lectura si salile de
expunere sa fie orientate nord, nord-est sau nord-vest; acolo unde
incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a
salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea directa; pentru
cinematografe, teatre si sali polivalente nu se impun conditii de orientare;

e) constructii de finvatamant: pentru toate categorile de constructii de
fnvatamant, orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est sau sud-vest;
bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord; terenurile
de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud;

f) constructile de sanatate si asistenta sociala: se vor respecta urmatoarele
conditii:

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate nord;
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est;
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- dormitoarele, camerele de zi comune si spatile de joaca vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest;
g) constructii de agrement: salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau
sud-est;

Art.21 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea aliniamentelor
existente la drumurile publice dar nu mai mici decat gabaritele minime ale
drumurilor publice, prevazute pentru traversarea intravilanului intre gardurile sau
constructiile amplasate in aliniament, care sunt de 26 m in cazul DN, 24 m in
cazul DJ si 20 m in cazul DC.
(2) In zona de sigurantd a drumurilor publice este permisd autorizarea , cu avizul
organelor de specialitate interesate, urmatoarele amenajari:
- semnalizari rutiere;
- traversari pietonale;
- spatii de parcare.
(3)In zona de protectie a drumurilor publice este permisi autorizarea, cu avizul
organelor de specialitate interesate, urmatoarele constructii Si amenajari:
- lucrari de echipare tehnico-edilitare;
- panouri publicitare;
- aliniamente plantate;
- structuri de sustinere a iluminatului public;
- spatii de parcare;
- podete.
(4) In sensul prezentului regulament, zona de protectie a drumului este considerata,
fasia de teren cuprinsa intre aliniament si zona de siguranta, de o parte si de alta
a drumului.

Art.22 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai

Ferate ,CFR” S.A.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea zonelor de
siguranta si protectie a infrastructurii feroviare.

(2) Amplasarea oricarei investitii in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
feroviare se va autoriza numai cu conditia obtinerii avizului Si respectarea
conditiilor din avizul SNCFR SA.

Art.23 Amplasarea fata de aliniament

(1) Constructiile de locuinte autorizate pentru completarea sau inlocuirea celor
existente, vor fi amplasate in aliniamentul celor existente.

(2) Constructiile destinate comertului, serviciilor si unitatilor de mica productie
nepoluanta, vor putea fi amplasate retras fata de aliniament, cu conditia marcarii
acestuia printr-o imprejmuire sau terasa, conformata corespunzator cu aspectul
zonei.

(3) In subzonele noi propuse, amplasarea fati de aliniament se va stabili prin PUZ-
urile ulterioare.

(4) Retragerea minima fata de aliniament in toate subzonele noi, care nu au deja un
regim de aliniere stabilit nu va fi mai mic de 6 m; aliniamentele propuse vor fi fixe,
obligatorii, nu variabile.

(5) In arealele neconstruite, asupra carora s-a aprobat deja un PUZ, din subzonele
LMc4ep, LMc7e si LMcl13e, amplasarea fata de aliniament se va face conform
prescriptiilor din documentatiile aprobate.
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Art.24 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Constructiile se pot amplasa pe limita laterala a loturilor, situatie in care este
obligatoriu asigurarea unui acces auto la parterul cladirii de minim 3 m latime, sau
conform tipologiei existente pe loturile vecine, in cazul locuintelor.

(2) Cladirile se vor putea realiza in regim cuplat cu conditia ca distantele cladirilor
fata de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel putin egala cu jumatatea
inaltimii cladirii, dar nu mai mica de 3 m.

(3) Pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si /sau PUD (reglementari
care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie istorica si a
morfostructurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi nivelele reglementarilor
PUG ci le vor nuanta.

(4) Amplasarea fata de limita laterala va respecta prevederile Codului Civil referitor la
vederea directa si vederea piezisa.

(5) In cazul retragerii fati de limita laterald si daca morfologia zonei nu impune altfel,
constructiile cu vedere directa spre o parcela de locuit, se vor retrage cu cel putin
% din Tnaltimea la cornisa a cladirii propuse.

(6) Tn cazul amplasarii pe limita laterala de proprietate si cand aceasta se alipeste de
o cladire vecina existenta, este obligatorie obtinerea avizulul Inspectoratului de
Stat Tn Constructii teritorial.

(7) Daca tipologia zonei nu impune altfel, corpul principal al constructiilor noi nu va
depasi % din lungimea parcelei. Dupa aceasta limita se pot amplasa doar
constructii anexe, cu respectarea Codului civil referitor la vederea directa sau
piezisa, cele mici, parter, cu maxim 3 m inaltime putand fi amplasate chiar pe
limita posterioara sau laterala de proprietate.

(8) Distantele minime intre cladirile aflate pe aceeasi parcela sunt egale cu cel putin
% din Tnaltimea cladirii celei mai Tnhalte dar nu mai mica de 3m, pentru asigurarea
insoririi si interventiei in caz de incendiu.

(9) Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente
aflate la strada se va face doar cu conditia ca prin inaltimea si volumetria ei, sa
nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii
(demonstrata prin desfasurari si perspective stradale cuprinse in proiectul pentru
autorizarea constructiei).

(10) Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de
cel mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m de
cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca
poluarea mediului sau disconfort vecinilor (art.16, anexa la OMS536/1997).
Aceste constructii se vor amplasa si la minim 20 m fata de aliniament.

IV.2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.25 Accese carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto n interiorul loturilor sau incintelor cu o latime de
minim 3 m; in situatia cladirilor majore (publice) cu front continuu, accesibilitatea
auto se va adapta contextului.

(2) In cazul constructiilor ce au curti interioare cu suprafatid mai mare de 600 mp, se
va asigura un acces carosabil avand 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

(3) Accesele carosabile directe din drumurile publice se vor aviza si autoriza de catre
administratorul de drum.

Art.26 Accese pietonale
(1) Amenajarile ulterioare vor lua in calcul in toate cazurile posibile includerea de
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piste de biciclisti in cadrul profilelor stradale.

(2) Se vor asigura accese directe n interiorul parcelelor.

(3) In cazuri exceptionale in care nu se pot asigura conditiile alin.2 din articolul
precedent, sau intre cota curtii Si cota de acces exista o diferenta mai mare de 0,5
m se va asigura un acces pietonal de interventie cu latimea minima de 1,50 m si
inaltimea minima de 1,90 m.

(4) Accesele pietonale la spatiile cu destinatie publica vor fi astfel conformate, incét
sa permita circulatia persoanelor cu handicap, sau care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

IV.2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Racordarea constructiilor la retelele existente de apa, canalizare si energie
electrica este obligatorie. Exceptie fac cazurile in care beneficiarul dispune de
echipari tehnico edilitare proprii ce folosesc surse de energii regenerabile.

(2) In cazul constructiilor de locuinte, in situatia in care zona nu are asigurata retelele
mai sus mentionate, autorizarea este permisa numai daca beneficiarul se obliga
sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, atunci cand
acestea se vor realiza.

(3) In situatia inexistentei retelelor publice, echiparea se poate face temporar n
sistem individual, cu conditia ca solutile sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului.

(4) Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

(5) Lucrarile de bransare la retelele tehnico-edilitare se vor realiza numai subteran.
Este interzisa realizarea de racorduri noi pe fatade, imprejmuiri, etc.

Art.28 Sisteme individuale de echipare edilitara

(1) Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa
de poluare si s& asigure accesibilitatea. In situatia in care constructia fantanii nu
asigura protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai mica de 10 m,
amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de
poluare: latrina, grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete etc.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie si fie mai micd de 4 m. in jurul
fantanii trebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in panta, cimentat
sau pavat. (alin.2, art.27, anexa la OMS536/1997).

(2) Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere si
industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a
surselor si a instalatilor centrale de alimentare cu apa (art.30, anexa la
OMS536/1997).

(3) Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare
si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta; instalatiile se
intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata
statie de epurare a apelor uzate (art.34, anexa la OMS536/1997).

(4) Deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodarii particulare, care nu se
asimileaza cu fermele zootehnice, se colecteaza si se neutralizeaza prin
compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort,
amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor (lit.h, alin.2, art.39, anexa la
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OMS536/1997).

(5) Pot constitui sisteme proprii tehnico-edilitare: pompele de caldura, panourile
solare si cele fotovoltaice, sisteme eoliene de mici dimensiuni, domestice (cu
conditia protectiei la zgomot) si altele asemenea din cadrul tehnologiilor noi.

Art.29 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre detinatorii acestora.

(2) In conditiile contractuale incheiate cu detinatorii de retele, beneficiarii sau
investitorii pot realiza lucrarile mentionate la alin.1, Tn cote parti sau intregral.

(3) Toate retelele vor fi pozitionate subteran.

Art.30 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, canalizare si drumuri publice, sunt proprietatea comunei Sag.

(2) Retelele de energie electrica, telefonie si distributie a gazului metan sunt
proprietatea regiilor de specialitate.

(3) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor prevazute in alin.1 si 2, acestea intra
in proprietatea publica a detinatorilor de retele, daca legea nu dispune altfel.

IV.2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.31 Parcelarea

(1) In subzona LMr2e, nu se va modifica structura parcelarului, permitandu-se doar
dezlipiri sau alipiri pe lungimea parcelelor, cu exceptia celor de colt, care pot
suferi dezlipiri si pe latura scurta cu acces la strada; cele existente sunt
construibile indiferent de gabarit si forma (exceptandu-se de la prescriptiile RGU).

(2) Parcelarile (operatia de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii) pot fi aprobate doar in baza unui
proiect PUZ sau PUD.

(3) In restul subzonelor, parceldrile vor respecta urmétoarele conditi cu caracter
minimal:

- front stradal de minim 8 m pentru cladirile Tngiruite, minim 12 m pentru
cladirile cuplate si minim 14 m pentru cladirile izolate; se recomanda ca
percelele noi sa aiba fronturi de minim 15 m;

- adancimea mai mare sau egala cu latimea. Adancimea parcelei nu va fi
mai mica de 25 m;

- suprafata parcelei de minim 500 mp; parcelele existente mai mici de 500 m
sunt si se Tincadreaza totusi in prescriptie legale sunt considerate
construibile.

(4) In subzonele mentionate la aliniatul precedent, se pot autoriza dezmembrari ale
parcelelor existente cu conditia indeplinirii obligatiilor dimensionale din aliniatul
precedent.

(5) Nu se admit alipiri de parcele care sa formeze suprafete mai mari de 1500 mp, si
care sa respecte coeficientii urbanistici prevazuti ai zonei; pentru parcele mai mari
de 1500 mp, se va reduce P.O.T. pentru locuinte la 20 %.

(6) Nu se admit parcelari sau dezmembrari in care profilele stradale continue sa nu
fie mai mici de 12 m latime. Fundaturile vor respecta reglementarile in vigoare,
dar nu vor fi mai mici de 9 m latime.

Art.32 Inaltimea constructiilor
(1) Inaltimea constructiilor va respecta regimul de inaltime mediu al zonei. Cladirile
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vor putea depasi cu maxim un nivel inaltimea constructiilor invecinate.
(2) Regimul mediu de inaltime al constructiilor pentru subzonele functionale este
urmatorul (unde este minim, acest lucru va fi precizat):

- LMr2e — P+M;
- LMu2p — P+1E;
- LMu3e - P+1E;

- LMc4dep — P+1E+M,;
- LMudp — P+1E+M,
- LMu6p — P+1E+M,;
- LMc7e — P+1E+M;
- LMu7p — P+1E+M,;
-  LMcl3e — P+1E+M.

(3) In subzonele LMr2e si LMu2p, regimul de inltime nu poate depasi P+1E+M (cu
niveluri respectand gabaritele zonei, dar maxim 3,50 m); in cazul unor plombari,
se vor respecta inaltimile cladirilor invecinate.

(4) Pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari
care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie istorica si a
morfostructurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi nivelele reglementarilor
PUG, ci le vor nuanta.

(5) Tn nici un caz, nu se poate depasi regimul de Tnaltime P+2E.

(6) Modificarea regimului de inaltime, mai putin Th subzonele LMr2e si LMu2p poate fi
facuta doar in situatii justificate, cu conditia elaborarii unei documentatii PUZ pe
zone mai largi, coerente urbanistic, care sa cuprinda un studiu referitor la impactul
cresterii Tnaltimii asurpa siluetei localitatii si necesitatii depasirii nivelului maxim
din prezentul PUG.

Art.33 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Dispozitii generale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza caracterul
general al zonei si valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii.

- Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul
dominant al constructiilor din zona Tnconjuratoare.

- Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritul constructiei initiale;

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate cu acelati nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea;

- Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie
integrate  In volumul constructiilor sau al Tmprejmuirilor. Instalatile de
alimentare cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele
de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurazoare;

- Instalatiiel exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele pot
fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior si retrase obligatoriu
cu minim 3 m fata de coama supericara sau limitele laterale ale
acoperisului, sau in podurile nemansardabile.

- In zonele cu PUZ aprobat, aspectul exterior al constructiilor va respecta
intocmei prevederile referitoare la aspectul exterior prevazute in acestea.

(2) Prescriptii referitoare la fatade:

- Este interzisa placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate din

tencuiala;
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Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor
vechi. Este obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate,
utilizand aceleasi materiale ca cele initiale;

Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a meterialelor
scumpe (marmura, travertin, etc), la cladiri care nu au folosit astfel de
materiale Tnainte. Nobletea fatadelor va rezulta din claritatea conceptiei
generale, acuratetea detaliilor, etc.

Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit
gratiile montate la interior.

in subzonele existente, cladirile noi vor tine seama de scara arhitecturala a
fatadelor si frontonurilor invecinate existente, de cadenta, raportul plin-gol
si caracteristicile cladirilor existente, surprinse si in anexa 3 la Memoriul
General al prezentului PUG.

(3) Prescriptii referitoare la Firme, reclame, elemente de signalistica:

Nu se admite montarea pe fatadele vechi a firmelor si reclamelor pe
acoperisuri.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitectura
(cornise, balustrade, frontoane, etc) cu elemente de signalistica, reclame,
firme.

(4) Prescriptii referitoare la acoperisuri:

La stabilirea pantelor ed acoperis se va urmari ca aceasta sa fie realizate
in armonie cu cele caracteristice zonei;

La acoperisurile fara rupere de pantd, se accepta panta de maxim 40-45°.
Invelitorile cladirilor principale din subzona LMr2e vor fi realizate din
materiale ceramice specifice zonei. Invelitorile din tabld se pot folosi la
cladirile care au folosit initial acest tip de material, cu obligatia de a folosi
acelasi tip de tabla sau la constructii anexe situate dincolo de limita de 20
m de la aliniament. Este permisa utilizarea sticlei in cazul serelor,
verandelor pe fatadele dinspre interiorul parcelei.

Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garejelor vor fi realizate din
acelati material ca si constructia principald, utilizand aceeasi tehnologie de
acoperis;

Nu se admite realizarea de cladiri cu acoperisuri in terasa pe o distanta de
20 de m de la aliniamentul stradal in subzona LMr2e.

(5) In zonele construite protejate, dar cu recomandare si pentru restul zonelor de
locuit, se precizeaza urmatoarele reguli privind aspectul exterior:

pentru monumentele propuse: sunt protejate caracteristicile arhitecturale
care dau valoare cladirilor (volum exterior si interior, substanta istorica
reprezentata de materiale si accesorii ale constructiei, detalii, finisaje, areal
natural sau artificial), caracteristicice se vor mentine la orice tip de
interventie;

sunt protejate si sunt permise urmatoarele aspecte: in general casa cu
dezvoltare liniara, la limita laterala a lotului si tinzAnd catre ocuparea
intergala a frontului (pana la inchiderea completa a unei curti interioare); cu
acoperire in doua, trei sau patru ape, conform tipologiilor traditionale;
invelitoare din ceramica sau inlocuitori naturali, tencuieli exterioare cu var
(nu se accepta utilizarea placajelor de piatra naturala sau artificiala, a
ceramicii sau finisajelor cu placi metalice si/sau materiale plastice);
tamplariile de lemn (inclusiv stratificat) pentru fatadele vizibile din strada;

in zonele de protectie ale monumentelor propuse: aceleasi ca mai sus; in
plus sunt protejate acele elemente care constituie arealul de valoare a
monumentelor respective;
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in incintele arhitecturilor majore propuse: fara precsripti anume, ele
rezultand din documentatiile urbanistice obligatorii pentru noile investitii de
acest gen;

se recomanda armonizarea aspectului exterior, indicat si prin elementele
de mai sus cu vecinatatile.

(6) In toate cazurile de detaliere prin PUZ sau PUD, dupd caz, se va urmari
obligatoriu caracterul unitar al cartierului si zonei respective prin introducerea in
regulamentele aferente documentatiilor de detaliere a urmatoarelor aspecte:

tipul de acoperis permis, materiale din care se executa, gama cromatica Si
eventuale interdictii;

precizarea pantelor admise in cazul sarpantei si recomandari sau restrictii
privind pozitia coamei principale a acesteia;

coama maxima la cornisa;

norme de conformare a fatadelor, in ceea ce priveste proportiile
dominante, raportul plin-gol, etc.;

stabilirea unei game cromatice unitare pentru subzonele aferente si
mentionarea tipurilor de materiale/finisaje permise.

Art.34 Interventii la constructii

(4) Orice interventie la fondul construit existent se va face pastrand caracteristicile
generale ale zonei.

(5) La autorizarea executarii interventiilor asupra constructiior, in zonele construite
protejate, se va respecta obligatoriu cap. VI.2. - Zone construite protejate, din
prezentul regulament. n linii generale, n aceste zone se permit urmatoarele tipuri
de interventii:

consolidare-reabilitare, restaurare, conversie/reconversie functionala (in
cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar respectand caracteristicile
arhitecturii existente — in ceea ce priveste relatiile functionale cerute,
dotare, gabarit, etc.);

demolarea si reconstructia sunt permise doar ca urmare a unei expertize
care recomanda aceasta (pentru monumentele clasate acest fapt este
permis doar dupa derularea actiunii de declasare partiala sau totala);
pentru orice alta interventie asupra monumentului de arhitectura, se va
obtine avizul Ministerului Culturii si  Patrimoniului National, sau
organismelor sale deconcentrate, dupa caz, specificate de legislatia in
vigoare;

pentru monumentele izolate, se interzic: modificarea arhitecturii fatadei
(inclusiv a tipului materialelor de finisaj existente), schimbarea sistemului
de acoperire.

(6) Interventiile la structura de rezistenta a cladirilor se va autoriza doar in conditiile si
pe baza Avizului Inspectoratului de Stat in Constructii.

Art.35 Intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii constructiilor sunt obligati sa-si intretina periodic, sau ori de cate ori
este nevoie, fatadele constructiilor si restul elementelor ce participa la spatiul
public (acoperis, elevatii, copertine, etc) si sa le aduca la standardele actuale in
ceea ce priveste conformarea structurala si tehnico-edilitara si la standardele
urbane Tn ceea ce priveste aspectul exterior.

IV.2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri
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Art.36 Parcaje

(1) Autorizarea constructiilor se va face numai daca se asigura necesarul de parcaje,
conform destinatiei constructiei, in interiorul parcelei. Necesarul de locuri de
parcare se va determina conform anexei nr.5 la RGU, preluata in anexa nr.3.5. la
prezentul regulament.

(2) Exceptie de la aliniatul precedent fac autorizatiile pentru cladirile de utilitate
publica, pentru care se pot autoriza, cu acordul consiliului local, spatii de parcare
amplasate pe terenuri din domeniul public.

(3) Se recomanda rezolvarea unor parcaje grupate, in caz de nevoie, in zone care
permit aceasta rezolvare si conform studiilor specifice; se interzic rezolvarile de
parcaje in detrimentul aliniamentelor de arbori stradali.

(4) Zone de stationare a vehiculelor sunt permise doar in cazul statiilor pentru
transportul in comun.

(5) Parcajele aferente oricarei functiuni din UTR 1 si 2, vor fi amenajate n interiorul
parcelei.

Art.37 Spatii verzi si plantate

(1) In toate subzonele care formeaza zona de locuinte, spatiile aflate in zona de
protectie a drumurilor publice neocupate cu lucrari edilitare vor fi amenajate ca
spatii verzi. Realizarea de parcaje in aceste zone se va face cu diminuarea
minima a acestor suprafete.

(2) In cadrul noilor parcelari, minim 5% din suprafata totald a terenului va fi spatiu
verde public.

(3) La autorizarea constructiilor cu alta destinatie decat cea de locuinte se va avea in
vedere asigurarea urmatoarelor norme de alocare a unor suprafete cu destinatie
de spatiu verde si plantat:

- pentru constructii comerciale: 2-3% din suprafata totala a terenului;

(4) Se recomanda ca in fiecare parcela de locuit, spatiul dintre aliniament si fatada,
daca exista, sa fie amenajat peisager, ca zona verde.

(5) Spatiile verzi cuprinse in parcelarile aprobate in cartierul Sag-est si in cele de la
vest si sud-vest de localitate intra sub reglementarile din capitolul 1V.7. din
prezentul regulament.

Art.38 Spatii libere

(1) Spatiile libere publice, existente in zona de locuit, vor fi amenajate la standard
urban prin plantare si/sau mobilier urban.

(2) Spatii libere private ce participa la atmosfera publica (se observa din strada) se
recomanda a fi amenajate peisager sau urban.

Art.39 Tmprejmuiri
(1) Tmprejmuirile care vor fi autorizate vor tine seama de ncadrarea in aspecutul
general si particular din urmatoarele puncte de vedere:
- configuratia,;
- elementele functionale;
- elementele formale.
(2) Imprejmuirile constructiilor de utilitate publicd aflate pe aliniament vor fi
transparente sau din gard viu de mica Tnaltime.
(3) Imprejmuirile aflate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, cu exceptia
zonei curtilor, pot fi transparente si vor avea inaltimea de 2 m.
(4) Imprejmuirile cuprinse in zonele construite protejate vor fi conformate tipologiilor
traditionale si vor fi din materiale traditionale (zidarie, lemn, fier forjat).
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IV.2.4.Indicatori urbanistici maximali

Art.40 Procentul de ocupare al terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona de locuinte se va face cu respectarea
obligatorie a valorii maximale a procentului de ocupare a terenului pentru fiecare
subzona functionala in parte. Valorile maxime ale procentului de ocupare a
terenului pe subzone sunt urmatoarele:
- LMr2e — POT max 30%;
- LMu2p — POT max 30%;
- Restul subzonelor — POT max 35 %.

Art.41 Coeficientul de utilizare al terenului
(1) Autorizarea executarii constructilor in zona LM se va face cu respectarea
obligatorie a valorii maximale a coeficientului de utilizare a terenului pentru fiecare
subzona functionala in parte. Valorile maxime ale procentului de ocupare a
terenului pe subzone este urmatoarea:
- LMr2e, LMu2p — CUT max 0,9;
- Restul subzonelor — CUT max 1,05.
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IV.3.

IS — Zona pentru institutii Si servicii

IV.3.1.Generalitati

IV.3.1.1. Introducere

Art.1 Caracterul zonei
(1) Zona contine servicii Si institutii publice destinate atat traiului zilnic al populatiei
cat si serviciilor ocazionale, plasate in general la artere importante de circulatie.

IV.3.1.2. Subzone functionale

Art.2 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona pentru institutii Si servicii este formata din urmatoarele subzone functionale:

ISs3ae — subzona de servicii propuse in vechiul PUG, dar neocupate, de la
nord-vest, existenta;

ISs3be — subzona de servicii — hotel si moara, de la sud, existenta;

ISsd4ap — subzona de servicii intre cartierul Sag-est si zona de agrement, la
sud, propusa;

ISs4bp — subzona de servicii sociale ale Mitropoliei Banatului, la sud-est,
propusa;

ISc4p — subzona de servicii comerciale medii, din cartierul Sag-est,
propusa;

ISsp4p — subzona de servicii Si zone verzi de protectie din cartierul Sag-est
de langa calea ferata;

ISim4p — subzona de servicii si mici ateliere nepoluante din cartierul Sag-
est de langa calea ferata;

ISs6aep — subzona de servicii de medie anvergura, la nord de localitate, la
DN, propuse;

ISs5bp — subzona de servicii cu vocatie de centru de cartier, de la nord,
propuse;

ISsp6p — subzona de servicii si zone verzi de protectie de la nord-est,
langa calea ferata, propuse;

ISs7ap — subzona de servicii de la DC, la vest, propuse;

ISs7bp — subzona de servicii de la DJ, la vest, propuse;

ISim7p — subzona de servicii si mici ateliere nepoluante de la vest,
propuse;

ISs8ap — subzona de servicii de la DJ, la vest, propuse;

ISs8bp — subzona de servicii de la DJ, la vest, propuse;

ISs8cp — subzona de servicii de la DJ, la vest, propuse;

ISs10e — subzona de servicii, benzinarie, de la nord, pe Calea Sagului,
existenta;

toate subzonele ISs reprezentand parcelele de servicii din cadrul PUZ-
urilor aprobate in cartierul Sag-est si la vest si sud-vest de localitate.

Art.3 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de institutii publice si servicii.

Art.4 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise ale zonei sunt distribuite in subzone dupa
cum urmeaza:

in toate subzonele, locuinte, echipare tehnico-edilitara si zone verzi
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amenajate;
- In subzonele ISim, mici ateliere, nepoluante;
- in subzonele ISsp, zone verzi de protectie.

IV.3.2.Utilizare functionala

Art.5 Utilizari permise

(1) Este permisa amplasarea unor unitati de servicii si comert de interes general
(financiar-bancare, comerciale, invatamant, sanatate, asistenta sociald, cultura,
culte, complexe sportive si turism).

(2) Este permisa amplasarea de locuinte, doar in masura in care sunt satisfacute
nevoile minimale in ceea ce priveste asigurarea zonei cu servicii.

(3) Este permisa amplasarea constructiilor si amenajarilor de echipare tehnico-
edilitara.

(4) Este permisa amplasarea de spatii verzi amenajate si perdele de protectie.

Art.6 Utilizari permise cu conditji

(1) Autorizarea constructiilor aflate in zona drumurilor publice se va face cu avizul
detinatorilor de drum.

(2) Autorizarea constructiilor amplasate inh subzonele [Ssp4p, I1Sim4p, ISc4p si
ISsp6p aflate Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se va face cu avizul
S.N.C.FR. si M.T.I.

(3) Autorizarea executarii constructiilor amplaste in subzona ISs4bp, zona
adiacenta culuarului de tragere a poligonului de tragere Chisoda se va face
cu avizul Statului Major General.

(4) Amplasarea functiunilor de locuire este permisa cu conditia respectarii principiului
compatibilitatii functiunilor si a zonelor de protectie sanitara.

Art.7 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Se instituie interdictie temporara de construire, pana la aprobarea unui PUZ,
asupra urmatoarelor subzone functionale: 1ISsp4p, ISim4p, ISc4p, 1Ssdap, |1Ss4bp,
ISs6aep (mai putin functiunea existenta), 1Ss6bp, I1Ssp6p, I1SiIm7p, ISs7ap,
ISs7bp, ISs8ap, I1Ss8bp si ISs8cp.

Art.8 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) Este interzisa amplasarea unor constructii care prin functiile care le adapostesc
pot implica riscuri tehnologice grave, poluarea aerului, apei sau solului sau sunt
incompatibile cu securitatea, salubritatea si confortul zonei.
(2) Este interzisa amplasarea de unitati industriale si productie agrozootehnica in
urmatoarele subzone functionale:
- In subzonele ISs (mai putin subzona 1Ss10e) si ISc;
- 1n subzonele ISim— cu exceptia micilor ateliere nepoluante;
- 1n subzonele ISsp.
(3) Este interzisa amplasarea de locuinte in urmatoarele subzone functionale:
- 1Ss10e — cu exceptia locuintelor de serviciu;
- Subzonele I1Ssp, 1Sim4p, ISc4p, ISs7ap, 1Ss7bp, 1ISim7p, ISs8ap, 1Ss8bp,
ISs8cp.

IV.3.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

IV.3.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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Art.9 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) La autorizarea executarii constructiilor se va tine cont de orientarea cladirilor
conform prevederilor Anexei nr.3 la RGU, preluata in anexa nr. 3.3. la prezentul
regulament.

(2) Se recomanda orientarea spatiilor destinate publicului si a birourilor spre sud,
sud-est sau sud-vest.

(3) Spatiile destinate depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si spatiilor de
preparare se recomanda a fi amplasate spre nord.

(4) Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant, orientarea salilor de clasa
va fi sud, sud-est, sud-vest. Bibliotecile, salile de atelier si laboratoarele se vor
orienta nord. Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

(5) Cabinetele medicale vor fi orientate sud, sud-est. Laboratoarele si serviciile
tehnice medicale vor fi orientate nord.

(6) Pentru constructiile de locuit se va respecta obligativitatea ca toate incaperile de
locuit sa fie Tnsorite 1 % ore la solstitiul de iarna. Se recomanda evitarea orientarii
spre nord a dormitoarelor.

Art.10 Amplasarea fata de surse de poluare

(1) Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale,
centre de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa
in asa fel incat sa li se asigure o zona de protectie de minimum 50 m fata de
locuinte, de arterele de circulatie sau de zonele urbane aglomerate (art.15, anexa
la OMS536/1997).

(2) Pentru scoli (sali de clasa) nivelul acustic echivalent continuu (Leq), masurat in
interiorul clasei cu ferestrele inchise, sa nu depaseasca 35 dB (A) si curba de
zgomot 30. Aceste valori sunt obligatorii si pentru alte unitati de Tnvatamant si
biblioteci (art.17, anexa la OMS536/1997).

(3) Amplasarea, constructia sSi amenajarea garajelor sau a depourilor pentru
mijloacele de transport in comun se vor face in asa fel, incat sa nu se produca
emisii de substante chimice, pulberi, zgomot sau vibratii care sa puna in pericol
sanatatea si confortul locuitorilor vecini; se interzice raspandirea pe sol a
reziduurilor lichide sau a apelor uzate (art.99, anexa la OMS536/1997).

Art.11 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor de-a lungul drumurilor publice se va face
cu respectarea zonelor drumurilor, cuprinse in legislatia in vigoare si mentionate
n anexa.3.15. la prezentul regulament.
(2) In zona de sigurantd a drumurilor publice este permisd autorizarea, cu acordul
detinatorilor de drum a lucrarilor si amenajarilor destinate:
- semnalizarilor rutiere
- amenajarilor de trotuare pietonale
- spatii de parcare
- traversari de retele tehnico-edilitare.
(3) In zona de protectie a drumului public se pot autoriza cu avizul detinatorului de
drum, lucrari si amenajari destinate:
- echiparii edilitare
- spatii verzi
- parcaje
- panouri publicitare
- statii de carburanti (inclusiv functiuni complementare).

Art.12 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai
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Ferate ,CFR" S.A.

(1) Autorizarea executarii constructiilor aflate in zona de protectei a infrastructurii
feroviare, din subzonele ISsp4p, ISim4p, ISc4p, ISsp6p, este conditionata de
avizul de specialitate al S.N.C.F.R. si M.T.l.

(2)In zona de protectie a infrastructurii feroviare este interzisi autorizarea
urmatoarelor constructii si/sau amenajari:

- constructii, depozite sau plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei sau
semnalelor feroviare;

- lucrari care afecteaza stabilitatea solului sau a panzei freatice;

- constructii sau depozite de substante care prin natura lor pot provoca
incendii sau explozii.

Art.13 Amplasarea fata de aliniament

(1) Acolo unde exista un regim de aliniere existent si conditile de tema nu impun
altfel constructiile noi se amplaseaza in aliniament cu cele existente.

(2) Stabilirea amplasamentului constructiilor fata de aliniament se va face prin PUZ
sau PUD, dupa caz.

Art.14 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Pozitia cladirilor in interiorul parcelei se va stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz, cu
respectarea urmatoarelor conditii minimale:
- respectarea servitutii vederii directe si piezise conform Codului civil;
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu % din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar cel putin de 3 m.
(2) In cazul parcelelor ce au in lateral zone de locuit, distanta dintre cladirile noi
propuse ce au vedere directa spre zona de locuit si limita de proprietate spre
parcelele de locuit va fi de minim ¥z din Tnaltimea cladirii propuse;

IV.3.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.15 Accese carosabile
(1) Numarul si dimensionarea acceselor carosabile de va stabili prin PUZ sau PUD,
dupa caz, insa cu respectarea urmatoarelor conditii:
- acces carosabil direct din drumul public;
- respectarea Anexei nr.4 la RGU;
- avizul detinatorului de drum.

Art.16 Accese pietonale
(1) n cadrul profilelor stradale din trupul principal de intravilan, se vor prevedea piste
de biciclisti, in toate cazurile posibile.
(2) Numarul si dimensiunile acceselor pietonale se va stabili prin PUZ sau PUD,
respectand urmatoarele conditii:
- acces direct din drumul public;
- accesul in conformitate cu destinatia cladirii.
(3) Accesele pietonale la spatiile publice vor fi conformate astfel ihcat sa permita
deplasarea persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

IV.3.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.17 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
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racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la retelele de canalizare
si de distributie energie electrica.

(2) De la alin.1 se poate face derogare pentru toate tipurile de constructii, cu conditia
ca beneficiarul sau investitorul sa se oblige la racordarea si la extinderea retelei
existente si/sau marirea capacitatii ei, daca aceasta nu este suficienta pentru a
putea primi noi consumatori.

(3) Lucrarile de racordare sau bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar sau investitor.

(4) Apele uzate provenite de la unitatile sanitare (spitale de boli infectioase, sanatorii
antituberculoase, spitale de ftiziologie, laboratoare care lucreaza cu produse
patologice etc.), precum si de la orice unitati care, prin specificul lor,
contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni sau polueaza cu substante
chimice si/sau radioactive, se vor trata Tn incinta unitatilor respective, asigurandu-
se dezinfectia si decontaminarea, dupa caz, inainte de evacuarea in colectorul
stradal (art.31, anexa la OMS536/1997).

(5) Racordurile la retelele electrice, de gaze naturale, energie termica, televiziune
prin cablu, se vor amplasa subteran.

Art.18 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice se poate
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

(2) Retelele de alimantare cu gaze naturale, energie termica si CATV vor fi
amplasate subteran.

Art.19 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare tehnico-edilitara apartin domeniului public, daca legea nu
dispune altfel.

(2) Indiferent de forma de finantare a executiei lucrarilor prevazute la alin.1, acestea
intra In proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

IV.3.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.20 Parcelarea
(1) Forma si dimensiunile parcelelor vor fi stabilite de obicei prin PUZ sau PUD, cu
respectarea prevederilor art.30 din RGU.

Art.21 Tnaltimea constructiilor
(1) Inaltimea constructiilor va fi stabilita de obicei prin PUZ sau PUD, in conditiile
art.31 din RGU.

Art.22 Capacitatea constructiilor

(1) In salile unititilor de culturd (teatre, cinematografe, cadmine culturale si altele
asemenea) nu se va permite accesul unui numar de persoane mai mare decat
capacitatea proiectatd si autorizatd sanitar. in functie de cubaj si de ventilatie se
va asigura un volum minim de aer de 30 mc/om/h (art.55, anexa la
OMS536/1997).

Art.23 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Aspectul exterior al constructiilor va fi reglementat prin PUZ si PUD, dupa caz,
avandu-se in vedere stabilirea unor criterii de apreciere legate de:
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- conformarea constructiilor

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare
- culorile ansamblului si ale detaliilor

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

(2) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(3) Aspectul exterior va tine obligatoriu cont de inscrierea in zona de amplasare.
Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

(4) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelati nivel calitativ
ca si cele principale si in armonie cu aceasta.

(5) In subzonele 1Ss3ae, ISs3be, 1Ss6bp, ISs7bp, aspectul exterior al constructiilor va
fi in concordanta cu zona de locuit. Aici se interzic cladirile cu aspect strict
industrial.

(6) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al elementelor de imprejmuire. Instalatiile de alimentare
cu gaze naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei sau zonei inconjuratoare.

Art.24 Interventii la constructii
(1) Orice interventie structurala la cladirile existente se va face numai cu avizul
Inspectoratului teritorial de Stat in Constructii.

Art.25 Intretinerea constructiilor

(1) Proprietarii imobilelor sunt obligati sa-si intretina fatadele si elementele ce
participa la atmosfera domeniului public (invelitori, instalatii de captare a apei
pluviale, imprejmuiri, etc.)

IV.3.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri

Art.26 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in
interiorul parcelei, spatii de parcare conform destinatiei cladirii calculate in baza
prevederilor Anexei nr.5 din RGU, preluata in anexa nr. 3.5. la prezentul
regulament.

(2) Conditiile si caracteristicile spatiilor de parcare vor fi stabilite prin PUZ sau PUD,
dupa caz.

(3) Stationarea vehiculelor destinate aprovizionarii cu marfa vor putea stationa numai
pe spatii special amenajate in acest scop, amplasate de reguld in interiorul
parcelelor.

Art.27 Spatii verzi si plantate

(1) Autorizarea executarii constructiilor va fi acordata numai cu respectarea asigurarii
de spatii verzi si plantate conform Anexei nr. 6 din RGU, preluata in anexa 3.6. la
prezentul regulament.

(2) Conformarea si dimensionarea de spatii verzi va fi stabilita prin PUZ sau PUD,
dupa caz.

(3) Se recomanda prevederea a min 15% din fiecare teren destinat acestei zone
pentru organizarea spatii verzi.
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Art.28 Spatii libere
(1) Spatii libere private vor fi amenajate urban sau peisager.

Art.29 Tmprejmuiri
(1) Imprejmuirile aflate pe aliniament vor fi transparente, din gard viu sau decorative.
(2) Tipul imprejmuirilor se va stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz.

IV.3.4.Indicatori urbanistici maximali

Art.30 Procentul de ocupare al terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face numai cu respectarea valorii
maxime a procentului de ocupare a terenurilor precizat pentru fiecare subzona
functionala in parte dupa cum urmeaza:
- 1Ss3ae — POT max. 50%;
- 1Ss3be — POT max. 40 %;
- 1Ssd4ap — POT max. 50%;
- I1Ss4bp — POT max. 40%;
- 1Sc4p — POT max. 50%,;
- 1Ssp4p — POT max. 40%;
- ISim4p — POT max. 40%;
- 1Ss6aep — POT max. 50%;
- ISs6bp — POT max. 40%
- 1Ssp6p — POT max. 40%;
- 1Ss7ap — POT max 50%;
- ISs7bp — POT max 40%;
- ISim7p — POT max 40%;
- 1Ss8ap — POT max 50%;
- 1Ss8bp — POT max 50%;
- 1Ss8cp — POT max 50%;
- 1Ss10e — POT max 50%;
(2) In toate cazurile, POT nu va depasi 50% pentru aceasta zona functionali.

Art.31 Coeficientul de utilizare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar cu respectarea valorii
maxime a coeficientului de utilizare a terenului pentru aceasta zona: CUT max. 1.
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V.4.

ID — Zona pentru unitati industriale si de depozitare

IV.4.1.Generalitati

IV.4.1.1. Introducere

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona

contine terenuri destinate productiei Si depozitarii, necesare sustinerii

economice a populatiei.

Art.2 Parcuri industriale

(1) Constituirea unui parc industrial se bazeaza pe asocierea in participatiune dintre
autoritatile administratiei publice locale si agentii economici, institutele de
cercetare-dezvoltare si/sau alti parteneri interesati (alin.2, art.1, OG 65/2001).

(2) Terenul aferent parcului industrial impreuna cu cladirile si infrastructura privind
utilitatile existente la momentul constituirii trebuie sa Tndeplineasca cumulativ
urmatoarele conditii (art.2, OG 65/2001):

a)

b)
c)

d)
e)

f)

terenul are acces la un drum national sau european si este racordat la
infrastructura utilitatilor publice;

terenul are o suprafata de cel putin 10 ha;

terenul se afla in proprietatea sau in folosinta, pe cel putin 30 de ani, a
asocierii care solicita titlul de parc industrial;

sunt libere de orice sarcini;

nu fac obiectul unor litigii Tn curs de solutionare la instantele judecatoresti
cu privire la situatia juridica;

indeplinesc conditiile tehnice privind protectia mediului.

(3) Prin derogare de la prevederile articolului precedent, se pot constitui prin hotarari
ale Guvernului parcuri industriale pe terenurile platformelor industriale existente
(art.12, OG 65/2001).

IV.4.1.2. Subzone functionale

Art.3 Tipuri de subzone functionale

(1) Zona

pentru unitati industriale si depozitare este compusa din urmatoarele

subzone:

IDms3e — subzona de unitati industriale, depozitare si servicii de medie
anvergura, de la nord — fostul Gostat, existenta;

IDm3ae — subzona de unitati industriale mici din apropierea caii ferate,
existente;

IDm3be — subzona de unitati industriale mici, de la DN-sud, existente;
IDm3ce — subzona de unitati industriale mici, de la calea ferata sud,
existente;

IDms4p — subzona de unitati industriale mici si servicii, din cartierul Sag-
est, propuse;

IDm4ep — subzona de unitati industriale si depozitare, mici, de la sud,
existente si propuse prin conversie;

IDm7e — subzona de unitati industriale si depozitare, mici, de la vest,
propuse prin conversie;

IDm8e — subzona de unitati industriale si depozitare, de medie anvergura,
de la vest, propuse prin conversie;

IDm9e - subzona de unitati industriale si depozitare, de medie anvergura,
de la vest, propuse prin conversie;
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- ID9ae, ID9be — subzone de unitati industriale si depozitare cu PUZ aprobat
de la nord, existente;

- ID9ap, ID9bp — subzone de unitati industriale si depozitare, de la nord,
propuse;

- ID10ae, ID10be, ID10ce — subzone de unitati industriale si depozitare, de
la nord-est, existente sau cu PUZ aprobat;

- ID10ap, ID10bp — subzone de unitati industriale si depozitare propuse la
nord de centura rutiera a Timisoarei, in continuarea celor de pe Calea
Sagului si Chisoda;

- ID10cp, ID10dp, ID10ep — subzone de unitati industriale si depozitare, de
la nord-est, propuse;

- ID1le - subzona de unitati industriale de pe DC202, ca trup izolat,
existenta, dar obtinuta prin conversie;

- ID12e - subzona de unitati industriale, ca trup izolat, de la nord-vest,
existenta, obtinuta prin conversie;

- IDml4e - subzona de unitati industriale mici si medii, ca trup izolat, de la
sud, existenta, obtinuta prin conversie;

- IDm15e — subzona de unitati industriale mici, cu PUZ aprobat, ca trup
izolat, de la sud, existenta;

- IDml6e - subzona de unitati industriale mici, cu PUZ aprobat, in cadrul
trupului izolat, de la sud, existenta;

- IDm16p - subzona de unitati industriale mici, in completarea trupului izolat
de la sud (langa Frigorex), propuse;

Art.4 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este constituita de unitati industriale si de
depozitare.

Art.5 Functiunile complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complementare ale zonei sunt servicile comerciale, legate de
activitatea productiva si de amplasarea pe cai de circulatie rutiera importante,
precum si in UTR 8 si 9, functiunile macro de agrement, compatibile cu zona
(aquaparcuri, sali mari de sport, etc).

IV.4.2.Utilizare functionala

Art.6 Utilizari permise

(1) Tn subzonele ID si IDs, este permisa amplasarea oricaror tipuri de unitati destinate
industriei si depozitarii.

(2) In subzonelor IDm si IDms, este permisd doar amplasarea unitatilor de mica
productie si depozitare nepoluanta.

(3) Este permisa amplasarea unitatilor complementare destinate comertului Si
serviciilor.

(4) In UTR 9 si 10 este permisa amplasarea unitatilor macro de sport si agrement,
compatibile (aquaparcuri, dotari mari sportive, etc).

(5) Este permisa amplasarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.

Art.7 Utilizari permise cu conditii

(1) Amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare se face in
conditiile art.20 din RGU, cu avizul de specialitate al S.N.C.F.R. si M.T.I.

(2) Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor publice se va face cu
avizul de specialitate al detinatorului de drum.
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(3) Amplasarea constructiilor in vecinatatea digurilor se va face cu respectarea zonei
de protectie a digului si cu avizul administratorului amenajarii.

Art.8 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Se instituie interdictie temporara de construire, pana la aprobarea unui PUZ,
pentru urmatoarele subunitati functionale:

- |Dms4p;

- IDmdep - in portiunea extinderii functiunii fata de existent;
- ID9ap si ID9bp;

- ID10ap, ID10bp, ID10cp, ID10dp, ID10ep;

- IDm1lép.

Art.9 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea unor unitati care pot constritui factori de risc tehnologic
sau pot produce poluarea aerului, apei sau solului.

(2) Este interzisa amplasarea de deseuri industriale.

(3) Este interzisa amplasarea de locuinte.

IV.4.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
IV.4.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.10 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea spatiilor destinate birourilor sau serviciilor publice se va face spre sud,
sud-est sau sud-vest.

Art.11 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Noile constructii vor tine cont de zonele de protectie a tuturor arterelor clasificate
de circulatie rutiera, atat existente céat si propuse, prevazute in legislatia in
vigoare, mentionate si in anexa nr. 3.15 la prezentul regulament.
(2) In zona de protectie a drumurilor publice se pot amplasa, cu avizul detinatorului
de drum, urmatoarele:
- lucrari edilitare
- spatii verzi
- parcaje
- panouri pentru reclame
(3) In zona de siguranti a drumului se pot autoriza cu avizul Si autorizarea specialad a
detinatorului de drum urmatoarele:
- trotuare
- instalatii de semnalizare
- traversari de retele edilitare.

Art.12 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai

Ferate ,CFR” S.A.

(1) Autorizarea executarii constructiilor in limita de protectie de 100 m, de o parte si
de alta a limitei cadastrale CFR de-a lungul liniilor existente si propuse, este
permisa numai cu avizul S.N.C.F.R. si M.T.I.

(2) In aceste zone se interzic, insa in conditiile avizului S.N.C.F.R.:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale de constructii sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnelor
feroviare;

b) efectuarea unor lucrari care pot afecta stabilitatea solului sau care pot
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modifica echilibrul panzei freatice subterane;
c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor care ar putea
provoca incendii sau explozii.
(3) Subzonele industriale din UTR 10 vor putea beneficia de racordul la calea ferata,
in conditiile avizului S.N.C.F.R.

Art.13 Amplasarea de obiective poluante

(1) intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce
zgomot si vibratii, si teritoriile protejate invecinate, se asigura zone de protectie
sanitara. Prin teritorii protejate, Tn sensul legii, se intelege: zonele de locuit,
parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si
recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale
caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de impuritati (art.8,
anexa la OMS536/1997).

(2) Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si
pentru care nu exista mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de
reducere a emisiilor, se amplaseaza in zonele destinate industriilor poluante
(art.14, anexa la OMS536/1997).

(3) Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibrati i
dimensionarea zonelor de protectie sanitara se vor face in asa fel Tncat n
teritoriile protejate nivelul acustic echivalent continuu (Leq), masurat la 3 m de
peretele exterior al locuintei la 1,5 m inaltime de sol, sa nu depaseasca 50 dB (A)
si curba de zgomot 45. Tn timpul noptii (orele 22,00-6,00), nivelul acustic
echivalent continuu trebuie sa fie redus cu 10 dB (A) fata de valorile din timpul
zilei. Pentru apartamente, nivelul acustic echivalent continuu (Leq), masurat in
interiorul camerei cu ferestrele inchise, nu trebuie sa depaseasca 35 dB (A) si
curba de zgomot 30 in timpul zilei; in timpul noptii (orele 22,00-6,00), nivelul
echivalent continuu trebuie redus cu 10 dB (A) fata de valorile din timpul zilei.
Pentru scoli (sali de clasa) nivelul acustic echivalent continuu (Leq), masurat in
interiorul clasei cu ferestrele inchise, sa nu depaseasca 35 dB (A) si curba de
zgomot 30. Aceste valori sunt obligatorii si pentru alte unitati de Tnvatamant si
biblioteci (art.17, anexa la OMS536/1997).

Art.14 Amplasarea fata de aliniament

(1) Pozitia cladirilor fata de aliniament se va stabili prin PUZ, sau PUD, dupa caz
pentru toate subzonele functionale propuse.

(2) Pentru subzonele existente sau propuse prin conversie, pozitia fata de aliniament
se va stabili dupa criterii functionale. Pe zonele cu PUZ aprobat, amplasarea fata
de aliniament va respecta prescriptiile din documentatia aprobata.

(3) Se recomanda in situatia retragerii fata de drumurile publice, ca pozitia cladirilor
sa respecte aceeasi retragere pentru intreg tronsonul liniar al unui drum public, in
vederea organizarii fronturilor stradale intr-un mod unitar.

(4) Pentru unitatile poluante amplasate in zonele rezidentiale, se recomanda un
regim de aliniere retras cu cel putin 6 m fata de aliniament, in vederea realizarii
unei plantatii de protectie spre caile de comunicatie.

Art.15 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei va respecta prevederile Codului
civil referitoare la vecinatati si ale normelor PSI.

(2) Pozitia cladirilor fata limitele laterale si posterioare ale parcelei se va stabili prin
PUZ, sau PUD, dupa caz pentru toate subzone functionale propuse.

(3) Pentru zonele cu PUZ aprobat, se vor respecta prescriptile specifice din

73



documentatiile respective.
(4) In orice situatie, distanta minima dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela va fi
egalad cu %2 din Tnaltimea celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

IV.4.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.16 Accese carosabile

(1) Se vor asigura accese carosabile directe din drumurile publice, dimensionate
astfel incat sa permita accesul autoutilitarelor de interventie in caz de incendiu.

(2) Numarul acceselor necesare pentru realizarea acceselor carosabile din drumurile
publice se va face cu avizul de specialitate al detinatorilor de drum.

Art.17 Accese pietonale

(1) Tn toate cazurile posibile, se vor prevedea in profilele stradale piste de biciclisti.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumul public, in conformitate cu
destinatia si importanta cladirilor.

(3) Accesele la spatiile publice vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap sau care folosesc mijloace de deplasare specifice.

IV.4.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, de canalizare si energie electrica.

(2) Exceptie de la alin.1 este admisa in trupurile izolate, pana la realizarea integrala a
retelelor de echipare edilitara.

(3) De la prevederile alin.1 se pot face derogari daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand ea are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca
alte retele.

(4) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre investitor sau beneficiar.

Art.19 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa
conditiile contractelor incheiate cu administatorii de retele.

Art.20 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare edilitara aflate in serviciul public apartin domeniului public,
daca legea nu dispune altfel.

(2) Lucrarile prevazute la alin.1, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica, daca legea nu dispune altfel.

IV.4.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.21 Parcelarea

(1) Forma si dimensiunile parcelelor se va stabili prin PUZ sau PUD, dupa caz.

(2) Se recomanda ca parcelele destinate industriei si depozitarilor sa nu fie mai mici
de 2500 mp.

(3) Parcelele noi obtinute in urma parcelarilor sau dezmembrarilor vor trebui sa
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respecte prevederile art.30 din RGU.

Art.22 Tnaltimea constructiilor

(1) Indltimea constructilor se va stabili in general in functie de necesititile
tehnologice.

(2) In subzonele IDm3ae, IDm3be, IDm3ce, IDms3p si IDm7e regimul maxim de
inaltime va fi de P+2E, cu nivele la scara zonei, sau inaltime echivalenta cu
P+2E, considerand un nivel de max. 3,50 m Tnaltime.

(3) In zonele nereglementate, inltimea constructiilor va fi stabilitd prin PUZ.

Art.23 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Aspectul exterior al cladirilor va fi in conformitate cu functiunea si importanta lor.
(2) In subzonele IDm3ae, IDm3be si IDm7e, aspectul exterior al cladirilor va tine cont
de amplasarea in imediata apropiere de zone de locuit, evitand neconcordanta
din punct de vedere al incadrarii in zona.
(3) La eliberarea certificatului de urbanism, se va avea in vedere determinarea
aspectului cladirilor din urmatoarele puncte de vedere:
- conformarea constructiei
- materialele de constructie utilizate pentru invelitori Si finisaje exterioare
- culorile ansamblului si ale detaliilor
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Art.24 Interventii la constructii
(1) Orice interventie structurala la cladiri se va aviza de catre Inspectoratul de Stat in
Constructii.

Art.25 Intretinerea constructiilor
(1) Toti proprietarii sunt obligati sa-si intretina fatadele si elementele vizibile din
spatiul public, ce participa la ambianta publica.

IV.4.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art.26 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posiblitatea realizarii acestora pe parcelele
constructiei.

(2) Configuratia locurilor de parcare si numarul lor se va stabili prin PUZ, sau PUD,
dupa caz, in conformitate cu normele Anexei nr. 5 la RGU preluata in anexa 3.5.
la prezentul regulament.

(3) Se interzice amplasarea de locuri de stationare a vehiculelor mari si medii pe
domeniul public. Toate unitatile de productie vor avea obligatoriu asigurate locurile
de stationare auto in parcela proprie.

Art.27 Spatii verzi si plantate
(1) Se vor asigura in toate cazurile, spatii verzi cu rol de protectie reprezentand
minim 20% din suprafata parcelei.

Art.28 Spatii libere
(1) Spatiile libere private se vor amenaja peisager.

Art.29 Tmprejmuiri
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(1) In subzonele IDm3ae, IDm3be si IDM7e imprejmuirile vor avea acelasi regim ca
si cel al locuintelor din zonele inconjuratoare.
(2) In restul cazurilor imprejmuirile vor fi conformate necesitatilor tehnologice.

IV.4.4.Indicatori urbanistici maximali

Art.30 Procentul de ocupare al terenului

(1) Procentul de ocupare al terenului de va stabili de regula prin PUZ.

(2) Pentru subzonele existente, procentul de ocupare al terenului va fi stabilit prin
studii de fezabilitate.

(3) In toate zonele, POT max nu va depasi 55%.

Art.31 Coeficientul de utilizare al terenului

(1) Coeficientul de utilizare a terenului se stabileste prin PUZ sau studii de
fezabilitate, dupa caz.

(2) Se recomanda ca acest coeficient sa nu depaseasca valoarea 1.
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I\V.5. CC — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
IV.5.1.Generalitati
IV.5.1.1. Introducere

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona este destinata in principal comunicatiei terestre, rutiere si feroviare, din
cadrul intravilanului si contine amenajarea cailor de comunicatie pentru toti
participantii la trafic: autovehicule, autotrenuri, ciclisti si pietoni inclusiv cei cu
handicap, sau care folosesc mijloace specifice de deplasare, precum si unitati de
transport feroviare.

Art.2 Drumurile

(1) Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier de toate categoriile
clasificate tehnic Tn autostrazi, drumuri express, drumuri nationale (europene,
principale si secundare), drumuri judetene, drumuri comunale si in cazul mediului
rural strazi principale si secundare.

(2) Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, podurile, podetele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de
parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare
rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau control,
spatiile cuprinse n triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre
autostrada si/sau drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din zona
drumului, mai putin zonele de protectie (alin.3, art.2, 0G43/1997).

(3) Ampriza drumului este fasia de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului, Tn sectiunea transversala, masurata in proiectie orizontala.

(4) Fasiile de siguranta sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amenajarii
drumului, destinate amplasarii semnalizarilor rutiere, a plantatilor sau altor
activitati si amenajari legate de exploatarea drumului.

(5) Zona drumului public este suprafata de teren ocupata de drum si de lucrarile
aferente, constituita din ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a
ei, denumite zone de siguranta, la care se adauga si zonele de protectie
corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice in intravilan.

(6) Zonele de siguranta si de protectie n intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism, cu avizul administratorului drumului
(alin.3, art.19, 0G43/1997).

Art.2 Strazile

(1) lerarhizarea strazilor din intravilanul propus s-a facut dupa criterii urbane, avand
in vedere situatia periurbana si gradul de dezvoltare propus al comunei.

(2) Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti,
suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele
de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara
canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate
(alin.1, art.19, 0G43/1997).

IV.5.1.2. Subzone functionale

Art.3 Tipuri de subzone functionale
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(1) Zona are in componenta urmatoarele tipuri de subzone functionale:

CCre — subzona pentru cai de comunicatie rutiera, existenta, ce cuprinde
intreaga retea existenta de strazi apartinand domeniului public, de toate
categoriile si inscrisa n toate UTR-urile din cadrul trupului principal al
intravilanului si al trupurilor izolate, conform legislatiei in vigoare;

CCrp — subzona pentru cai de comunicatie rutiera, propusa, ce cuprinde
toate strazile noi propuse, ce vor deveni ulterior domeniu public;

CCr10p — subzona pentru cai majore de comunicatie rutiera (neasimilabile
cu caracterul de strada), propusa,

CCf3e, CCfl0e — subzonele pentru cai de comunicatie feroviara si
constructii aferente, existente;

CCfl0ap, CCfl0bp, CCfl0cp si CCfl10dp — subzonele pentru cai de
comunicatie

Art.4 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este cea de cai de comunicatie si unitati de
transporturi aferente.

Art.5 Functiunile complementare admise ale zonei

(1) In subzona CCf sunt admise dotdri sociale complementare activititilor de
transport feroviar.

(2) Tn toate subzonele sunt admise retelele tehnico-edilitare.

IV.5.1.3. Prescriptii generale

Art.6 Traseele mijloacelor de transport in comun

(1) La amenajarea traseelor mijloacelor de transport in comun se va tine seama de
urmatoarele necesitati privind mentinerea sanatatii populatiei si a personalului
(art.97, anexa la OMS536/1997):

a)

b)

d)

e)

alegerea traseului se va face astfel incat acesta sa nu parcurga zone cu
obiective protejate (locuinte, parcuri, locuri de odihna, de studiu, asistenta
medicala, ingrijirea copiilor si batranilor etc.), iar daca acest lucru este
inevitabil din considerente urbanistice, se vor pastra distante, stabilite prin
studii de impact, intre aceste trasee Si obiectivele protejate; in aceste studii
se vor lua in considerare emisiile de poluanti chimici si pulberi, de zgomot
si de vibrati;

alegerea amplasamentelor statilor se va face tindndu-se seama si de
posibilitatile unor categorii de populatie (varstnici, copii, bolnavi cu maladii
cronice, handicapati) de a parcurge, pe jos, distanta de la locuinta lor la
statie;

amenajarea traseelor se va face in asa fel incat sa se reduca la minimum
impactul poluantilor asupra sanatatii publice (pavimente din materiale care
sa nu produca zgomot si sa nu elibereze in atmosfera substante chimice
sau pulberi periculoase, evitarea detalilor accidentale in suprafetele
pavimentelor etc.).

la capetele de linii se vor amenaja cabine pentru personal si pentru
adapostirea conducatorilor de vehicule, prevazute cu grupuri sanitare
(chiuvete, dusuri, WC-uri), si la care sa se asigure iluminatul, ventilatia Si
incalzirea, conform standardelor in vigoare.

la amenajarea statiilor se va urmari sa se acopere cat mai multe dintre
necesitatile de protectie a calatorilor care asteapta (adapostirea de
intemperii, protectie fata de temperaturile prea scazute sau prea ridicate,
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fata de iradierea solara directa sau de vanturi puternice). Aceste statii pot fi
cuplate cu unitati comerciale sau de servicii, cu respectarea normelor
prevazute in standardele in vigoare, referitoare la aceste unitati.

Art.7 Statii de cale ferata

(1) Statia de cale ferata se amplaseaza in perimetrul localitatii Si se dimensioneaza
corespunzator volumului traficului. Se iau masuri de protectie - perdele vegetale si
panouri din materiale fonoabsorbante. Se amenajeaza cai de acces si parcari
suficiente, cai de acces in si din interior, cu sens unic, sisteme de ventilatie,
iluminat si incalzire (alin.1, art.118, anexa la OMS536/1997).

IV.5.2.Utilizare functionala

Art.8 Utilizari permise

(1) Este permisa amplasarea cladirilor si amenajarilor destinate cailor de comunicatie
si transporturilor, auto in subzonele CCr si feroviare in subzonele CCf, cat si a
dotarilor sociale complementare activitatilor desfasurate.

(2) Este permisa amplasarea de zone verzi de protectie, aliniamente de protectie Si
lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive.

(3) Este permisa amplasarea de gari, autogari si functiuni complementare pentru
deservirea populatiei.

(4) Este permisa amplasarea de mobilier urban si constructii mici provizorii, Tnscrise
n atmosfera zonei, destinate comertului mic alimentar.

Art.9 Utilizari permise cu conditji

(1) Amplasarea constructiilor si amenajarilor in zona drumului public este permisa cu
avizul administratorului de drum.

(2) Amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare este
permisa cu avizul de specialitate al S.N.C.F.R. si M.T.I.

(3) Drumurile nationale si judetene isi pastreaza categoria functionala din care fac
parte, fiind considerate continue in traversarea orasului, servind totodata si ca
strazi. Modificarea traseelor acestora n traversarea comunei Sag se poate face
numai cu acordul administratorului drumului respectiv, in concordanta cu planul
urbanistic aprobat. In cazul drumurilor de interes national se va obtine si acordul
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii (art.11, OG43/1997).

(4) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile
publice, precum si la trecerile la nivel peste sau pe sub calea ferata se va obtine
acordul administratorului drumului, al politiei rutiere, precum si, dupa caz, acordul
administratorului de infrastructura feroviara (art.30, 0G43/1997).

(5) Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de
siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si
intretinerea acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea
administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare (alin.1, art.48,
0G43/1997).

Art.10 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Este interzisa amplasarea unor cladiri sau amenajari pe terenul destinat devierii
caii ferate pe traseul prevazut in PUG, pana la aprobarea unui SF privind pozitia
finala a caii ferate propuse.

Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) Este interzisa amplasarea unor cladiri sau amenajari avand alta destinatie decat
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una din cele mentionate in ultimele doua articole.

(2) Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta: mai mica de 150 m,
calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie (alin.5, art.27,
0G43/1997).

(3) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea
constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte
obstacole (alin.6, art.27, 0G43/1997).

(4) In zonele protejate ale localitdti se va urmari descurajarea sau interzicerea
circulatiei de tranzit, in conditiile legii, prin asigurarea unor trasee de deviere
corespunzatoare, cu acordul administratorului drumului si al Politiei rutiere (art.34,
0G43/1997).

(5) In zona de siguranta a infrastructurii feroviare (20 m de o parte si de alta a limitei
cadastrale CFR), se interzice amplasarea oricaror tipuri de constructii.

IV.5.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
IV.5.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.12 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Se recomanda orientarea spatiilor destinate publicului spre sud.

(2) Orientarea dormitoarelor sau a incaperilor de locuit din locuintele de serviciu va
asigura nsorirea lor pe o durata de minim 1 % ore la solstitiul de iarna.

Art.13 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea, cu avizul de
specialitate al detinatorului de drum, urmatoarelor lucrari:
- semnalizari rutiere;
- trotuare pietonale;
- spatii de parcare;
- traversari de retele edilitare.
(2) In zonele de protectie a drumurilor publice, este permisi autorizarea, cu avizul
detinatorului de drum, a urmatoarelor lucrari:
- trotuare pietonale;
- lucrari tehnico-edilitare;
- spatii verzi si plantate;
- panouri publicitare;
- parcaje.
(3) Se vor avea in vedere respectarea propunerilor din plansa Reglementari
urbanistice. Zonificare.

Art.14 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai
Ferate ,CFR” S.A.
(1) In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa cu avizul M.T.I.
urmatoarele:
- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
- instalati de semnalizare, centralizare, bloc de Ilinie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente.
(2) Pentru lucrarile de subtraversare a liniilor de cale ferata de catre retelele de orice
fel, se va solicita avizul S.N.C.F.R. si M.T.I.
(3) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;
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- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului sau care ar modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor care prin natura lor
ar putea provoca incendii sau explozii.

(4) In zona de protectie a caii ferate se vor evita, pe cat posibil, urmatoarele:

- Depozite de deseuri metalice (fier vechi), gropi de gunoi menajer;

- Statii de epurare, gropi adanci care acumuleaza ape meteorice;

- Incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare;

- Se va tine cont de imaginea prezentata catre zona caii ferate (realizarea
unei minime amenajari peisagistice).

Art.15 Amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea fata de aliniament se stabileste prin certificatul de urbanism in functie
de destinatia si necesitatile tehnologice ale cladirii.

Art.16 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea in interiorul parcelei se stabilatte prin certificatul de urbanism in
functie de destinatie si necesitatile tehnologice ale cladirii.

(2) Indiferent de conditile mentionate la articolul precedent se vor respecta regulile
de baza mentionate la articolul 26, cap. Il din prezentul regulament.

IV.5.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.17 Accese carosabile

(1) Se vor asigura accese carosabile directe din drumurile publice dimensionate
pentru a permite interventia autospecialelor in caz de incendiu.

(2) Numarul acceselor se va stabili conform destinatiei si necesitatilor tehnologice ale
cladirilor.

Art.18 Accese pietonale

(1) In toate cazurile cu putintd, si pe toate arterele de circulatie se vor asigura piste
de biciclisti.

(2) Se vor asigura accese pietonale conform destinatiei si importantei cladirilor.

(3) Accesele pietonale la spatiile publice vor fi conformate pentru a permite circulatia
persoanelor cu handicap sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

IV.5.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.19 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, de canalizare si energie electrica.

(2) De la prevederile alin.1 se pot face derogari daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand ea are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca
alte retele.

(3) Lucrarile de bransare si racordare la reteaua edilitara publicA se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

(4) Se interzice amplasarea supraterana a bransamentelor de gaz.

Art.20 Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderea sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
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catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz in conditiile
contractelor incheiate cu administratorii de retele.
(2) Toate retelele de gaz se vor amplasa subteran.

Art.21 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de echipare edilitara aflate in serviciul public apartin domeniului public,
daca legea nu dispune altfel.

(2) Lucrarile prevazute la aliniatul precedent, indiferent de modul de finantare intra in
proprietate publica, daca legea nu dispune altfel.

IV.5.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor
Art.22 Tnaltimea constructiilor
(1) Tnaltimea constructiilor se va stabili prin certificat de urbanism, conform destinatiei
si necesitatilor tehnologice ale cladirii.

Art.23 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Organizarea incintelor va tine cont de imaginea prezentata spre caile de
comunicatie publice.

Art.24 Intretinerea constructiilor
(1) Este obligatorie intretinerea fatadelor si elementelor ce participa la atmosfera
publica, la un standard urban.

IV.5.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spati verzi si
imprejmuiri

Art.25 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura in
interiorul parcelei, numarul de parcaje necesar conform anexei nr.5 la RGU
preluata in anexa 3.5. la prezentul regulament.

(2) Cladirile vor fi asimilate cu cladirile industriale.

(3) Este interzisa amplasarea pe domeniul public, a spatilor de stationare a
mijloacelor de transport, altele decéat statiile special amenajate, ale liniilor de
transport in comun.

Art.26 Spatii verzi si plantate
(1) Se vor asigura spatii verzi si aliniamente plantate cu rol decorativ si de protectie
reprezentand 20% din suprafata parcelei.

Art.27 Spatii libere

(1) Este obligatorie amenajarea spatiilor libere private, care participa vizual la
atmosfera spatiului public, situate in trupul principal al intravilanului.

Art.28 Tmprejmuiri

(1) Se recomanda realizarea de Tmprejmuiri transparente, din gard viu sau decorativ,
daca necesitatile de functionare a cladirii nu impun alta solutie.

IV.5.4.Indicatori urbanistici maximali

82



Art.29 Procentul de ocupare al terenului
(1) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru subzonele CCf este de 70%.

Art.30 Coeficientul de utilizare al terenului

(1) Se recomanda ca valoarea coeficientului de utilizare al terenului pentru subzonele
CCf sa nu depaseasca 4,5 mc/mp teren.
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IV.6.
sport si agrement

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie,

IV.6.1.Generalitati

IV.6.1.1. Introducere

Art.1 Caracterul zonei
(1) Zona are un caracter peisager si de agrement pronuntat.

IV.6.1.2. Subzone functionale

Art.2 Tipuri de subzone functionale
(1) Subzonele din care este alcatuita zona sunt urmatoarele:

SPp2e — subzona de parc-zona verde de la sud, propusa;

SPp3e — subzona de parc de la drumul national, existenta;

SPpr3e — subzona de bariere verzi de protectie, la calea ferata, existenta;
SPpr3p — subzona de bariere verzi de protectie, spre zone de locuit,
propusa;

SPs3e — subzona de complexe sportive de la drumul national, existenta;
SPa3e — subzona de agrement din albia majora, existenta;

SPprdap — subzona de bariere verzi de protectie, la calea ferata, propusa;
SPpr4bp — subzona de bariere verzi de protectie, la calea ferata, propusa;
SPprdcp — subzona de bariere verzi de protectie, ntre functiuni
incompatibile, propusg;

SPpr4dp — subzona de protectie la nord-est, propusa;

Spsabp — subzona de dotari de sport si agrement de la sud-est, propusa;
SPpr6ap — subzona de bariere verzi de protectie de la nord, propusa,
SPpr6bp — subzona de zone verzi de protectie a cimitirului, propusa;
SPpré6cp — subzona de zone verzi de-a lungul retelelor tehnico-edilitare;
SPpr6dp — subzona de bariere verzi de protectie, pe DC 202, propusa;
SPpréep — subzona de bariere verzi de protectie Tintre functiuni
incompatibile, propusg;

SPpr6fp — subzona de bariere verzi de protectie, la nord-est, propusa;
SPa7ep — subzona de agrement si spatii verzi amenajate de la sud,
existenta si propusa;

SPpr7ap — subzona de bariere verzi de protectie de la vest, propusa;
SPpr7bp — subzona de zone verzi de-a lungul retelelor tehnico-edilitare de
la vest, propusa;

SPpr7cp — subzona de bariere verzi de protectie de la vest, propusa;
SPpr7dp — subzona de zone verzi de-a lungul retelelor tehnico-edilitare de
la vest, propusa;

SPpr8p — subzona de zone verzi de-a lungul retelelor tehnico-edilitare de
la vest, propusa;

SPpr9ap — subzona de bariere verzi de protectie Tintre functiuni
incompatibile, de la nord;

SPpr9bp — subzona de zone verzi de-a lungul retelelor tehnico-edilitare de
la nord, propusa;

SPprl0ap — subzona de zone verzi de-a lungul canalelor de desecare, de
la nrod, propusa;

SPprl0bp — subzona de zone verzi de-a lungul canalelor de desecare, de
la nrod, propusa;
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SPprl0cp — subzona de zone verzi de-a lungul retelelor tehnico-edilitare,
de la nord, propusa;

SPp10p — subzona de scuar verde la nord, langa calea ferata;

SPal7e — subzona de agrement, de la sud-vest, existenta,

toate SPp reprezentand toate parcelele de zone verzi din cadrul cartierului
Sag-est si a parcelarilor din vestul si sud-vestul localitatii, precum si din
parcelarile industriale de la nord;

Art.3 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este de spatiu verde si activitati de sport Si
agrement.

Art.4 Functiunile complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complementare sunt constructiile destinate sportului, agremenului Si
recreerii precum si cele indispensanile exploatarii zonei (ex: birou administratie,
vestiare, depozite unelte, etc).

IV.6.1.3. Prescriptii generale

Art.5 Clasificarea spatiilor verzi
(1) Spatiile verzi din intravilanul comunei Sag se clasifica in (art.3, L24/2007):
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii

plantate. Cele mai importante sunt:
- Scuarul central;
- Parcul de la drumul national,
- toate parcurile, scuarurile si zonele verzi propuse si barierele verzi
de protectie propuse;
- fasiile plantate din cadrul profilelor stradale, generoase.

b) spatii verzi publice de folosinta specializata: muzee in aer liber, parcuri

expozitionale, zonele verzi aferente dotarilor publice — crese, gradinite,
scoli, unitati sanitare, unitati de protectie sociald, institutii, edificii de cult,
cimitire -.
spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement,
complexuri si baze sportive. Cele mai importante sunt:

- Terenul si baza sportiva comunala;

- Zonele de agrement din albia majora a Timisului;

(2) In sensul legii, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii (art.4,
L24/2007):
a) parcul este un spatiu verde, cu suprafata de min. 1 ha, format dintr-un

cadru vegetal specific si din zone construite, cuprinzand dotari si echipari
destinate activitatilor culturaleducative, sportive sau recreative pentru
populatie;

b) scuarul este un spatiu verde, cu suprafata mai mica de 1 ha, amplasat in

c)

cadrul ansamblurilor de locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele
unitatilor economice, social-culturale, de invatamant, amenajarilor sportive,
de agrement pentru copii Si tineret sau in alte locatii;

gradina este un teren cultivat cu flori, copaci si arbusti ornamentali care
este folosit pentru agrement si recreere, fiind deschis publicului;

d) fasie plantata este o plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si

calitatii aerului, realizata in lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de
apa;

e) muzeu in aer liber este o institutie care dispune de un spatiu verde
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neacoperit, special amenajat, in vederea expunerii Si studierii unor obiecte
de arta, relicve, documente istorice si stiintifice si a educarii publicului;

f) parc expozitional este un spatiu verde special amenajat destinat informarii
publicului si promovarii unor evenimente;

Art.6 Administrarea si intretinerea spatiilor verzi

(1) Administrarea spatiilor verzi proprietate publica este exercitata de autoritatile
administratiei publice locale Sag si de alte organe Tmputernicite in acest scop
(alin.1, art.8, L24/2007).

(2) Administrarea spatiilor verzi de pe terenurile proprietate privata este exercitata de
catre proprietarii acestora, cu respectarea prevederilor actelor normative in
vigoare (alin.2, art.8, L24/2007).

(3) Intretinerea spatiilor verzi se asigurd de catre proprietarii Si administratorii
acestora (alin.1, art.12, L24/2007).

(4) Proprietarii si administratorii de spatii verzi cu arbori si arbusti sunt obligati sa
realizeze masurile de intretinere a acestora (alin.2, art.12, L24/2007).

(5) Proprietarii si administratorii de spatii verzi sunt obligati sa asigure drenarea
apelor in exces de pe suprafata spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor
pluviale (alin.4, art.12, L24/2007).

(6) In cazul arborilor ornamentali (tei, salcam, castan, artar, mesteacin, stejar)
plantati pe spatile verzi din domeniul public, precum si al celor plantati in
aliniamente n lungul bulevardelor si strazilor, pe terenurile din zonele urbane,
este interzisa interventia cu taieri in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de
eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului
pietonal si rutier, a imobilelor aflate Tn apropiere (alin.5, art.12, L24/2007).

(7) Autoritatile administratiei publice locale Sag au obligatia sa tina evidenta spatiilor
verzi de pe teritoriul sau administrativ, prin constituirea registrului local al spatiilor
verzi, pe care 1l actualizeaza ori de cate ori intervin modificari (alin.1, art.16,
L24/2007).

(8) Detinatorii, cu orice titlu, de terenuri pe care se gasesc perdelele si aliniamentele
de protectie, spatiile verzi, parcurile, gardurile vii sunt obligati sa le ntretina
pentru Tmbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectia fonica si
eoliana (art.62, OUG195/2005).

(9) Pentru unele bunuri floristice si faunistice ale patrimoniului natural, existente in
gradini si parcuri de agrement, ca bunuri de patrimoniu natural floristic, faunistic,
geologic, paleontologic, minerelogic si de alta natura, masurile necesare de
protectie si conservare vor fi luate de catre administratorii sau detinatorii acestora
(alin.5, art.26, OUG57/2007).

Art.7 Amplasarea zonelor destinate odihnei si recreerii

(1) Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele
mai avantajoase elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief
variat si altele (art.6, anexa la OMS536/1997).

Art.8 Proiectarea si executia spatiilor verzi

(1) Proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier (alin.2, art.11,
L24/2007).

(2) Lucrarile de amenajare se executa cu material forestier si floricol, adaptat climei,
provenit din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile
lor biologice si morfologice, au o valoare estetica si ecologica si nu afecteaza
sanatatea populatiei si biosistemele existente deja in zona (alin.3, art.11,
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L24/2007).

Art.9 Modificarea spatiilor verzi

(1) Raspunderea pentru reducerea suprafetelor spatiilor verzi revine autoritatilor
administratiei publice locale $Sag, precum si tuturor persoanelor fizice si juridice
(alin.1, art.18, L24/2007).

(2) instrainarea si atribuirea terenurilor cu spatii verzi se efectueaza in conditiile
prevazute de lege, cu pastrarea destinatiei de spatiu verde (alin.3, art.18,
L24/2007).

(3) Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se
poate face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in baza
documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare (alin.4,
art.18, L24/2007).

(4) Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea
spatiilor verzi definite prin L24/2007 (alin.5, art.18, L24/2007).

(5) Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, este permisa schimbarea
destinatiei spatiilor verzi in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel
cum acestea sunt prevazute de L33/1994 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale,
obiectivelor sociale de finvatamant, sanatate, protectie si asistenta sociala,
organizatilor neguvernamentale, precum si administratiei publice locale si
instantelor judecatoresti (alin.6, art.18, L24/2007).

(6) Tot prin exceptie, pepinierele care nu sunt proprietate publica, serele si gradinile
amenajate ca si gradini zoologice, isi pot schimba destinatia, cu conditia
transformarii acestora n alte tipuri de spatii verzi (alin.8, art.18, L24/2007).

IV.6.2.Utilizare functionala

Art.10 Utilizari permise

(1) Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a
spatiilor verzi.

(2) Este permisa amplasarea de spatii de joaca pentru copii, in orice subzona
functionala.

(3) Este permisa amplasarea panourilor publicitare, inscrise in atmosfera generala,
urbana.

(4) Este permisa autorizarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara.

(5) In subzonele SPs si SPsa este permisa autorizarea constructiilor si amenajarilor
destinate loisirului — sport si agrement - .

(6) In subzonele SPa este permisa amplasarea constructiilor destinate agrementului
si agrementului sportiv. In Spal7e este permisa doar amplasarea de corturi
nepermanente.

(7) In subzonele SPp este permisa amplasarea functiunilor specifice de parc: banci,
alei, pergole, oblinzi de apa, fanttni arteziene, mobilier urban.

(8) In subzonele SPpr este permisa amplasarea barierelor verzi inalte de protectie.

(9) Constructiile neautorizate pe spatiile verzi se demoleaza si terenul se aduce la
starea initiala, cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrari fiind suportate
de proprietarul constructiei (alin.1, art.9, L24/2007).

Art.11 Utilizari permise cu conditii

(1) In zona de protectie a digului lucrarile vor fi autorizate numai daca nu afecteaza
functionalitatea acestuia.

(2) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice
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este permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului de drum.

(3) Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a canalelor de desecare
este permisa cu conditia neafectarii sectiunilor de curgere a acestora si humai cu
avizul de specialitate al A.N.I.F.

(4) Se pot amplasa locuri speciale pentru picnic, doar in arealele special amenajate,
conform legii.

(5) Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari
pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare pentru comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii
pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde
(alin.7, art.18, L24/2007). Acestea nu intra sub incidenta alin.5, art.18 din
L24/2007, preluat in alin.4, art.9, din prezentul capitol.

(6) Transplantarea arborilor si arbustilor se face numai cu acordul administratiei
publice locale Sag si al Agentiei pentru protectia mediului Timis (alin.2, art.9,
L24/2007).

(7) In aria de est a subzonei Spsa5p, inclusa in zona adiacenta a poligonului de
tragere Chisoda, autorizarea oricarui tip de constructii Si amenajari se va
face doar cu avizul Statului Major General.

Art.12 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Se instituie interdictie temporara de construire, pana la aprobarea unui PUZ,
conform legii, asupra subzonei Spsa5p.

Art.13 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) Este interzisa amplasarea unor constructii cu functiuni de: locuire permanenta,
institutii si servicii altele decat mica alimentatie publica, industrie si depozitare.
(2) In subzonele SPp si SPpr, este interzisid amplasarea oricaror constructii definitive.
(3)In zonele de odihnd si recreere se interzice amplasarea (art.6, anexa la
OMS536/1997):
- Intreprinderilor care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau
impurifica apa, aerul, solul;
- unitatilor zootehnice;
- unitatilor de transporturi;
- statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri
solide.
(4) In subzona SPal7e, inclusi In zona periculoasd a poligonului de tragere
Chisoda, este interzisa amplasarea constructiilor de orice fel. Pentru
interventiile Tn aceasta zona este obligatoriu avizul Statului Major General.

IV.6.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
IV.6.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.14 Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Se recomanda orientarea spatiilor destinate publicului spre sud, iar orientarea
depozitelor, bucatariilor, etc, spre nord.

(2) Pentru dotarile sportive se vor lua masuri de protectie impotriva insoririi excesive
prin copertine, parasolare si plantatii de arbori sau arbusti.

(3) Terenurile de sport vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud cu o
abatere de maxim 15°.
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Art.15 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) In zona de siguranta a drumurilor publice este permisa autorizarea urmétoarelor
lucrari si amenajari:
a) semnalizari rutiere;
b) trotuare;
c) lucrari de traversare a retelelor edilitare.
(2) In zone de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea urméatoarelor:
- parcaje;
- spatii verzi si aliniamente plantate;
- panouri publicitare.

Art.16 Amplasarea fata de cai ferate din administratia Companiei Nationale de Cai

Ferate ,CFR” S.A.

(1) Amplasarea oricarui obiectiv de investitii in zona de siguranta si de protectie a caii
ferate se va face cu respectarea si dupa obtinerea acordurilor prealabile ale
S.N.C.FR.

Art.17 Amplasarea fata de aliniament
(1) Modul de amplasare a cladirilor si amenajarilor fata de aliniament se va stabili prin
certificatul de urbanism, sau acolo unde este cazul prin PUZ.

Art.18 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Modul de amplasare a cladirilor si amenajarilor in interiorul parcelelor se va stabili
prin certificatul de urbanism, sau acolo unde este cazul prin PUZ sau PUD.
(2) 1n toate cazurile de vor respecta urmétoarele:
a) distantele minime prevazute in Codul Civil referitoare la vederea directa si
piezisa si la picatura streasinii;
b) distanta minima fintre cladirile de pe acceasi parcela egala cu % din
inaltimea celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

IV.6.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.19 Accese carosabile

(1) Se vor asigura, cu avizul detinatorului de drum, accese carosabile direct din
drumul public, conformate pentru a permite interventia autoutilitarelor in caz de
incendiu.

(2) Se vor asigura accese carosabile la coronamentul digului.

Art.20 Accese pietonale

(1) Se vor asigura in toate cazurile cu putinta piste de biciclisti in profilele stradale si
in toate subzonele.

(2) Se vor asigura accese pietonale directe din drumuri publice la toate dotarile aflate
in subzonele verzi.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

IV.6.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.21 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
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canalizare si energie electrica.

(2) De la prevederile aliniatului precedent se poate deroga, cu conditia ca
beneficiarul sau investitorul sa se oblige la prelungirea retelei existente, daca
aceasta are capacitatea necesara, sau sa mareasca capacitatea retelelor
existente, sau sa construiasca noi retele.

(3) Lucrarile de bransare si racordare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau beneficiar.

Art.22 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea sau marirea de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa caz in conditiile
contractelor incheiate cu administratorii de retele.

Art.23 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor de la articolul precedent, acestea
apartin domeniului public, daca legea nu dispune altfel.

Art.24 Dotari sanitare minimale obligatorii
(1) In cadrul amenajarii si dotarii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie si se
asigure (art.7, anexa la OMS536/1997):

a) instalatii de alimentare cu apa potabilg;

b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;

c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale
sau zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de
mediu.

(2) Pentru campinguri, densitatea optimi este de 50 mp teren/persoana. In fiecare
camping se amenajeaza oficii prevazute cu apa rece, apa calda necesara spalarii
vaselor si grupuri sanitare (alin.1, art.77, anexa la OMS536/1997)

IV.6.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.25 Parcelarea

(1) Dezmembrarea unor parcele este permisa numai pe baza unui PUZ.

(2) Parcelele noi rezultate vor avea in mod obligatoriu accese carosabile si pietonale
directe din drumurile publice.

Art.26 Tnaltimea constructiilor

(1) Inaltimea constructiilor se va stabili prin certificatul de urbanism sau prin PUZ,
acolo unde este cazul.

(2) Inaltimea maxim& admisa este P+1E+M.

Art.27 Aspectul exterior al constructiilor

(1) Constructiile sportive vor avea volumetria adaptata functiunii.

(2) La autorizarea constructiilor se va avea in vedere ca prin aspectul lor, acestea sa
nu altereze imaginea subzonei. Criteriile de apreciere a aspectului cladirilor sunt:

conformarea cladirilor;

materialele de constructie utilizate la finisaje si invelitori;

culorile ansamblului si detaliilor;

conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Art.28 Interventii la constructii
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(1) Orice interventie structurala va fi autorizata numai pe baza avizului Inspectoratului
de Stat in Constructii.

Art.29 Intretinerea constructiilor
(1) Este obligatorie intretinerea constructiilor si amenajarilor la un standard urban, in
special elementele vizibile din spatiile publice, care participa la atmosfera urbana.

IV.6.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri

Art.30 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura parcaje
conform destinatiei cladirii, dimensionate dupa normele anexei nr. 5 la RGU
preluata in anexa 3.5. la prezentul regulament.

Art.31 Spatii verzi i plantate

(1) Spatiile verzi vor fi amenajate pe baza unor proiecte de specialitate.

(2) Constructiile si amenajarile se vor face cu diminuarea minima a spatiilor verzi sau
plantate.

Art.32 Spatii libere

(1) Este obligatorie amenajarea peisagera sau urbana a spatiilor libere publice.

(2) Spatiile libere private vizibile din spatiul public se vor amenaja peisager sau
mineral.

Art.33 Tmprejmuiri
(1) Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente sau din gard viu.

IV.6.4.Indicatori urbanistici maximali

Art.34 Procentul de ocupare al terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca se respecta valoarea
maxima a procentului de ocupare a terenului prevazuta pentru fiecare subzona
functionala.

(2) Procentul de ocupare a terenului se va stabili prin certificatul de urbanism, sau
unde este cazul prin PUZ, in conditiile anexei 2 din RGU, preluata si in anexa nr.
3.2. la prezentul regulament.

(3) Valoarea maxima a procentului de ocupare a terenului pentru subzonele SPp si
SPpr este de 10%.

Art.35 Coeficientul de utilizare al terenului

(1) Valoarea maxima a coeficientului de utilizare a terenului se va stabili in fiecare
caz, respectand tema si conditiile legislative spacifice.

(2) Coeficientul de utilizare a terenului nu va depasi in cazul subzonelor SPp si SPpr,
valoarea maxima de 0,1.
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IV.7. GC — Zona pentru gospodarie comunala
IV.7.1.Generalitati
IV.7.1.1. Introducere

Art.1 Caracterul zonei
(1) Zona contine, cimitirul existent si zona pentru extinderea acestuia, cuprinsa in
PUG-ul vechi.

IV.7.1.2. Subzone functionale

Art.2 Tipuri de subzone functionale

(1) Zona este formata din urmatoarele subzone functionale:
- GCc6e — cimitirul de la nord, existent;
- GCc6p — extinderea propusa a cimitirului.

Art.3 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este de gospodarie comunala — cimitire.

Art.4 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise sunt:

- spatii verzi si plantate;

- echipare tehnico-edilitara.

IV.7.2.Utilizare functionala

Art.5 Utilizari permise
(1) Este permisa utilizarea terenurilor in scopuri legate de actuala lor destinatie si de
echiparea tehnico-edilitara.

Art.6 Utilizari permise cu conditii

(1) Amplasarea unor constructii Si amenajari in zona drumului public este permisa cu
avizul detinatorului de drum.

(2) Cimitirul propus se va extinde numai pe baza unei documentatii PUZ si aprobarii
acesteia si cu conditia realizarii unor perdele de protectie de cel putin 10 m latime
spre zona limitrofa de locuit.

(3) Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani de
la ultima Tnhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea
cimitirelor Tnhainte de acest termen se face numai cu avizul Inspectoratului
judetean de politie sanitara si medicina preventiva (art.154, anexa la
OMS536/1997).

Art.7 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Se instituie interdictie temporara de construire asupra subzonei GCc6p, pana la
elaborarea si aprobarea unui PUZ, conform legii.

Art.8 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(2) Este interzisa utilizarea terenurilor n alte scopuri decét cele legate de destinatia
lor actuala.

IV.7.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
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IV.7.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.9 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Monumentele funerare vor fi orientate conform cultului.

Art.10 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) In zona de protectie a drumului este permisa autorizarea lucrarilor de echipare
edilitara, spatii verzi, trotuare si parcaje.

Art.11 Amplasarea fata de aliniament
(1) Amplasarea fata de aliniament se va stabili printr-un plan de specialitate elaborat
prin grija Primariei Sag.

Art.12 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Amplasarea in interiorul parcelei se va stabili printr-un plan de specialitate
elaborat prin grija Primariei Sag.

IV.7.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.13 Accese carosabile
(1) Se vor asigura accese carosabile in interiorul cimitirelor.
(2) Accesele carosabile si parcajele necesare vor fi stabilite prin PUZ.

Art.14 Accese pietonale

(1) Se vor asigura accese pietonale la fiecare parcela conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap sau care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

(2) Amplasarea si dimensionarea acceselor pietonale va fi stabilita prin PUZ.

IV.7.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.15 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Prin grija Primariei se va asigura racordarea dotarilor la retelele tehnico-edilitare
necesare (apa, canalizare si electricitate) atat pentru cimitirul existent céat si
pentru cel propus.

IV.7.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.16 Parcelarea
(1) Forma si dimensiunile parcelelor se vor stabili de catre Primarie in functie de
nevol, printr-un proiect de specialitate.

Art.17 Inaltimea constructiilor
(1) Inaltimea constructiilor se va stabili printr-un certificat de urbanism.

Art.18 Aspectul exterior al constructiilor
(1) La autorizarea constructiilor se va urmari ca aceasta sa nu altereze prin aspect
imaginea subzonelor.

Art.19 Intretinerea constructiilor
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(1) Este obligatorie intretinerea constructiilor, mormintelor, monumentelor si aleilor
din cimitire, in acord cu decenta locului.

IV.7.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri

Art.20 Parcaje

(1) La intrarea in fiecare subzond se vor asigura spatii de parcare. In masura
posibilitatilor acestea se vor amplasa in interiorul incintelor.

(2) Se vor asigura zone de stationare a vehiculelor mortuare in zona intrarii in
cimitire.

Art.21 Spatii verzi si plantate

(1) Se va avea in vedere rezervarea unor suprafete destinate amenajarii cimitirelor
Ccu spatii verzi, reprezentand minim 20% din suprafata zonei.

(2) Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si cu o perdea de arbori. Intre morminte i
gardul cimitirului va fi lasatda o zona libera de 3 m (alin.2, art.153, anexa la
OMS536/1997).

Art.22 Spatii libere
(1) Spatiile libere vor fi amenajate peisager, sau urban.

Art.23 Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile la drumurile publice ale cimitirului sunt obligatorii si nu trebuie sa
depaseasca 2 m masurati de la nivelul trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor
depasi 2,5 m. Partea opaca a imprejmuirii va avea inal{imea maxima de 1 m
masurat de la nivelul trotuarului.

(2) Aspectul Tmprejmuirii se va supune aceleiasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al cladirilor.

(3) Se recomanda realizarea de imprejmuiri transparente, decorative sau din gard
viu.

IV.7.4.Indicatori urbanistici maximali
Art.24 Procentul de ocupare al terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea valorii maxime a
procentului de ocupare a terenului care este POT maxim 80%.
Art.25 Coeficientul de utilizare al terenului

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea valorii maxime a
coeficientului de utilizare a terenului care este CUT maxim 0,8.

94



IV.8. TE — Zona pentru echipare edilitara
IV.8.1.Generalitati
IV.8.1.1. Introducere

Art.1 Caracterul zonei
(1) Zona contine strict constructii Si amenajari edilitare.

IV.8.1.2. Subzone functionale

Art.2 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona contine urmatoarele subzone functionale:
- TEe2e - subzona pentru statia de epurare, existenta (dar neutilizata);
- TEa - forajele pentru alimentarea cu apa a localitatii;
- TEg7e — subzona pentru stati de reglare-masurare gaze naturale,
existenta;

Art.3 Functiunea dominanta a zonei
(1) Toate subzonele sunt destinate unitatilor de echipare edilitara comunale.

Art.4 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Sunt admise spatii verzi si plantate.

IV.8.2.Utilizare functionala

Art.5 Utilizari permise

(1) Este permisa utilizarea constructiilor si amenajarilor de echipare edilitara si
dotarilor sociale strict legate de functionarea acestora (case de paznic, birouri,
s.a.).

(2) Este permisa amplasarea de spatii verzi si plantatii de protectie.

Art.6 Utilizari permise cu conditji

(1) In zona de protectie a drumurilor, autorizarea lucrarilor este permisa cu avizul
detinatorului de drum.

(2) In zona de protectie a digurilor, autorizarea lucrarilor este permisi cu avizul
proprietarului acestora.

(3) In zonele de protectie sanitard se va respecta legislatia in vigoare si normele
prevazute la cap. VI.3. al prezentului regulament.

(4) Amplasarea obiectivelor de echipare edilitara se face numai pe baza si in
conditiile avizelor si acordurilor de mediu, dupa caz.

Art.7 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) Este interzisa amplasarea unor unitati cu alta destinatie decat una din cele
mentionate la art.5 Utilizari permise si art.6 Utilizari permise cu conditii.
IV.8.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

IV.8.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea spatiilor destinate birourilor va fi spre sud.
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(2) Orientarea spatiilor destinate publicului va fi spre sud.
(3) Orientarea incaperilor destinate locuirii va fi in asa fel facuta incat sa se asigure
norma minima de insorire de 1 % ore la solstitiul de iarna.

Art.9 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Tn zona de siguranti a drumurilor publice este permisa autorizarea urmétoarelor
lucrari si amenajari:
- semnalizari rutiere;
- trotuare;
- lucrari de traversare a retelelor edilitare.
(2) In zone de protectie a drumurilor publice este permisa autorizarea urmatoarelor:
- echipamente tehnico-edilitare;
- trotuare;
- parcaje;
- spatii verzi si aliniamente plantate;
- panouri publicitare.

Art.10 Amplasarea fata de aliniament
(1) Pozitia fata de aliniament se va stabili prin certificatul de urbanism, n functiei de
destinatia cladirii.

Art.11 Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Amplasarea in interiorul parcelei va tine cont de urmatoarele:
- respectarea conditilor minimale ale Codului Civil referitoare la vederea
directa, piezisa si picatura streasinii;
- distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de minim %z din
inaltimea cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin de 3 m.

IV.8.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.12 Accese carosabile
(1) Se vor asigura accese carosabile directe din drumurile publice dimensionate
pentru a permite accesul autospecialelor in caz de incendiu.

Art.13 Accese pietonale

(1) Se vor asigura accese pietonale directe la toate cladirile, conforme cu destinatia
lor.

(2) Accesele pietonale la cladirile care contin spatii destinate publicului vor fi
conformate in asa fel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap sau
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

IV.8.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.14 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Se vor respecta conditiile din art. 27 din RGU.

Art.15 Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor publice existente se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu detinatorii retelelor.

Art.16 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
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(1) Indiferent de forma de finantare a lucrarilor de la articolul precedent, acestea intra
in proprietate publica, daca legea nu dispune altfel.

IV.8.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.17 Parcelarea
(1) Dezmembrarile noi vor tine cont de asigurarea accesului direct dintr-un drum
public.

Art.18 Inaltimea constructiilor
(1) Inaltimea constructiilor se va stabili prin certificatul de urbanism sau prin PUZ,
unde este cazul, cu conditia respectarii art.31 din RGU.

Art.19 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu afecteaza
negativ imaginea zonei prin:
- conformarea constructiilor;
- volumetrie;
- materialele utilizate la finisajele exterioare si invelitori;
- culoarea fatadei si a detaliilor;
- forma si amplasarea golurilor.

Art.20 Intretinerea constructiilor
(1) Este obligatorie intretinerea elementelor ce participa la atmosfera publica, vizibile
din spatiul public.

IV.8.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Tmprejmuiri

Art.21 Parcaje

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca se asigura in interiorul
parcelei numarul necesar de parcaje, conform destinatiei cladirilor, respectand
normele din anexa nr.5 a RGU preluata in anexa 3.5. la prezentul regulament.

(2) Este interzisa amplasarea de locuri de stationare a autovehiculelor de interventie
tehnica specifica in cadrul domeniului public.

Art.22 Spatii verzi si plantate

(1) Se vor asigura spatii verzi si aliniamente de protectie in suprafatda de 20% din
suprafata parcelei, cu rol decorativ sau de protectie.

(2) Se recomanda amplasarea unei perdele de arbori mari intre localitate si statia de
epurare.

Art.23 Spatii libere
(1) Spatiile libere private vizibile din spatiul public vor fi tratate peisager sau urban.

Art.24 Tmprejmuiri
(1) Se recomanda realizarea de Tmprejmuiri transparente sau prin gard viu, daca
necesitatile tehnologice nu impun alta solutie.

IV.8.4.Indicatori urbanistici maximali
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Art.25 Procentul de ocupare al terenului
(1) Procentul de ocupare a terenului se va stabili prin certificatul de urbanism, sau

prin PUZ, unde este cazul. In toate situatiile nu se va depasi valoarea POT maxim
de 70%.

Art.26 Coeficientul de utilizare al terenului
(1) Coeficientul de utilizare al terenului se va stabili prin certificatul de urbanism, sau

prin PUZ, unde este cazul. In toate situatiile nu se va depasi valoarea CUT maxim
de 1.
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IV.9. TAIl — Zona pentru terenuri agricole in intravilan
IV.9.1.Generalitati
IV.9.1.1. Introducere

Art.1 Caracterul zonei

(1) Zona este destinata agriculturii, gradinaritului, pomiculturii si legumiculturii,
constituind terenuri cuprinse intre cele doua trasee de cale ferata — existent Si
propus — cu o accesibilitate dificila pentru constructii.

IV.9.1.2. Subzone functionale

Art.2 Tipuri de subzone functionale
(1) Zona de gradinarit este formata din urmatoarele subzone functionale:
- TAIl0ap, subzona pentru agricultura, propusa (dar existenta ca functiune);
- TAI10bp, subzona pentru agricultura, propusa (dar existenta ca functiune);
- TAI10cp, subzona pentru agricultura, propusa (dar existenta ca functiune);
- TAIif — toate canalele pentru desecare din intravilanul propus (ce nu sunt
permanent sub apa).

Art.3 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta a zonei este agricultura si desecarile aferente.

Art.4 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complementare admise sunt zonele verzi si echiparea tehnico-
edilitara.

IV.9.2.Utilizare functionala

Art.5 Utilizari permise

(1) Este permisa utilizarea terenurilor in scopuri agricole (agricultura, horticultura,
viticultura, gradinarit, pomicultura).

(2) Este permisa autorizarea amenajarilor destinate productiei agricole.

Art.6 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa autorizarea oricaror constructii cu caracter definitiv sau a
constructiilor si amenajarilor cu alta destinatie decat cea mentionata la articolul
precedent.
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CAPITOLUL V. PREVEDERI SPECIFICE PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

V.1.TA - Terenuri agricole
V.1.1. Generalitati

Art.1 Caracterul zonei
(1) Zona cuprinde terenuri situate in extravilan destinate exploatatiei agricole.

Art.2 Terenuri agricole

(1) Prin terenuri cu destinatie agricola se inteleg terenurile agricole productive -
arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatile de hamei si duzi,
pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu
vegetatie forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile
impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile
piscicole si de Tmbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare
agricola, platformele si spatile de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola (lit.a, art.2, L18/1991).

Art.3 Pajistile
(1) Pajistile permanente din extravilanul localitatilor sunt terenuri consacrate
productiei de iarba si de alte plante furajere erbacee cultivate sau spontane, care
nu au facut parte din sistemul de rotatie a culturilor din exploatatie timp de cel
putin 5 ani sau mai mult (alin.1*, art.1, OUG 34/2013 mod. prin L 86/2014).
(2) Sunt supuse regimului de organizare, administrare si exploatare urmatoarele
categorii de pajisti:
a) pajisti proprietate publica a statului, administrate de Agentia Domeniilor
Statului, denumita in continuare ADS;
b) pajisti proprietate publica a comunelor;
C) pajisti proprietate privata a statului, administrate de ADS;
d) pajisti proprietate privata a comunelor, administrate de consiliile locale ale
acestora,;
e) pajisti proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;
f) pajisti proprietate publica a statului, administrate de Regia Nationala a
Padurilor - Romsilva.

Art.4 Tmbunatatiri funciare
(1) Amenajarile de Tmbunatatiri funciare ca lucrari hidrotehnice complexe si
agropedoameliorative se realizeaza in scopul prevenirii si nlaturarii actiunii
factorilor de risc - seceta, exces de apa, eroziunea solului si inundatii, precum si
poluare - pe terenurile cu orice destinatie, indiferent de proprietar. Acestea
contribuie la valorificarea capacitatii de productie a terenurilor si a plantelor,
precum si la introducerea in circuitul economic a terenurilor neproductive (alin.1,
art.2, L138/2004).
(2) Amenadjarile de Tmbunatatiri funciare cuprind urmatoarele categorii de lucrari
(alin.2, art.2, L138/2004):
a) Indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa prin care se asigura, in
principal, protectia terenurilor si a oricaror categorii de constructii impotriva
inundatiilor, surse locale de apa si emisari pentru scurgerea apelor;
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b)

d)

f)

9)
h)

irigatii si orezarii prin care se asigura aprovizionarea controlata a solului si
a plantelor cu cantitatile de apa necesare dezvoltarii culturilor si cresterii
productiei agricole. Aceste amenajari cuprind lucrari de captare, pompare,
transport, distributie si evacuare a apei si, dupa caz, lucrari de nivelare a
terenului;

desecare si drenaj, care au drept scop prevenirea si inlaturarea excesului
de umiditate de la suprafata terenului si din sol, in vederea asigurarii
conditiilor favorabile de utilizare a terenurilor. Aceste amenajari cuprind
lucrari de colectare, de transport si de evacuare in emisar a apei in exces;
combatere a eroziunii solului si de ameliorare a terenurilor afectate de
alunecari, prin care se previn, se diminueaza sau se opresc procesele de
degradare a terenurilor. Aceste amenajari cuprind lucrari pentru protectia
solului, stingerea formatiunilor torentiale, stabilizarea nisipurilor miscatoare;
pedoameliorative pe terenurile saraturate, acide si pe nisipuri, pe terenurile
poluate, inclusiv cu reziduuri petroliere, cu halde de la exploatarile miniere,
pe alte terenuri neproductive, cuprinzand si lucrarile de nivelare-modelare,
de scarificare, de afanare adanca, rigole si santuri de scurgere a apei,
araturile in benzi cu coame, udarile de spalare a sarurilor, aplicarea de
amendamente, precum si ingrasaminte, in scopul valorificarii pentru
agricultura si, dupa caz, pentru silvicultura;

perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole si plantatii pentru
combaterea eroziunii solului;

alte lucrari realizate prin solutii tehnice si tehnologii noi;

zone de protectie ale lucrarilor prevazute la lit. a) - g).

(3) Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj
si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori combatere a eroziunii solului pot fi
de utilitate publica, in conditiile legii (art.33, L138/2004).

(4) Bunurile care alcatuiesc infrastructura de imbunatatiri funciare apartinand
domeniului public al statului este urmatoarea (anexa nr.2, L138/2004):

a)

b)

c)
d)

bunurile din amenajarile de irigatii, formate din prize, statii de pompare de
baza, inclusiv cele reversibile, statii de repompare, canale si conducte de
aductiune si distributie a apei pentru irigatii pana la statiile de pompare de
punere sub presiune;

bunurile din amenajarile de desecare si drenaj, formate din canalele
colectoare principale la lucrarile de desecare gravitationala si cu pompare,
inclusiv statiile de pompare aferente acestora,

barajele si digurile de aparare Tmpotriva inundatiilor si lucrarile de
regularizare a cursurilor de apa;

lucrarile de combatere a eroziunii solului.

V.1.2. Utilizare functionala

Art.5 Utilizari permise

(1) Este permisa explotarea agricola a terenurilor in functie de categoria de folosinta.

(2) Este permisa amplasarea de constructii anexe la exploatarea agricola.

(3) Este permisa amplasarea de obiective de utilitate publica, insa cu reducerea la
minimum a afectarii terenurilor agricole de clase superioare de calitate.

(4) Toti detinatorii de terenuri agricole sunt obligati sa asigure cultivarea acestora Si
protectia solului (art.74, L18/1991).

(5) Terenurile care prin degradare si poluare si-au pierdut, total sau partial,
capacitatea de productie pentru culturi agricole sau silvice vor fi constituite in
perimetre de ameliorare (alin.1, art.82, L18/1991).
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(6) Folosirea definitiva sau temporara a terenurilor agricole in alte scopuri decat
productia agricola se aproba dupa cum urmeaza (art. 94, L18/1991):

a) de organele agricole judetene, prin oficiul de cadastru agricol si
organizarea teritoriului agricol judetean terenurile agricole de pana la 1 ha.
Aprobarea pentru orice extindere a acestei suprafete de teren se da de
catre Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;

b) de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru terenurile agricole in
suprafata de pana la 100 ha;

c) de Guvern, pentru terenurile agricole a caror suprafata depaseste 100 ha.

Art.6 Utilizari permise cu conditji

(1) Este permisa amplasarea de functiuni ce nu pot fi amplasate in intravilan, cu
conditia sa nu polueze aerul, solul, subsolul sau resursele de apa.

(2) In perimetrele limitrofe constructiilor reprezentand anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, delimitate prin planuri urbanistice cu respectarea
distantelor prevazute de normele sanitare in vigoare, in care s-a instituit un regim
de restrictie privind amplasarea cladirilor de locuit si a obiectivelor socio-
economice, solicitantul va obtine avizul Directiei judetene pentru agricultura i
dezvoltare rurald Timis (lit.d*, art.10, L50/1991).

(3) Prin anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole se intelege constructiile situate
in zone izolate Tn extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor
agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte
bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe
timpul campaniilor agricole (anexa nr.2 la L50/1991).

(4) Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor arabile ale persoanelor juridice, in
alte categorii de folosinta agricola, se poate face cu avizul Directiei judetene
pentru agricultura si dezvoltare rurala Timis, numai in urmatoarele cazuri:

a. terenurile arabile cu soluri nisipoase pot fi amenajate si transformate in
plantatii viticole si pomicole;

b. terenurile arabile situate in albia raului Timis care nu pot fi folosite rentabil
pentru alte destinatii agricole, pot fi amenajate n bazine piscicole (lit.c si e,
art.77, 0L18/1991).

(5) Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor arabile, altele decat cele
prevazute la alin.3, pasuni, fanete, vii si livezi, detinute de persoane juridice in
care statul detine majoritatea actiunilor, se va aproba de Ministerul Agriculturii Si
Dezvoltarii Rurale (alin.1, art.78, L18/1991).

(6) Schimbarea categoriei de folosinta silvica - paduri, rachitarii, culturi de arbusti,
detinute de persoane juridice - se aproba de Ministerul Mediului si Padurilor
(alin.3, art.78, L18/1991).

(7) Schimbarea folosintei terenurilor agricole ce constituie zone de protectie a
monumentelor se face cu acordul Comisiei nationale a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, sau regionale, dupa caz. (alin.4, art.78,
118/1991).

(8) Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice,
conductele de transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere,
gaze, precum si alte instalatii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si n
imediata apropiere a cailor de comunicatii - sosele, cai ferate -, a digurilor,
canalelor de irigatii Si de desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel
incdt sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor agricole (alin.1, art.102,
L18/1991).

(9) Pajistile pot fi introduse Tn intravilanul localitatilor cu avizul M.A.D.R. si cu conditia
respectarii prevederilor privind recuperarea acestor suprafete pe alte terenuri
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neproductive, in conditiile OUG 34/2013, aprobata prin L 86/2014.

(10) 1n zona adiacentd a culuarului de tragere a poligonului de tragere
Chisoda (1000 m fata de zona de siguranta/periculoasa) este permisa doar
amplasarea de infrastructuri tehnico-edilitare si doar cu conditia obtinerii in
prealabil a avizului Statului Major General.

Art.7 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa |
si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum
si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente,
ansambluri arheologice si istorice este interzisa (alin.1, art.92, L18/1991).

(2) Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc
activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor,
lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport
gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa
(alin.2, art.92, L18/1991).

(3) Se interzice scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a
pajistilor din extravilanul localitatilor (alin.2, art.5, OUG 34/2013 mod prin L
86/2014).

(4) Prin exceptie de la prevederile aliniatului precedent, scoaterea definitiva sau
temporara din circuitul agricol a pajistilor situate in extravilan se poate face cu
avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru (alin.3, art.5, OUG
34/2013 mod prin L 86/2014):

a. amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate
de utilitate publica, in conditiile legislatiei Tn vigoare;

b. infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, in
conditiile legii, care sa nu afecteze buna exploatare a pajistilor;

c. lucrari privind apararea, ordinea publica si siguranta nationald, declarate
de utilitate publica in conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, republicata;

d. operatiuni si lucrari legate de explorarea, dezvoltarea, exploatarea titeiului
si a altor resurse minerale naturale, desfasurate in baza acordurilor de
concesiune petroliera, operatiuni si lucrari de constructii in legatura cu
acestea si operatiuni legate de extractia, depozitarea, procesarea,
transportul, distribuirea si comercializarea productiei de fitei Si resurse
minerale naturale;

e. reconstituirea  dreptului de proprietate in  conditile  Legii nr.
165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in
natura sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada
regimului comunist in Roméania, cu modificarile si completarile ulterioare;

f. lucrari privind apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala,
declarate de utilitate publica in conditiile Legii nr. 33/1994, republicata;

g. lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteana
/regionala initiate de autoritatile administratiei publice locale.

(5) Exceptiile prevazute la aliniatul anterior, lit. a., c. si d. se realizeaza cu obligatia ca
beneficiarul suprafetei scoase definitiv din circuitul agricol al pajistilor sa
recupereze din terenurile neproductive o suprafatd egala cu cea aprobata a fi
scoasa din circuitul agricol (alin.4, art.5, OUG 34/2013 mod prin L 86/2014).

(6) Este interzisa edificarea de constructii civile, industriale si agricole in zona
de sigurantd/periculoasa si in zona adiacenta a acesteia (1000 m fata de
zona de siguranta) a poligonului de tragere Chisoda.

103



(7) Este interzisa amplasarea de relee de transmisie-receptie pentru telecomunicatii,
la o distanta mai mica de 500 m fata de zonele de locuit si institutii-servicii
prevazute in prezentul plan.

(8) Unitatile zootehnice si industriale noi vor respecta in amplasare conditiile alin.1,
art.11, din anexa la OMS536/1997.

(9) In zona de protectie a fermelor de suine de pe localitatea Parta (1500 m), nu este
permisa amplasarea de locuinte.
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V.2.TF — Terenuri forestiere
V.2.1. Generalitati

Art.1 Terenuri cu destinatie forestiera

(1) Prin terenuri cu destinatie forestiera se inteleg terenurile impadurite sau cele care
servesc nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica, terenurile destinate
impaduririlor si cele neproductive - stancatrii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene,
torenti -, daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice (lit.b, art.2, L18/1991).

V.2.2. Utilizare functionala

Art.2 Utilizari permise
(1) Sunt permise urmatoarele utilizari:
- lucrari de utilitate publica de interes national si local;
- retele tehnico-edilitare subterane;
- constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructi se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Art.3 Utilizari permise cu conditii

(1) In zona adiacenta a culuarului de tragere a poligonului de tragere Chisoda
(1000 m fata de zona de sigurantd/periculoasa) este permisa doar
amplasarea de infrastructuri tehnico-edilitare si doar cu conditia obtinerii in
prealabil a avizului Statului Major General.

Art.4 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea oricaror tipuri de constructii, cu exceptia celor
prevazute de lege.
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V.3.TH — Terenuri aflate permanent sub ape
V.3.1. Generalitati

Art.1 Terenuri aflate permanent sub ape

(1) Prin terenuri aflate permanent sub ape se inteleg albiile minore ale cursurilor de
apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie (lit.c, art.2, L18/1991).

(2) In cazul comunei Sag, singurul teren aflat permanent sub ape este albia minora a
raului Timis.

V.3.2. Utilizare functionala

Art.2 Utilizari permise

(1) Sunt permise urmatoarele utilizari:
- captari de apa;
- lucrari pentru combaterea actiunii distructive a apelor;
- lucrari specifice de intretinere a albiei.

(2) Terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile n
urma lucrarilor de regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricola,
piscicola, sau, dupa caz, silvica, o data cu lucrarile de baza executate de titularii
acestora (art.99, L18/1991).

Art.3 Utilizari permise cu conditji

(1) Este permisa executarea de lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de
aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor,
avand avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

(2) Circulatia pe cursurile de apa, cu barci de agrement fara motor, se efectueaza
liber, cu respectarea drepturilor riveranilor si reglementarilor legale (alin.3, art.25,
L107/1996).

(3) Dreptul de folosinta a albiilor minore si a plajei in alte scopuri decéat plimbare si
recreere, se dobandeste numai dupa obtinerea autorizatiei de gospodarire a
apelor (alin.4, art.25, L107/1996).

(4) Lucrarile de barare sau de traversare a cursurilor de apa, care pot constitui
obstacol in curgerea naturala a apelor, vor fi astfel concepute, realizate si
exploatate incat sa nu influenteze defavorabil curgerea apelor, in vederea
asigurarii atat a stabilitatii acestor lucrari, a albiilor minore si a malurilor, céat si
pentru prevenirea unor efecte distructive sau pagubitoare. Lucrarile construite
fara a avea in vedere astfel de cerinte trebuie modificate sau demolate de
proprietarii sau detinatorii lor, in conditiile si la termenele stabilite de Administratia
Nationald "Apele Romane". In caz contrar, autoritatea publicd centrald din
domeniul apelor, prin unitatile sale teritoriale, este abilitata sa aplice sanctiuni
potrivit legii, din oficiu sau la sesizarea Administratiei Nationale "Apele Roméane"
(alin.2, art.26, L107/1996).

(5) Orice activitate pe luciul de apa, in albii minore, arii protejate ori in zone de
protectie, inclusiv navigatia, plutaritul, flotajul, exploatarea agregatelor minerale
sau recoltarea stufului, precum si exploatarea fondului piscicol si pescuitul sportiv
se vor realiza astfel incat sa nu produca efecte negative asupra apei, malurilor si
albiilor cursurilor de apa, malurilor si cuvetelor lacurilor, monumentelor naturii,
constructiilor, lucrarilor sau instalatiilor existente n albii si sa influenteze cat mai
putin folosirea apelor de catre alti utilizatori. Tn nici o situatie nu este permisa
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deteriorarea calitatii apei (art.27, L107/1996).
(6) Orice interventie va respecta atat legislatia de mediu cat si prevederile cap. VI.1.
din prezentul capitol.

Art.4 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Sunt interzise orice utilizari altele decat cele prevazute in ultimele doua articole.

(2) Obturarea sau blocarea, sub orice forma, precum si scoaterea din functiune, in
orice mod, a constructiilor si instalatiilor de descarcare a apelor mari, sunt
interzise (alin.3, art.26, L107/1996).

(3) Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe,
etc), pe 2,0 m fatd de ampriza canalelor de transport a apei de desecare din zona
respectiva si fata de conductele ingropate de irigatii.
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V.4.TC — Terenuri ocupate de cai de comunicatie
V.4.1. Generalitati

Art.1 Terenuri ocupate de cai de comunicatie

(1) Terenurile ocupate de cai de comunicatie sunt acele terenuri folosite pentru
transporturile rutiere, feroviare, cu constructiile si instalatiile aferente (lit.e, art.2,
L18/1991).

Art.2 Drumurile

(1) Drumurile fac parte din sistemul national de transport (alin.1, art.2, 0G43/1997).

(2) Drumurile sunt cai de comunicatie terestra special amenajate pentru circulatia
vehiculelor si a pietonilor (alin.2, art.2, 0G43/1997).

(3) Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, podurile, podetele,
viaductele, pasajele denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de
parcare, oprire si stationare, bretelele de acces, indicatoarele de semnalizare
rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu sau control,
spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre
autostrada si/sau drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din zona
drumului, mai putin zonele de protectie (alin.3, art.2, 0G43/1997).

(4) De asemenea, se considera ca facand parte din drum cladirile de serviciu si orice
alte constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii sau exploatarii
drumurilor, inclusiv terenurile necesare aferente (alin.4, art.2, 0G43/1997).

(5) Fac parte din elementele infrastructurii drumurilor exprese si drumurilor nationale
apartinand domeniului public al statului (alin.5, art.2, 0G43/1997):

a) suprastructura si infrastructura drumului, situate in cadrul amprizei, si
terenul aferent;

b) podurile, tunelurile, viaductele, pasajele denivelate si alte lucrari de arta, cu
terenul aferent;

c) locurile de parcare, oprire si stationare, precum si terenurile aferente care
apartin domeniului public al statului;

d) lucrarile de consolidare, de protectie si de aparare si terenul aferent;

e) plantatiile rutiere si terenul aferent;

f) suprafetele de teren situate de o parte si de cealaltd a drumului, care
formeaza zonele de siguranta, in limitele prevazute de OG43/1997.

Art.3 Clasificarea si incadrarea drumurilor

(1) Incadrarea unui drum din categoria functionald a drumurilor de interes national in
categoria functionala a drumurilor de interes judetean sau in categoria functionala
a drumurilor de interes local, precum si din categoria functionala a drumurilor de
interes judetean sau de interes local in categoria functionala a drumurilor de
interes national se face prin hotarare a Guvernului, la propunerea autoritatii care
urmeaza sa il preia in administrare (alin.1, art.12, 0G43/1997).

(2) Incadrarea unui drum din categoria functionala a drumurilor de interes judetean n
categoria functionala a drumurilor de interes local sau invers se face prin hotarare
a consiliului judetean, la propunerea autoritatii care urmeaza sa il preia in
administrare (alin.2, art.12, 0G43/1997).

Art.4 Proprietatea asupra drumurilor
(1) Drumurile de interes national (centura Timisoarei, drumul expres vest— DNG6-
Autostrada spre Belgrad si drumul national european DN59-E70) apartin
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proprietatii publice a statului (alin.1, art.6, 0G43/1997).

(2) Drumurile de interes judetean (DJ 593) apartin proprietatii publice a judetului
(alin.1, art.7, 0OG43/1997).

(3) Drumurile de interes local (drumuri vicinale sau cele propuse spre a fi clasificate
ca drum de interes local) apartin proprietatii publice a comunei Sag (alin.1, art.7,
0G43/1997).

Art.5 Administrarea drumurilor
(1) Administrarea drumurilor de utilitate privata se face de catre detinatorii acestora
(art.23, 0G43/1997).

Art.6 Zonele drumurilor publice

(1) Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie (art.14, OG43/1997).

(2) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta (art.15,
0G43/1997).

(3) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau
altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei
ori protectiei proprietatilor situate Tn vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului
drumului si altele asemenea. Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor
si viaductelor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr.3.14. ca
preluare a anexei nr.1 la OG43/1997 (alin.1, art.16, OG43/1997).

(4) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.
Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in anexa nr.3.14. ca preluare a
anexei nr.1 la OG43/1997 (alin.1, art.16, OG43/1997).

(5) Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor,
sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin (alin.2,
art.17, 0G43/1997):

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantatii care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

C) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta
circulatiei sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;

d) practicarea comertului ambulant in zona drumului, in alte locuri decéat cele
destinate acestui scop.

Art.7 Obligatii in zona drumurilor

(1) Proprietarii/administratorii lucrarilor ingineresti de arta (poduri) sunt obligati sa
asigure sectiunea optima de scurgere a apelor, pe cheltuiala proprie, n limita a
doua lungimi ale lucrarii de arta (poduri) in albia majora in amonte si in limita unei
lungimi a lucrarii de arta (poduri) Tn albia minora aval, pentru a respecta
parametrii avizati (alin.6’1, art.33, L107/1996).

(2) Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sunt obligati sa permita
instalarea pe aceste terenuri a panourilor de aparare a drumului contra
inzapezirii, fara a percepe vreo chirie, cu condifia ca aceasta operatiune sa nu
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impiedice executarea lucrarilor agricole si sa nu produca degradari culturilor de
pe aceste terenuri (art.18, 0G43/1997).

(3) Detinatorii cu orice titlu ai panourilor publicitare, ai constructiilor, accesurilor,
utilitatilor de orice fel sau instalatilor acceptate cu acordul prealabil al
administratorului drumului in zona drumurilor publice sunt obligati, in termenul
stabilit de administratorul drumului, sa execute, pe cheltuiala lor si fara nicio
despagubire din partea administratorului drumului, demolarea, mutarea sau
modificarea acestora, daca a fost convenit astfel cu administratorul drumului la
momentul acordului, in conditiile Tn care acest lucru este impus de construirea,
modernizarea, modificarea, intretinerea sau exploatarea drumului public, precum
si de asigurarea conditilor pentru siguranta circulatiei. Nerespectarea acestui
termen da dreptul administratorului drumului sa desfiinteze lucrarile pe cheltuiala
acestuia, urmand a se indrepta impotriva detinatorilor, conform reglementarilor in
vigoare (alin.9, art.47, 0G43/1997).

(4) Detinatorii de constructii, amenajari, accesuri, instalatii sau orice alte obiective
amplasate in zona drumului public sunt obligati sa execute revizia periodica Si
repararea acestora, pentru a asigura estetica, protejarea drumului si siguranta
circulatiei (art.50, 0G43/1997).

V.4.2. Utilizare functionala

Art.8 Utilizari permise
(1) Sunt permise urmatoarele:
- cai de comunicatie rutiera si constructii aferente;
- ca de comunicatie feroviara, constructii, echipamente si amenajari
specifice activitatilor feroviare;
- lucrari pentru protectia impotriva poluarii;
- spatii verzi.

(2) In zona mediand a autostrazilor si a celorlalte drumuri publice se pot amplasa
numai instalatii destinate intretinerii drumurilor si sigurantei circulatiei (alin.2,
art.47, 0G43/1997).

(3) Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale, care au
caracter de urgenta, se pot executa fara acceptul administratorului drumului,
urmand ca acest accept sa se obtina ulterior, in cazul in care constructiile sau
instalatile nu se demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu
administratorul drumului (alin.3, art.47, 0G43/1997).

Art.9 Utilizari permise cu conditii

(1) Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectei a drumurilor
publice care respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica,
asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente
precum si evitarea riscurilor ecologice de constructii i exploatare. Prin amplasare
si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.

(2) Autorizatia de construire pentru orice constructie sau amenajare admisa in zonele
de protectie ale cailor rutiere, feroviare sau navale existente sau propuse se va
acorda cu conditia obtinerii in prealabil a avizului administratorului caii de
circulatie.

(3) Extinderea intravilanului comunei S$Sag Tn lungul drumului national, respectiv pe
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sectorul de drum aflat intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate,
se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu
drumul national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa
debuseze in drumul national numai in doua-trei intersectii amenajate conform
normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati
si pentru traficul pietonal, biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap
locomotor (alin.6, art.19, 0G43/1997).

(4) Amplasarea unor obiective economice sau de alta natura, care implica modificari
ale traseului, ale elementelor geometrice sau ale structurii de rezistenta a unui
drum, se face cu acordul administratorului drumului respectiv, cheltuielile aferente
find Tn sarcina celui care a solicitat modificarile, cu respectarea legislatiei n
vigoare privind autorizarea executarii constructiilor (art.26, 0G43/1997).

(5) La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor dintre drumurile
publice, precum si la trecerile la nivel peste sau pe sub calea ferata se va obtine
acordul administratorului drumului, al politiei rutiere, precum si, dupa caz, acordul
administratorului de infrastructura feroviara (art.30, 0G43/1997).

(6) Accesul la zonele functionale din afara localitatilor care sunt in vecinatatea
drumurilor de interes national se realizeaza numai prin drumuri colectoare, in
conditiile stabilite de administratorul drumului (alin.4, art.37, 0G43/1997).
intretinerea drumurilor colectoare care asigura accesul de la proprietati catre
drumurile nationale revine autoritatilor administratiei publice locale (alin.3, art.38,
0G43/1997).

(7) Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita
siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de
acces in zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv. Prin
ordin al ministrului transporturilor si infrastructurii sau, dupa caz, prin hotarare a
consiliului local sau judetean, se reglementeaza situatile in care se emite
autorizatie de amplasare si/sau de acces in zona drumului public fara acord
prealabil (alin.1, art.46, 0G43/1997).

(8) Acordul si autorizatia de amplasare si/sau de acces la drum se emit pentru o
anumita functie si/sau destinatie a obiectivului. Schimbarea functiei si/sau a
destinatiei obiectivului de catre titularul autorizatiei de amplasare si/sau de acces
se realizeaza numai cu aprobarea administratorului drumului (alin.4, art.46,
0G43/1997).

(9) Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de
siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea Si
intretinerea acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea
administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare (alin.1, art.48,
0G43/1997).

(10) Lucrarile edilitare in extravilan, altele decat cele prevazute la aliniatul
precedent, se amplaseaza de regula in afara zonei de siguranta si numai cu
acordul prealabil al administratorului drumului (alin.2, art.48, 0G43/1997).

(11) Orice constructie sau amenajare adiacenta drumurilor publice care se face pe
baza planurilor urbanistice si de amenajare a teritoriului cu avizul organelor
specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

(12) 1n zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii:

a. constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
b. constructii i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor
de restabilire a circulatiei;
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c. instalatii fixe pentru tractiune electrica;
d. instalati de semnalizare, centralizare, bloc de Ilinie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(13) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situate n intravilanul comunei Sag, se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale
de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(14) Tn sensul prezentului regulament, prin zond de protectie a infrastructurii
feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latfimea de 100 m
masurata de la limita celei mai exterioare linii de cale ferata, situata de o parte si
de alta a caii ferate.

(15) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii, Si anume:

a. caiferate industriale;

b. lucrari hidrotehnice;

c. traversarea liniilor de cale ferata de catre drumuri prin pasaje denivelate

d. subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere.

(16) Tn zona de protectie a caii ferate se vor evita, pe cat posibil, urmatoarele:

a. Depozite de deseuri metalice (fier vechi), gropi de gunoi menajer;

b. Statii de epurare, gropi adanci care acumuleaza ape meteorice;

c. Incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare;

d. Se va tine cont de imaginea prezentata catre zona caii ferate (realizarea
unei minime amenajari peisagistice).

(17) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A., pentru lucrarile de
interes public, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,CFR”
S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

Art.10 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare

(1) Zonele de protectie din extravilan fata de drumurile publice, in care de instituie
interdictie temporara de construire, pana la reglementarea conditilor tehnice de
amplasare pentru fiecare obiectiv in parte, pe baza avizului de specialitate a
administratorului de drum, sunt precizate in anexa nr. 3.15. la prezentul
regulament.

(2) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei
freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a
infrastructurii cailor ferate roméne, precum si a conditiilor de desfasurare
normala a traficului.

(3) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor
prevazute la alin. precedent lit. ¢) este permisa numai cu respectarea conditiilor
stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate ,CFR” S.A.
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(4) Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor prevazute la alin.precedent se pot realiza
pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu
executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei
Nationale de Cai Ferate ,CFR” S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor Si
Infrastructurii.

Art.11 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Orice constructie care prin amplasare configuratie sau exploatare Tmpieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice
sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie
a drumurilor.

(2) Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta a drumurilor
este interzisa (alin.2, art.16, 0G43/1997).

(3) Se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in
intersectii pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in
intersectii (alin.4, art.27, 0G43/1997).

(4) Se interzice amplasarea panourilor publicitare, in afara localitatii, la o distanta mai
mica de 250 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie (alin.5,
art.27, 0G43/1997).

(5) Se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea
constructiilor, instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte
obstacole (alin.6, art.27, 0G43/1997).

(6) Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de sortare
din albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval
de poduri (alin.2, art.39, 0G43/1997).

(7) Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta mai
mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul
administratorului drumului pe care este amplasat podul (alin.3, art.39,
0G43/1997).

(8) Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in
amonte, respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coborarea talvegului in
zona podurilor, fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat
podul (alin.4, art.39, 0G43/1997).

(9) Pe drumurile publice este interzisa intrarea pe drum a vehiculelor cu noroi pe roti
sau pe senile (lit.b, art.43, 0G43/1997).

(10) Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatii Sag, se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta
mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor,
al drumurilor expres si al drumurilor nationale europene, respectiv de 30,00 m
pentru celelalte drumuri de interes judetean. Prin constructii care genereaza trafic
suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale, depozite
angro, unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri
industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care
se desfasoara activitati economice (alin.1*, art.47, 0G43/1997).
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V.5.TN — Terenuri neproductive

V.5.1. Generalitati

Art.1 Terenuri neproductive
(1) Terenurile neproductive cuprind terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:

nisipuri zburatoare — nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul
le poate deplasa dintr-un loc in altul;

stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanca
masive, ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de
vegetatie;

saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata
lor o crusta albicioasa friabila;

mocirle si smarcuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apa Si
uscaciune, pe care nu se instaleaza vegetatie; Terenurile cu mlastini cu
stuf nu se inregistreaza la categoria terenurilor neproductive;

gropile de imprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin
scoaterea stratului de sol si roca pentru diverse nevoi de constructii;

halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor
activitati industriale si exploatari miniere.

V.5.2. Utilizare functionala

Art.2 Utilizari permise
(1) Este permisa recuperarea terenurilor degradate datorita batalurilor fermelor
zootehnice.

Art.3 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) Este interzisa construirea pe terenurile fostelor bataluri sau pe fostele rampe de
depozitare a deseurilor menajere.
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V.6.TS — Terenuri cu destinatie speciala si zonele de protectie ale acestora
V.6.1. Generalitati

Art.1 Terenurile cu destinatie speciala

(1) Terenurile cu destinatie speciala sunt cele folosite pentru transporturile rutiere,
feroviare si navale, cu constructiile si instalatiile aferente, constructii si instalatii
hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de
telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde de orice
fel, pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatile, monumentele naturii,
ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele asemenea (lit.e, art.2,
L18/1991).

(2) In cadrul prezentului capitol sunt excluse de la reglementare terenurile ocupate de
cai de comunicatie rutiera, feroviara si navala, cu constructiile si instalatiile
aferente si rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si siturile arheologice si
istorice, care sunt reglementate in capitole separate din cadrul prezentului
regulament.

(3) Sistemul national de aparare cuprinde resursele si infrastructura teritoriala (art.6,
L45/1996).

(4) Infrastructura teritoriala din punct de vedere al apararii nationale se constituie din
ansamblul lucrarilor si amenajarilor teritoriului care pot fi folosite Tn scopul apararii
nationale (art.20, L45/1996).

(5) Singurul obiectiv cu destinatie speciala din extravilanul comunei Sag 1l
reprezinta o parte a Poligonului de tragere Giroc (TDS-MApN) — imobilul
1887, obiectiv ce apartine Ministerului Apararii Nationale si este in
administrarea U.M. 01109 Timisoara.

(6) Delimitarea obiectivului TDS-MapN este stabilitd in coordonate stereo 70, n
anexa 1.4 a memoriului general al PUG, precum si in partea desenata a
proiectului.

Art.2 Terenurile aflate Tn zonele de protectie si adiacente obiectivelor cu destinatie

speciala

(1) Forma si limitele culuarului de tragere / limitele de siguranta (periculoase) ale
poligonului de garnizoana Chisoda sunt definite n cele ce urmeaza:

- Zona de siguranta/periculoasa reprezinta spatiul bi/tridimensional in care
exista riscul producerii unor accidente, cauzate de tragerea cu diferite tipuri
de armament si este destinata captatii proiectilelor/bombelor/gloantelor si
schijelor. Zona de siguranta/periculoasa se compune din : fagsiile de
siguranta laterale situate in lungul poligonului; fasia de siguranta din spate,
denumita fasia de captare a proiectilelor sau gloantelor, fiind situata n
adancime incepand de la ultimul alinament de tinte; spatiul aerian
complementar fasiilor de siguranta, pana la inaltimea maxima a traictoriei.
Forma si limita culuarului de tragere/zonelor de siguranta aferente acestuia
sunt cuprinse in coordonate geografice si stereo 70 in anexa 1.4 din cadrul
memoriului general aferent PUG, precum si in partea desenata a
proiectului.

(2) Limitele exterioare ale zonei de siguranta/periculoase trebuie sa fie situate la cel
putin 1000 m fata de orice localitate, grup social sau alte constructii de interes
public — sosele de circulatie intensa, cai ferate, linii de inalta tensiune, ferme
agricole. Conturul acestei limite adiacente este cuprins in coordonate geografice
si stereo 70, in anexa 1.4 a memoriului general al PUG, precum si in partea
desenata a proiectului.
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(3) Terenurile aflate la 200 m fata de limita cadastrala a poligonului de tragere se afla
in zona de protectie a poligonului.

V.6.2. Utilizare functionala

Art.3 Utilizari permise

(1) Tn incinta poligonului de tragere, delimitat conform alin. (6), art. 1 de mai sus, sunt
permise doar constructii Si amenajari cu caracter militar, stabilite de MapN.

(2) In zona de sigurantd/periculoasa, este permisa folosirea terenurilor in scopuri
agricole.

Art.4 Utilizari permise cu conditii

(1) Tn conformitate cu art. 2 din RGU constructiile si amenajarile cu caracter militar i
special se autorizeaza si se executa Tn conditiile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPTL,
MAPN si MI, MJ, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare
a constructiilor cu caracter militar.

(2) Orice constructie si amenajare ce se va amplasa in zonele de
siguranta/periculoasa a Poligonului de tragere, precum si in zona adiacenta
acestuia, se va autoriza numai cu avizul Statului Major General.

(3) In cazul In care in fasiile de siguranti se gasesc obiective in care activitatea se
desfasoara cu intermitenta — stane, saivane, puncte de lucru sau alte obiective
similare, cu aprobarea organelor locale si acordul conducatorilor intreprinderilor
respective, acestea sunt evacuate pe timpul tragerilor. In acelasi mod se
procedeaza si in cazul drumurilor secundare, stabilindu-se dupa caz, variante
ocolitoare sau anumite intervale de timp in care circulatie sa fie deschisa (adresa
UM 01109 Timigoara).

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Pe amplasamentul poligonului de garnizoana Chisoda, este interzisa
realizarea altor constructii si amenajari (obiective de investitii, retele de
utilitati sau cai de comunicatii) cu exceptia celor destinate instalarii
obiectivelor/tintelor, precum si instalatiilor, echipamentelor, dispozitivelor
de comanda si de manevra a acestora, punctelor de conducere si
observare.

(2) In limita zonei de sigurantd/periculoase, este interzisa realizarea oricarui tip de
constructii sau drumuri publice de acces (adresa UM 01109 Timisoara).

(3) Limitele exterioare ale zonei de siguranta/periculoase ale culuarului de tragere
aferent poligonului de garnizoana Chisoda, trebuie sa fie situate la cel putin 1000
m fata de orice localitate, grup social sau alte constructii de interes public —
sosele cu circulatie intensa, cai ferate, linii de Tnalta tensiune, ferme agricole
(adresa UM 01109 Timisoara).

(4) Se instituie o zona de interdictie permanenta de constuire de 200 m de jur
imprejurul limitei poligonului de tragere Chisoda.
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CAPITOLUL VI. PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR
PROTEJATE SI DE PROTECTIE

VI.1. Zone protejate naturale
VI.1.1.Generalitati

Art.1 Zonele protejate naturale
(1) Prezentul capitol reglementeza urmatoarele zone naturale protejate, delimitate in
plansele prezentului PUG:

a) Lunca Timisului Inferior: arie de protectie avifaunistica ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia avand codul
ROSPA0128;

b) Lunca Timisului Inferior: arie naturala protejata ca sit de importanta
comunitara si ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000
in Roméania avand codul ROSCI0109;

Art.2 Lunca Timigului Inferior

(1) Situl de importanta comunitara ROSCI0109 - Lunca Timisului (numit Tn
continuare situl ROSCI0109 — Lunca Timisului) a fost instituit prin Ordinul
ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania. Acest sit nu
include Tn limitele sale nici o rezervatie naturala de interes national si nici nu
beneficiaza de alt statut de protectie conform legislatiei nationale/internationale in
vigoare (alin.1, art.1, draft Regulament sit).

(2) Scopul principal al instituirii sitului ROSCI0109 — Lunca Timisului este de
conservare a habitatelor si speciilor de interes comunitar, declarate conform
Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de
flora si fauna salbatica.

(3) Custodia sitului ROSCI0109 — Lunca Timisului si a ariei de protectie speciala
avifaunistica - ROSPA0095 Padurea Macedonia este detinuta de Agentia
Regionala pentru Protectia Mediului Timisoara in parteneriat cu Universitatea de
Stiinte Agricole si Medicina Veterinara a Banatului Timisoara, conform conventiei
de custodie nr. 0197/15.07.2010, incheiata intre acestea si Ministerul Mediului si
Padurilor.

Art.3 Prevederi generale

(1) Reglementarile instituite in zonele naturale protejate de pe teritoriul administrativ
al comunei Sag nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale sau planuri
urbanistice de detaliu si de la acestea nu se pot acorda derogari (alin.5-6, art.46,
L350/2001).

(2) Respectarea prevederilor din planurile de management si regulamentele ariilor
naturale protejate, aprobate conform legislatiei specifice, este obligatorie (alin.1,
art.52, OUG195/2005).

(3) Ariile naturale protejate si coridoarele ecologice vor fi evidentiate in mod
obligatoriu in planurile de amenajarea teritoriului si urbanism, in planurile
cadastrale si in cartile funciare (art.15, OUG57/2007).

VI.1.2.Utilizare functionala
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Art.4 Utilizari permise

(1) Tn situl ROSCI0109 - Lunca Timisului sunt permise activitati de turism stiintific si
de educatie, cu respectarea regulilor prevazute de legislatia in vigoare si in
prezentul regulament.

Art.5 Utilizari permise cu conditii

(1) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol ori silvic de terenuri de pe
raza ariilor naturale protejate de interes national/international, cu exceptia celor
aflate In zonele de dezvoltare durabila, se poate face numai pentru obiective care
vizeaza asigurarea securitatii nationale, asigurarea securitati, sanatatii oamenilor
si animalelor sau pentru obiective destinate cercetarii stiintifice si bunei
administrari a ariei naturale protejate (alin.1, art.27, OUG57/2007).

(2) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol ori silvic de terenuri de pe
raza ariei naturale protejate, conform prevederilor aliniatului precedent, se face de
catre autoritatea publica centrala pentru agricultura sau, dupa caz, de catre
autoritatea publica centrala pentru protectia mediului si padurilor, in baza actelor
de reglementare emise de autoritatile competente pentru protectia mediului
(alin.3, art.27, OUG57/2007).

(3) In cazul constructiilor existente in ariile naturale protejate, care nu sunt amplasate
in zonele de dezvoltare durabila, realizate cu respectarea legislatiei, se permite
intretinerea sau refacerea lor, in caz de distrugere, fara posibilitatea extinderii
acestora, cu avizul administratiei ariei naturale protejate, in baza hotararii
consiliului stiintific (alin.4, art.29, OUG57/2007).

(4) Sunt permise activitati pentru mentinerea in stare de functionare a infrastructurii
de transport public si a celei de furnizare a utilitatilor publice existente, realizate
cu respectarea prevederilor legale, cu avizul administratiei ariei naturale protejate,
in baza hotararii consiliului stiintific (alin.5, art.29, OUG57/2007).

(5) Utilizarea pasunilor, fanetelor si terenurilor agricole din situl ROSCI0109 - Lunca
Timisului este permisa doar pentru proprietari si concesionari, in conditiile
respectarii prezentului regulament si planului de management al sitului (alin.1,
art.5, draft Regulament sit).

(6) Pe terenurile care fac parte din fondul forestier se executa numai activitatile
silvice prevazute in amenajamentele silvice, cu respectarea reglementarilor in
vigoare. Amenajamentele silvice pentru fondul forestier de pe raza sitului
ROSCI0109 - Lunca Timisului se supun aprobarii numai insotite de avizul
custodelui, Tn scopul punerii in concordanta cu planul de management al sitului
(alin. 1-2, art. 21, draft Regulament sit).

(7) Pe raza sitului ROSCI0109 - Lunca Timisului activitatea de vanatoare se face in
conformitate cu legislatia in domeniu (alin. 3, art. 22, draft Regulament sit).

(8) Desfasurarea activitatilor, avizarea planurilor, proiectelor de pe teritoriul sitului
ROSCI0109 - Lunca Timisului se va face doar cu acordul custodelui, conform
legislatiei Tn vigoare (art. 29, draft Regulament sit).

(9) Modificarea planurilor de urbanism de pe teritoriul si din imediata vecinatate a
sitului ROSCI0109 - Lunca Timisului se face pe baza documentatiilor de mediu si
se avizeaza de catre custodele sitului (art. 27, draft Regulament sit).

Art.6 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Este interzisa amplasarea pe aria naturala protejata a constructiilor de orice fel cu
exceptia celor destinate intretinerii Si gestionarii ariei protejate, hotarate de
Custodele ariei.

(2) Este interzisa pe tot teritoriul ariilor naturale protejate amplasarea de balastiere si
puncte de extragere a resurselor minerale.
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(3) Pe teritoriul celor doua situri Natura 2000 nu se vor face gropi de imprumut.

(4) Pe suprafata ariilor naturale protejate, este interzis accesul cu mijloace
motorizate, care utilizeaza combustibili fosili Tn scopul Tn scopul practicarii de
sporturi, cu exceptia drumurilor permise accesului public (alin.2, art.52,
OUG195/2005).

(5) Pe suprafata ariilor naturale protejate, pe langa interdictiile prevazute in planurile
de management si regulamente, este interzisa exploatarea oricaror resurse
minerale neregenerabile din parcurile nationale, rezervatiile naturale, rezervatiile
stiintifice, monumentele naturii si din zonele de protectie stricta, zonele de
protectie integrala si zonele de management durabil ale parcurilor naturale (alin.3,
art.52, OUG195/2005).

(6) In ariile naturale protejate sunt interzise: orice activitati de obtinere, cultivare,
depozitare, prelucrare, comercializare a organismelor vii modificate genetic
(alin.4, art.52, OUG195/2005).

(7) Distanta minima fata de ariile naturale protejate, in care activitatea de cultivare
si/lsau de testare a plantelor superioare modificate genetic este interzisa, se
stabileste prin ordin comun al conducatorilor autoritatii publice centrale pentru
protectia mediului si gospodaririi apelor si autoritatii publice centrale pentru
agricultura, paduri si dezvoltare rurala (alin.3, art.54, OUG195/2005).

(8) In zonele de management durabil (tampon) este interzisa realizarea de constructii
noi, cu exceptia celor care servesc strict administrarii ariei naturale protejate sau
a activitatilor de cercetare stiintifica ori a celor destinate asigurarii sigurantei
nationale sau prevenirii unor calamitati naturale (alin.71, art.22, OUG57/2007).

(9) Sunt interzise activitatile din perimetrele ariilor naturale protejate de interes
comunitar care pot sa genereze poluarea sau deteriorarea habitatelor, precum si
perturbari ale speciilor pentru care au fost desemnate ariile respective, atunci
cand aceste activitati au un efect semnificativ, avand in vedere obiectivele de
protectie si conservare a speciilor si habitatelor. Pentru protejarea si conservarea
pasarilor salbatice, inclusiv a celor migratoare, sunt interzise activitatile din afara
ariilor naturale protejate care ar produce poluarea sau deteriorarea habitatelor
(alin.71, art.22, OUG57/2007).

(10) Aprinderea focului pe teritoriul siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului si se
reglementeaza astfel (art. 12, draft Regulament sit):

- focurile de tabara sunt permise doar n vetrele special amenajate in locurile
de campare, cu respectarea normelor de prevenire si stingere a incendiilor;

- este strict interzisa defrisarea vegetatiei lemnoase pentru facerea focului;
se va folosi doar vegetatie lemnoasa uscata cazuta la pamant;

- este interzisa aprinderea focului in fondul forestier, cu exceptia locurilor
special amenajate de catre administratorii terenului.

(11) Utilizarea ambarcatiunilor motorizate pe teritoriul sitului ROSCI0109 - Lunca
Timisului este complet interzisa. Activitatile de agrement de pe teritoriul sitului
ROSCI0109 - Lunca Timisului se vor realiza in locuri special amenajate folosindu-
se doar ambarcatiuni cu vasle (art. 20, draft Regulament sit).

(12) Pe suprafata sitului ROSCI0109 - Lunca Timisului este interzisa organizarea
de concursuri de pescuit sportiv (art. 24, draft Regulament sit).

(13) Nu se vor defrisa arbori si/sau arbusti de pe teritoriul celor doua situri Natura
2000 (ROSCI0109 si ROSPA0128), care constituie locuri de cuibarit, adapost si
sursa de hrana pentru speciile de pasari.

(14) Este complet interzisa defrisarea oricaror arbori si/sau arbusti, precum si orice
alte activitati care ar putea afecta negativ suprafetele acoperite cu habitatul 92A0-
Zavoaie cu Salix alba si Populus alba.

(15) Abandonarea de deseuri de orice natura in cele doua situri Natura 2000 este
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strict interzisa.
VI.1.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Art.7

(1) Amplasarea de stane si adaposturi pastorale, incadrate in peisaj, este permisa
numai cu aprobarea custodelui.
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VI.2. Zone protejate construite
VI.2.1.Generalitati
VI.2.1.1. Notiuni introductive

Art.1 Monumentele istorice
(1) Conform legii se stabilesc urmatoarele categorii de monumente istorice, bunuri
imobile situate suprateran, subteran si subacvatic (art. 3, L422/2001):

a) monument - constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau exterioara
care fac parte integrant, din acestea, precum si lucrari artistice
comemorative, funerare, de for public, impreunda cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative
din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic,
religios, social, stiintific sau tehnic;

b) ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural,
urbanistic ori muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreuna cu
terenul aferent formeaza o unitate delimitatda topografic ce constituie o
marturie cultural-istoric, semnificativ, din punct de vedere arhitectural,
urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific
sau tehnic;

c) sit - teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii umane in cadru
natural care sunt marturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios,
social, stiintific, tehnic sau al peisajului cultural.

VI.2.1.2. Tipuri de zone construite protejate

Art.3 Monumente istorice
(1) Pe terioriul intravilan al comunei Sag, sunt amplasate urmatoarele monumente
istorice izolate, propuse:

a) ,,Valul Roman”, sit arheologic propus pe LMI avand codul TM I-s-B-06058,
identificat prin ArheoGis baza de date a patrimoniului arheologic curpins in
LMI; 1407 m din acest obiectiv a fost incalecat de cartierul Sag-est; in
aceasta situatie se propune pe aceasta zona supravegherea arheologica
obligatorie pentru toate constructiile ce vor fi amplasate pe traseu.

b) Biserica ortodoxa ,, Adormirea Maicii Domnului”, monument propus
spre protejare, situat pe str. a I1X-a, si edificata in 1750 in stil baroc
provincial;

c) Biserica romano-catolica ,,Sf. Gerhard”, monument propus spre
protejare, situat pe str. a lll-a, construita in 1884 in stil neogotic provincial;

(2) Este propus spre declasare, datorita neexistentei obiectivului protejat descris n
LMI urmatorul monument:

a) Casa avand codul TM 1I-m-B-06291, la nr. 45, amplasament ce nu contine

locuinta mentionata si una refacuta, din epoca moderna.

Art.4 Obiective istorice valoroase
(1) Pe teritoriul intravilan al comunei $ag, sunt amplasate urmatoarele obiective
determinate valoroase la nivel local, dar care nu se inscriu in criteriile de clasare
a monumentelor istorice, propuse spre protejare doar la nivel local:
a) Casa, locuinta traditionala colonista germana, situata pe str. a IX-a, nr. 2,
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datata dupa 1900, cu elemente de Jugendstil provincial;

b) Castelul Olariu, casa de latifundiar maghiar, in trupul industrial de pe DC
202 spre Sanmihaiu Romén, construita la cca. 1900, cu elemente
neoclasice.

Art.5 Situri arheologice
(1) Pe teritoriul administrativ al comunei Sag, mai sunt amplasate urmatoarele zone
cu potential arheologic dedus din studiul istoric, nepropuse spre protejare inca,
dar asupra carora este nevoie de o atentie aparte in abordarea terenurilor in
vederea construirii, mentionate ca atare si curpinse si in memoriul general:
a) ,,Sag-Manastire”, sit propus spre protejare prin prezentul PUG, asezare
deschisa neolitica atribuita comunitatilor VinCa A3;
b) ,,Sag-Icloda”, asezare deschisa multistratificata, suprapunand localitatea
medievala Iklad-Szelo, pe amplasamentul actualului cartier Sag-est;
c) ,Sag-Saliste”, asezare deschisa neolitica, suprapusa peste actualul
cartier Sag-est;
d) ,.Sag-Saliste-dig”, asezare deschisa neolitica, in albia majora a Timisului;
e) ,,Sag-Mlaca”, sit propus spre protejare prin prezentul PUG, asezare
deschisa multistratificata, epoca bronzului, post-romana si medievala;
f) “Sag-Gostat”, asezare deschisa neolitica cu elemente ale grupurilor
Foeni, suprapusa peste fostul complex de pasari de la DN 59 la intrare in
Sag;
g) “Sag-Dudarie”, asezare deschisa de epoca bronzului, inca necercetata
sistematic;
h) “Sag-Sighet”, asezare deschisa neolitica in albia majora a Timisului;
i) “Sag-Ratul Babei”, sit propus spre protejare prin prezentul PUG, asezare
rurala deschisa medievala;
j) “Sag-balastiera”, presupusa extindere a satului medieval Sag spre vest
pana la paraul de langa DJ593, actual canal de desecare;
K) ,.Sag-Ferma-DJ593”, sit propus spre protejare prin prezentul PUG, fosta
asezare medieval-timpurie;
l) “Sag-Orosin”, asezare deschisa neolitica nelocalizata suficient;
m) “Sag-Orosin-cale ferata”, sit propus spre protejare prin prezentul PUG,
asezare rurala deschisa de epoca bronzului;
n) “Sag-DC202-ferma”, asezare deschisa neoliticA suprapusa peste trupul
agricol de pe DC 202;

VI.2.1.3. Prescriptii generale

Art.6

(1) Principiul general al protejarii zonelor construite este acela al primatului
interesului cultural national asupra celui conjunctural local (preambul anexa la
OMTCT562/2003).

(2) Monumentele istorice fac parte din parte integranta din patrimoniul cultural
national si sunt protejate prin lege (alin.1, art.2, L422/2001).

(3) Regimul de monument istoric este conferit prin clasarea acestor bunuri imobile
conform procedurii prevazute in lege (alin.3, art.1, L422/2001).

(4) Clasarea monumentelor istorice Tn grupe se face prin ordin al ministrului culturii si
cultelor, la propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, conform
procedurii de clasare prevazute de lege (alin.2, art.8, L422/2001).

(5) Monumentele istorice clasate in grupe si zonele de protectie a acestora, aflate n
proprietate publica, pot fi declarate, potrivit legii, de interes public national, sau
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local, dupa caz, prin hotarare a Guvernului initiatd de Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, respectiv prin hotarare a Consiliului local Sag sau a
Consiliului judetean Timis, cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National
(alin.3, art.8, L422/2001).

(6) Calitatea de monument istoric, precum si cea de zona construitd protejata se
marcheaza printr-un semn distinctiv amplasat de reprezentantul primariei Sag pe
monumentul istoric, la intrarea in zona construita protejata, in conformitate cu
normele metodologice aprobate prin ordin al ministrului culturii si cultelor (alin.3,
art.18, L422/2001).

(7) Clasarea de urgenta este procedura exceptionala prin care un bun imobil aflat Tn
pericol iminent de distrugere sau de alterare fizica este clasat in grupa A sau B,
dupa caz, in vederea luarii masurilor urgente necesare pentru salvarea sa.
Serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National
pot declansa procedura de clasare de urgenta din oficiu sau la solicitarea oricarei
persoane interesate (alin.1-2, art.21, L422/2001).

(8) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ce au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice clasate
sau aflate in procedura de clasare potrivit legii, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau a serviciilor descentrate judetene
ale acestuia, dupa caz, si cu avizul arhitectului-sef al judetului Timis, pe baza
documentatiilor de urbanism avizate si aprobate conform legii (pct.2, lit.e, alin.1,
art.4, L50/1991).

(9) In cazul lucrarilor de interventie asupra constructiilor monumente istorice, pe
langa avizul Ministerului Culturii si Cultelor, se vor obtine avizele specifice
cerintelor de calitate a constructiilor, potrivit prevederilor legale (lit.b, art.10,
L50/1991).

(10) Reglementarile instituite in zonele construite protejate de pe teritoriul
administrativ al comunei Sag nu pot fi modificate prin planuri urbanistice zonale
sau planuri urbanistice de detaliu si de la acestea nu se pot acorda derogari
(alin.5-6, art.46, L350/2001).

(11) Tn sensul legii, monumente istorice pot fi. monumente arheologice, situri
arheologice, monumente si ansambluri de arhitectura, rezervatii de arhitectura si
urbanism, monumente de arta, cladiri, monumente si ansambluri memoriale,
monumente tehnice, locuri istorice, parcuri si gradini (alin.4, art.1, OG68/1994).

Art.7 Zone de protectie ale monumentelor istorice

(1) Pentru fiecare monument istoric existent sau propus prin prezentul PUG, s-a
instituit zona sa de protectie, delimitata pe baza reperelor topografice, geografice
sau urbanistice, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare
a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

(2) Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza, simultan cu clasarea
bunului imobil ca monument istoric, in conditiile legii (alin.2, art.9, L422/2001).

(3) Monumentele istorice, zonele de protectie ale acestora si zonele construite
protejate, definite potrivit legii, precum si masurile de protectie instituite Th cadrul
acestora, se vor include in planurile urbanistice ulterioare si regulamentele
aferente, precum si in documentatiile tehnice pentru autorizarea lucrarilor de
constructii din zonele respective.

(4) In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementari
speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si
avizate conform legii (alin.4, art.9, L422/2001).

(5) In conditiile legii si In baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National,
in scopul protejarii valorilor de patrimoniu cultural ce au determinat instituirea
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zonei construite protejate, autoritatile administratiei publice locale Sag pot institui
servituti, pot interzice desfiintarea sau modificarea constructiilor (alin.2, art.18,
L422/2001).

(6) Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric ce nu are inca
instituita o zona de protectie, din motive obiective, precum si acelea propuse spre
protejare prin prezentul PUG, in extravilan, se considera zona de protectie
suprafata delimitata cu o raza de 100 m 1in intravilan si 500 m n extravilan,
masurat, de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric (art.59,
L422/2001).

(7) Pentru monumentele propuse spre clasare in intravilanul localitatii se
instituie o zona de protectie de 100 m, constituita pe limitele cadastrale ale
parcelelor ce intersecteaza 100 m fata de limita cadastrala a parcelei pe care
se afla amplasat monumentul propus.

(8) Pentru obiectivele istorice propuse spre protejare la nivel local, se instituie
0 zona de protectie de 50 m, constituita pe limitele cadastrale ale parcelelor
ce intersecteaza 50 m fata de limita cadastrala a parcelei pe care se afla
amplasat obiectivul protejat la nivel local.

Art.8

(1) Activitatile si masurile de protejare a monumentelor istorice se realizeaza in
interes public. In conditiile legii, interventiile asupra monumentelor istorice pot
constitui cauza de utilitate publica (alin.2, art.2, L422/2001).

(2) In sensul legii, prin protejare se intelege ansamblul de m&suri cu caracter stiintific,
juridic, administrativ, financiar, fiscal si tehnic menite sa asigure identificarea,
cercetarea, inventarierea, clasarea, evidenta, conservarea, inclusiv paza Si
intretinerea, consolidarea, restaurarea, punerea in valoare a monumentelor
istorice si integrarea lor economico-sociala si culturala in viata comunitatilor locale
(alin.3, art.2, L422/2001).

(3) Asupra monumentelor istorice se pot aplica servituti de utilitate publica instituite
potrivit legii (alin.5, art.2, L422/2001).

(4) Expropierea pentru cauza de utilitate publica a monumentelor istorice si a zonelor
de protectie a acestora sau instituirea unor servituti poate fi initiata si aplicata
numai cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National (alin.3, art.10,
L422/2001).

(5) Aplicarea de servituti care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiala
sau degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa
(alin.4, art.10, L422/2001).

(6) Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor
de protectie, precum si orice modificare a situatiei juridice a monumentelor
istorice se fac numai in conditiile stabilite de legea 422/2001 (alin.1l, art.11,
L422/2001).

(7) Desfiintarea, distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum si degradarea
monumentelor istorice sunt interzise si se sanctioneaza conform legii (alin.2,
art.11, L422/2001).

Art.9

(1) Monumentele istorice, vestigiile si obiectivele arheologice, tezaurele care se vor
descoperi la fata solului sau in subsol sunt sub protectia legii (alin.1, art.119,
118/1991).

(2) Zonele de protectie aferente monumentelor istorice, stabilite prin lege, studii
speciale sau documentatii de urbanism, precum si componentele lor artistice,
elementele lor constitutive si elementele de mobilare interioara si exterioara, asa
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cum sunt ele definite prin reglementarile Tn vigoare, sunt considerate ca parte
integranta a monumentelor istorice (alin.3, art.1, OG68/1994).

(3) Pentru monumentele istorice, procedura de clasare se declanseaza : la solicitarea
persoanelor fizice sau juridice de drept privat, titulari ai dreptului de proprietate
sau ai altor drepturi reale asupra unor bunuri culturale imobile, sau din oficiu, de
catre Directia judeteana pentru cultura si patrimoniu national Timis (alin.1, art.5,
0G68/1994).

(4) Monumentele istorice apartinatoare statului sau comunei $Sag, se declara, potrivit
legii, ca facand parte din domeniul public sau domeniul privat al statului, respectiv
al comunei S$ag, prin lege, la propunerea Ministerului Culturii si Patrimoniului
National si al Departamentului pentru Administratie Publica Locala (alin.1, art.7,
0G68/1994).

Art.10

(1) Protectia monumentelor istorice se realizeaza prin masuri de protectie curenta,
protectie speciala, protectie specifica si, in cazuri bine justificate, prin masuri
deosebite de protectie (alin.1, art.16, OG68/1994).

(2) Protectia curenta a monumentelor istorice, este asigurata de catre proprietarii sau
titularii de drepturi reale, care pot primi asistenta si sprijin in acest sens, din
partea organismelor specializate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National
si, dupa caz, din partea Ministerului de Interne, Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Turismului, Ministerului Transporturilor si Infrastructurii si Ministerului Mediului si
Padurilor (alin.2, art.16, 0G68/1994).

(3) Proprietarii sau titularii altor drepturi reale asupra terenurilor pe care se afla
monumente istorice Si asupra terenurilor situate in zonele de protectie a
monumentelor istorice sunt obligati sa anunte Directia judeteana pentru cultura si
patrimoniu national Timis cu 12 luni inainte de intentia de folosire a respectivelor
terenuri agricole pentru culturi agricole perene (alin.3, art.16, OG68/1994).

(4) Protectia speciala a monumentelor istorice, proprietate publica sau privata, este
asigurata de catre organele de specialitate ale administratiei publice centrale cu
atributii Tn acest domeniu — Ministerul Culturii si Patrimoniului National, Ministerul
Apararii Nationale, Ministerul de Interne — printr-un program de actiuni
coordonate, indiferent de locul lor de amplasare si de starea lor de conservare.
Protectia speciala se refera la situatiile provocate de calamitati naturale, stare de
urgenta, stare de asediu, conflict armat (alin.1-2, art.17, OG68/1994).

(5) Protectia specifica a monumentelor istorice se realizeaza, in principal, prin
instituirea zonei de protectie. Prin instituirea zonei de protectie a monumentelor
istorice se asigura:

a) pastrarea si ameliorarea cadrului natural si peisagistic, prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor nocivi de poluare;

b) pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural si urbanistic al monumentelor
istorice, prin supravegherea si avizarea tuturor schimbarilor care intervin in
zona de protectie a monumentelor istorice (demolari, constructii noi,
modificari, etc.);

c) pastrarea potentialului arheologic, prin cercetarea si supravegherea tuturor
lucrarilor care se efectueaza in profunzimea solului (alin.1, art.18,
0G68/1994).

(6) Zonele de protectie ale monumentelor istorice au forme si dimensiuni diferite si
sunt delimitate topografic. Ele se stabilesc prin studii de specialitate, intocmite
prin grija Directiei judetene pentru cultura si patrimoniu national Timis, n
colaborare cu organismele specializate in teritoriu ale Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului, Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, Ministerului
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Mediului si Padurilor si ale autoritatii administratiei publice locale Sag (alin.2,
art.18, 0G68/1994).

(7)In functie de starea lor de conservare, pericolul deteriordrii sau degradarii
monumentelor istorice, precum si de etapa de restaurare a monumentelor
istorice, Directia monumentelor istorice si Directia muzeelor si colectiilor din
cadrul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pot impune proprietarilor sau
titularilor de alte drepturi reale, in cazuri bine justificate, in termen de cel mult 30
de zile de la data constatarii, masuri deosebite de protectie, proprii fiecarui
monument istoric (alin.1, art.19, OG68/1994).

Art.11 Conservarea monumentelor istorice
(1) Conservarea monumentelor istorice clasate se realizeaza prin:
a) asigurarea conditilor permanente de climat nepoluat si microclimat
controlat;
b) asigurarea conditiilor necesare pazei contra incendiilor;
c) lucrari intreprinse periodic pentru asigurarea rezistentei fizice a
monumentelor istorice (art.21, OG68/1994).

Art.12
(1) Lucrarile de proiectare, conservare, consolidare, reparare, restaurare, de urmarire
a comportarii In timp, de constructii de protectie, de amenajari in zona de
protectie, de reabilitare si punere in valoare a monumentelor istorice, precum Si
lucrarile de demontare, restaurare si reamplasare a unor monumente istorice,
respectiv lucrarile de evidenta, expertizare, studii, cercetari aferente acestora pot
fi realizate si executate numai de catre specialisti inscrisi in registrele instituite de
Ministerul Culturii si Patrimoniului National, potrivit legii, Si numai in baza normelor
de conservare si restaurare, avizate de Comisia Nationala a Monumentelor
Istorice (alin.1, art.22, OG68/1994).
(2) Prin lucrari de punere in valoare a monumentelor istorice se intelege (alin.2,
art.22, 0G68/1994):
a) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, la monumente in
perimetrul zonei de protectie a acestora;
b) lucrari de delimitare si imprejmuire a monumentelor istorice;
c) efectuari de lucrari si dotari pentru iluminatul interior si exterior, de
siguranta si decorativ;
d) lucrari pentru restaurarea si remodelarea plasticii fatadelor;
e) constructii de protectie a monumentelor istorice;
f) amenajari peisagere;
g) dotari interioare pentru expunerea si protectia patrimoniului cultural mobil si
imobil;
h) instalatii, echipamente si dotari pentru asigurarea conditiilor de climatizare-
conditionare, siguranta la foc, antiefractie si urmarirea comportarii in timp;
i) instalatii, echipamente si dotari pentru asigurarea necesarului de apa si
pentru evacuarea apelor pluviale si menajere;
j) utilitdti anexe, de natura parcajelor, grupurilor sanitare, reclamelor si
indicatoarelor, spatiilor comerciale de interes cultural si altele;
K) spatii pentru organizarea de manifestari stiintifice, spatii destinate cazarii
specialistilor, alte lucrari specifice necesare, stabilite cu avizul Ministerului
Culturii si Patrimoniului National.
(3) Lucrarile de proiectare, conservare si restaurare a monumentelor istorice se
executa numai prin institutii publice specializate, agenti economici avizati n
conditiile legii sau de persoane fizice atestate si inscrise Th domeniul conservarii
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si restaurarii monumentelor istorice (alin.5, art.22, 0OG68/1994).

(4) Proiectarea lucrarilor de restaurare a monumentelor de o importanta deosebita, a
monumentelor care prezinta probleme tehnice cu un mare grad de dificultate sau
a celor care necesita cercetari preliminare de ordin arheologic, istorico-
documentar si iconografic va fi efectuata de Directia monumentelor istorice a
Ministerului Culturii si Patrimoniului National (alin.1, art.23, OG68/1994).

Art.13

(1) Paza, intretinerea, conservarea, consolidarea, restaurarea si punerea in valoare
prin mijloace adecvate a monumentelor istorice revin, dupa caz proprietarilor sau
titularilor altor derpturi reale asupra acestora, in conformitate cu prevederile legii
(alin.1, art.6, L422/2001).

(2) In cazul in care un monument istoric nu are proprietar cunoscut, obligatiile
decurgand din legislatia in vigoare, revin autoritatilor administratiei publice locale
Sag sau autoritatilor administratiei publice centrale (alin.2, art.6, L422/2001).

(3) Statul, prin toate organele abilitate, sprijina masurile de protectie, de conservare i
restaurare intreprinse de proprietari, de titularii de drepturi reale si de titularii
dreptului de administrare (alin.3, art.24, OG68/1994).

(4) Protejarea si conservarea monumentelor istorice reprezentand descoperiri
arheologice ramase decopertate se fac, in conditiile legii, de catre investitori, sub
conducerea responsabilului stiintific al santierului si a institutiei organizatoare
(alin.5, art.24, L422/2001).

(5) Pentru protejarea monumentelor istorice din comuna S$ag, consiliul local Sag, la
solicitarea Directiei judetene pentru cultura, culte si patrimoniul national Timis,
impreuna cu organele de politie, interzic circulatia vehiculelor grele si transportul
de materiale explozive in zona de protectie a monumentelor istorice (lit.f, alin.1,
art.46, L422/2001).

(6) Primarul comunei Sag are urmatoarele atributii specifice in domeniul protectiei
monumentelor istorice:

a) dispune oprirea oricaror lucrari de construire sau de desfiintare in situatia
descoperirii de vestigii arheologice, hotaraste si, dupa caz, organizeaza
paza acestora si anunta Tn cel mai scurt timp Directia judeteana pentru
cultura, culte si patrimoniul national Timis;

b) asigura paza si protectia monumentelor istorice aflate in domeniul public si
privat al statului sau a comunei Sag, precum si ale monumentelor istorice
abandonate sau aflate in litigiu;

c) asigura efectuarea, impreuna cu serviciile publice de pompieri, de actiuni
de prevenire si stingere a incendiilor la monumentele istorice (lit.c, e si f,
art.48, L422/2001).

Art.14

(1) Monumentele istorice clasate aflate Tn proprietate publica a statului sau a
comunei Sag sunt inalienabile, imprescriptibile si insesesabile; aceste
monumente istorice pot fi date Tn administrare institutilor publice, pot fi
concesionate, date in folosinta gratuita institutilor de utilitate publica sau
inchiriate, in conditiile legii, cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National
sau, dupa caz, al serviciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National (alin.2, art.4, L422/2001).

(2) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de
drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de preemptiune
ale statului roméan, prin Ministerul Culturii si Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate Th grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate
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ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice
clasate in grupa B, ori al unitatilor administrativ teritoriale, dupa caz, potrivit legii,
sub sanctiunea nulitatii absolute a vanzarii (alin.4, art.4, L422/2001).

Art.15 Cercetarea arheologica

(1) Cercetarile arheologice preventive sunt parte componenta a strategiei de
dezvoltare durabila, economico-sociald, turistica, urbanistica si de amenajare a
teritoriului administrativ Sag (alin.2, art.2, 0G43/2000).

(2) Etapele de diagnostic, sapatura sau supraveghere arheologica pot fi necesare in
urmatoarele cazuri:

a) ca urmare a unei preconizate interventii asupra solului, care poate
reprezenta o amenintare pentru potentialul arheologic al unei zone
delimitate sau al unui sit arheologic;

b) ca parte a fazelor de realizare si avizare a documantatiilor urbanistice, Tn
cadrul legal stabilit de documentatile de urbanism si/sau in stadiul
elaborarii acestora;

(3) Zona cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator se delimiteaza in jurul
locului descoperirii arheologice, dupa caz, astfel:

a) pe toata suprafata terenului care face obiectul autorizarii de construire;

b) pe o raza de 50 m fata de locul descoperirii, in cazul in care descoperirea
s-a facut ca urmare a lucrarilor agricole sau a altor lucrari care au nevoie
de autorizatie de construire;

c) pe toata suprafata terenului afectat de actiunea factorilor naturali (alin.13,
art.2, 0G43/2000).

(4) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat ntamplator, si delimitat
conform prevederilor aliniatului precedent se instituie, din momentul descoperirii
de bunuri arheologice, pentru o perioada ce nu poate depasi 12 luni, regimul de
protectie pentru bunuri arheologice si zonele cu potential arheologic, in vederea
cercetarii si stabilirii regimului de protectie (alin.8, art.5, 0G43/2000).

(5) Descoperirile arheologice Tntamplatoare se anunta, in termen de cel mult 72 de
ore, primarului comunei Sag de catre persoana descoperitoare, proprietarul ori
titularul dreptului de administrare a terenului in cauza (alin.4, art.4, 0G43/2000).

(6) Autoritatile administratiei publice locale, impreuna cu autoritatile administratiei
publice de specialitate colaboreaza si raspund, conform legii, de activitatea de
protejare a patrimoniului arheologic (alin.4, art.4, OG43/2000).

(7) Descarcarea de sarcina arheologica este procedura prin care se confirma ca un
teren In care a fost evidentiat patrimoniul arheologic poate fi redat activitatilor
umane curente (alin.2, art.5, 0G43/2000).

(8) Cercetarile arheologice preventive si supravegherea arheologica sunt obligatorii
in cadrul proiectelor de restaurare (alin.6, art.5, 0G43/2000).

(9) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii,
beneficiaza de protectia acordata zonelor protejate, precum si de masurile
specifice de protectie prevazute de lege (alin.7, art.5, 0G43/2000).

(10) Pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul ce face obiectul cercetarii
este protejat ca sit arheologic, conform legii (alin.14, art.5, OG43/2000).

(11) Autorizarea lucrarilor de construire si desfiintare din zonele cu patrimoniu
arheologic se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii si Patrimoniului National (alin.15, art.5, 0G43/2000).

(12) Tn zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, pana la descircarea
de sarcina arheologica, autorizatia de construire se suspenda sau, dupa caz,
primarul comunei $Sag dispune intreruperea oricarei alte activitati, in conformitate
cu avizul serviciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
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National, si se instituie regimul de supraveghere sau sapatura arheologica
(alin.16, art.5, 0G43/2000).
(13) Autoritatile administratiei publice locale Sag au urmatoarele atributji:

a)

b)

d)

cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica,
respectiv de amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea
patrimoniului arheologic;

aproba documentatile de amenajare a teritoriului si urbanism, in
conformitate cu avizele de specialitate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, si elaboreaza sau modifica astfel de documentatii in
scopul stabilirii de masuri de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat
intdmplator ori ca urmare a cercetarilor arheologice preventive, potrivit
legii;

elibereaza autorizatia de construire si desfiintare numai pe baza si in
conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru
lucrari in zone cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, descoperit
intdmplator sau de interes arheologic prioritar;

precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu
patrimoniu arheologic reperat (lit.e, f, g si i, art.19, OG43/2000).

Art.16 Monumentele de for public

(1) In sensul legii, monumentele de for public sunt bunuri imobile, lucrari de arti
plastica, arta monumentala, constructii si amenajari neutilitare, avand caracter
decorativ, comemorativ si de semnal, amplasate in spatii publice, intr-o zona de
protectie, pe terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului ori al comunei
Sag (alin.1, art.2, L120/2006).

(2) Monumentele de for public pot fi clasate ca monumente istorice, urmand regimul
juridic genera stabilit pentru acestea (alin.2, art.2, L120/2006).

(3) In conditiile legii, sunt sau dobandesc statutul de monumente de for public, dupa
caz, bunurile imobile enumerate la alin.1, aflate, la data intrarii in vigoare a
prezentei legi, in spatii publice, pe terenuri apartinand domeniului public sau
privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale, daca indeplinesc una
dintre urmatoarele conditii:

a)

b)

amplasarea acestora s-a realizat in baza unei autorizatii de construire
emise cu respectarea reglementarilor legale in vigoare la data amplasarii;
existenta acestora este consemnata sau atestata ca notorie, prin publicatii
stiintifice, ghiduri turistice sau alte tiparituri avand caracter de informare
publica ori prin evidentele autoritatilor, institutiilor si serviciilor publice (art.3,
L120/2006).

(4) Monumentele de for public se pot realiza dupa cum urmeaza:

a)

b)

c)

d)

ca obiectiv de investitie prevazut in bugetele autoritatilor, institutiilor si
serviciilor publice;

in cadrul unor programe si proiecte culturale finantate din fonduri alocate
de la bugetul de stat si/sau de la bugetele locale, potrivit prevederilor
legale in vigoare;

in cadrul unor parteneriate constituite intre autoritati si/sau institutii publice
subordonate acestora si persoane fizice sau juridice de drept privat, avand
drept scop sustinerea unor programe sau proiecte de arta plastica ori arta
monumentala;

in cadrul unor programe sau proiecte culturale promovate si sustinute
exclusiv din fonduri private, de persoane fizice sau juridice de drept privat,
cu acordul autoritatilor administratiei publice locale Sag (art.4, L120/2006).

(5) Autoritatile administratiei publice locale Sag au obligatia sa asigure protejarea Si
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punerea in valoare a monumentelor de for public aflate in administrarea lor
(alin.1, art.210, L120/2006).

VI.2.2.Utilizare functionala

Art.17 Utilizari permise

(1) Pentru obiectivele propuse a fi incluse pe LMI, este permisa doar functiunea
ecleziala existenta, cu anexele aferente: casa parohiala, anexe pentru cult, etc.

(2) Pentru obiectivele protejate la nivel local, sunt permise urmatoarele functiuni :
administratie publica locala, alte institutii, cultura, cult, invatamant-educatie,
sanatate, comert, servicii, posta si telecomunicatii, locuire individuala, loisir,
turism.

Art.18 Utilizari permise cu conditii

(1) Sunt permise unele conversii/reconversii functionale ale cladirilor istorice
existente, in cazuri cerute de reabilitarea zonei istorice, cu conditia ca noile
functiuni sa fie compatibile cu arhitectura existenta.

(2) Amplasarea monumentelor de for public se va realiza cu respectarea tuturor
prevederilor legale n vigoare privind urbanismul si autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, precum si cu avizul privind conceptia artistica a monumentului de
for public, emis de Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, de
servicile deconcentrate ale acestuia, in baza analizei realizate de Comisia
Nationala pentru Monumentele de For Public, respectiv de comisia zonala pentru
monumentele de for public (art.5, L120/2006).

Art.19 Utilizari interzise temporar — Interdictii temporare
(1) Nu se instituie.

Art.20 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Sunt interzise urmatoarele functiuni: locuire colectiva noua, industrii sau servicii
poluante, comert Si depozitare en gros; nu sunt permise acele
conversii/reconversii functionale ale cladirilor istorice incompatibile cu arhitectura
existenta respectiva (prin relatiile functionale cerute, prin dotare, prin gabarit etc.).

(2) In zonele de protectie ale monumentelor istorice care sunt Il&casuri de cult este
interzisa desfasurarea in aer liber, in perioada in care in cadrul acestora se
desfasoara serviciu religios, a unor manifestari care, prin poluarea sonora sau
vizuala pe care o produc, pot impieta asupra desfasurarii serviciului religios
(alin.5, art.9, L422/2001).

(3) Prin exceptie de la aliniatul precedent, se pot organiza manifestari de genul celor
prevazute mai sus, cu acordul autoritatii religioase care administreaza lacasul, in
conditii care sa nu impieteze asupra desfasurarii serviciului religios (alin.6, art.9,
L422/2001).

VI.2.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
VI.2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.21 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Orientarea este cea care rezulta din geometria parcelarului.

(2) Pentru locuinte se vor respecta prevederile RGU si se va evita amplasarea
dormitoarelor catre nord.
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Art.22 Modul de ocupare al terenului
(1) Pentru monumentele propuse spre clasare se respecta modul de ocupare actual.
(2) Pentru locuinte, se respecta tipologiile traditionale ale zonei, dupa cum urmeaza :
a) Casa asezata perpendicular pe frontul stradal la frontul stradal ;
b) Casa asezata paralel cu frontul stradal, cu una sau doua aripi, la frontul
stradal ;

Art.23 Amplasarea fata de aliniament

(1) In urmétoarele cazuri, regimul de aliniere este obligatoriu : pentru cladirile publice
propuse ca monument se mentin aliniamentele actuale; pentru locuintele
protejate la nivel local : in frontul strazii (pentru locuinte si micile dotari, unde
densificarea se va produce prin mansardare sau in spatele cladirii din frontul
existent) ; pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili
regulamente sau reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau
PUD (reglementari care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie
istorica si a morfo-structurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi nivelele
reglementarilor PUG, ci le vor nuanta.

Art.24 Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Amplasarea in interiorul parcelei va respecta urmatoarele: la limita laterala a
loturilor sau conform tipologiei existente pe loturile vecine (pentru locuinte) ;
pentru dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari
care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie istorica si a morfo-
structurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi nivelele reglementarilor PUG,
ci le vor nuanta.

VI.2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.25 Accese carosabile

(1) Este obligatoriu accesul auto in interiorul loturilor sau incintelor.

(2) In situatii speciale, accesibilitatea auto se va adapta contextului istoric, conform
unor studii specifice.

Art.26 Accese pietonale

(1) Este obligatorie prevederea in toate cazurile cu putinta a pistelor de biciclisti in
cadrul profilelor stradale.

(2) Este obligatoriu accesul pietonal Tn interiorul loturilor sau incintelor.

(3) Este obligatoriu accesul in interiorul loturilor sau incintelor cu destinatie publica a
persoanelor cu handicap sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

VI1.2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.27 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Pentru obtinerea autorizatiei de constructie este obligatorie racordarea la reteaua
existenta.

VI.2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art.28 Parcelarea
(1) Nu se permit noi lotizari ; cele existente sunt construibile indiferent de gabarit si

131



forma (se excepteaza astfel de la prescriptiile RGU).

Art.29 Tnaltimea constructiilor

(1) Regimul de Tinaltime va fi neschimbat in cazul obiectivelor de cult; pentru
locuinte se accepta doar mansardarea in cadrul volumului existent; pentru
dotarile si cladirile importante propuse, se vor stabili regulamente sau
reglementari prin documentatii urbanistice de tip PUZ si/sau PUD (reglementari
care sa rezulte ca urmare a unor studii specifice de evolutie istorica si a morfo-
structurii zonale); aceste reglementari nu vor depasi nivelele reglementarilor PUG,
ci le vor nuanta.

Art.30 Aspectul exterior al constructiilor
(1) Aspectul exterior al constructiilor si materiale utilizate vor fi conform tipologiilor
traditionale ale zonei, dupa cum urmeaza :

a) pentru monumente : sunt protejate caracteristicile arhitecturale care dau
valoare cladirilor (volum exterior si interior, substanta istorica reprezentata
de materiale si accesorii ale constructiei, detalii, finisaje, areal natural sau
artificial), caracteristici care se vor mentine in orice tip de interventie;

b) locuintele protejate la nivel local: Th general casa cu dezvoltare liniara, la
limita laterala a lotului (tinzand catre ocuparea frontului spre strada pana la
inchiderea completa a unei curti interioare); cu acoperire in doua, trei sau
patru ape cu pante conforma tipologiilor traditionale; invelitoare ceramica
sau T1nlocuitori, tencuieli exterioare cu var (nu se accepta utilizarea
placajelor de piatra naturala sau artificiala, a ceramicii sau a finisajelor cu
placi metalice si/sau din materiale plastice); tamplarie de lemn (inclusiv
stratificat) pentru fatadele vizibile din strada; alte prescriptii decurg din
situatia de monument de arhitectura izolat;

Art.31 Interventii la constructii

(1) Se permit urmatoarele interventii: consolidare-reabilitare, restaurare, mansardare
(cu lucarne adaptate tipologiilor zonei sau cu ferestre n panta acoperisului - tip
JLabachera,), extindere (limitata de coeficienti si de morfologia zonei),
conversie/reconversie functionala (in cazuri impuse de reabilitarea zonei, dar
respectand caracteristicile arhitecturii existente — in ceea ce priveste relatiile
functionale cerute, dotare, gabarit etc.); demolarea si reconstructia sunt permise
doar ca urmare a unei expertize care recomanda aceasta (pentru monumentele
clasate, acest fapt este permis doar dupa derularea actiunii de declasare partiala
sau totala).

(2) Pentru monumente izolate se interzic : modificarea arhitecturii fatadei (inclusiv a
tamplariei, care se propune sa fie restaurata si a tipului materialelor de finisaj
existente), schimbarea sistemului de acoperire.

(3) Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz,
de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National (alin.1, art.23, L422/2001).

(4) In sensul legii, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt
(alin.2, art.23, L422/2001):

- toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica
substanta sau aspectul monumentelor istorice;

- executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

- amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de
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protectie, piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice
fel de insemne pe si in monumente istorice;

- schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;

- stramutarea monumentelor istorice;

- amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe,
indicatoare, inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

(5) Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile prevazute la aliniatul precedent, se elibereaza numai pe
baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National si cu
celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale. Autorizatiile de mai sus, emise fara
avizul institutiilor abilitate prin lege si fara respectarea conditiilor acestora, sunt
nule de drept (alin.3-4, art.23, L422/2001).

(6) Interventiile care se efecuteaza asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice, dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone
construite protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii i
Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare (alin.1, art.24, L422/2001).

(7) Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat
cele de schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii
curente, indiferent de sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a
imobilului, se fac cu specialisti si experti atestati si sub inspectia si controlul
propriu ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, respectiv ale serviciilor
publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National, in
conditiile legii (alin.2, art.24, L422/2001).

Art.32 Intretinerea constructiilor
(1) Este obligatorie intretinerea tuturor elementelor vizibile din spatiul public.

VI.2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi Si
imprejmuiri

Art.33 Parcaje

(1) Pentru noile propuneri de dotari, conform normelor RGU.

(2) Pentru restul zonei, fara obligativitati, dar se recomanda rezolvarea unor parcaje
grupate (recomandabil este sa fie Tnierbate) in zone care permit aceasta
rezolvare si conform studiilor specifice.

(3) Se interzic rezolvarile de parcaje in detrimentul aliniamentelor de arbori stradali.

Art.34 Spatii verzi si plantate
(1) Nu se impun alte norme specifice.

Art.35 Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile vor fi conform tipologiilor traditionale si din materiale traditionale
(zidarie, lemn, fier forjat).
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VI.3. Zone protejate speciale — sanitare, hidrologice, hidrogeologice
VI.3.1.Generalitati

Art.1 Zone protejate speciale

(1) Sunt supuse prevederilor prezentului capitol, urmatoarele obiective: sursele de
ape subterane sau de suprafata, precum si captarile aferente acestora folosite
pentru alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor economici
din industria alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale,
constructiile si instalatile componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa
potabila (art.2, anexa la HG930/2005).

Art.2 Reglementari generale

(1) Protectia sanitara a obiectivelor prevazute la articolul precedent se realizeaza prin
aplicarea masurilor de protectie a calitatii apelor, stabilite prin actele normative in
vigoare, precum si prin instituirea Tn teren a urmatoarelor zone de protectie, cu
grade diferite de risc fata de factorii de poluare, si anume (art.3, anexa la
HG930/2005):

a) zona de protectie sanitara cu regim sever;
b) zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;
c) perimetrul de protectie hidrogeologica.

(2) Zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor
obiectivelor prevazute la art.1, unde este interzisa orice amplasare de folosinta
sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor
de apa (art.5, anexa la HG930/2005).

(3) Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei
de protectie sanitara cu regim sever, astfel delimitat incat, prin aplicarea de
masuri de protectie, in functie de conditiile locale, sa se elimine pericolul de
alterare a calitatii apei (art.6, anexa la HG930/2005).

(4) Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de
alimentare si de descarcare la suprafata si/sau In subteran a apelor subterane
prin emergente naturale (izvoare), drenuri si foraje si are rolul de a asigura
protectia fata de substante poluante greu degradabile sau nedegradabile si
regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captare (art.7, anexa la
HG930/2005).

(5) Documentatiile de urbanism elaborate si aprobate potrivit legii vor cuprinde
obligatoriu planuri de situatie cu marcarea zonelor de protectie sanitara si a
perimetreior de protectie hidrogeologica. Regulamentele de urbanism aferente
acestor documentatii, ce se intocmesc potrivit legii, vor include si protectia
sanitara si hidrogeologica a obiectivelor cuprinse la alin.1, in vederea atingerii
scopurilor specifice de conservare (alin.3, art.8, anexa la HG930/2005).

Art.3 Dimensionarea zonelor de protectie

(1) Dimensiunile si configuratia zonelor de protectie se stabilesc de catre unitatile
atestate de autoritatea publica centrala din domeniul apelor, prin studii
hidrogeologice elaborate in conformitate cu instructiunile privind delimitarea
zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica,
aprobate prin ordin al conducatorului autoritatii publice centrale din domeniul
apelor; zonele de protectie astfel stabilite se reprezinta cartografic pe planul de
situatie Tn sistem Stereo 70 al lucrarilor respective, la o scara corespunzatoare, cu
precizarea masurilor de protectie impuse in conformitate cu prezentele norme
(alin.1, art.12, anexa la HG930/2005).
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(2) In cazul captarilor care exploateazi acvifere freatice la care nu existd suficiente
date pentru aplicarea metodelor de dimensionare, dimensiunile zonei de protectie
sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval de captare Si
20 m lateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a apelor
subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de
minimum 50 m amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii (lit.b, art.13,
anexa la HG930/2005).

(3) In cazul forajelor care exploateazi acvifere de adancime sub presiune si care
sunt executate astfel incat sa realizeze conditiile de izolare a stratului captat fata
de suprafata terenului si fata de stratele acvifere superioare vulnerabile la
poluare, se instituie numai zona de protectie sanitara cu regim sever, care va fi
circulara, cu centrul pe pozitia forajului si raza de 10 m; in acest caz zona de
protectie sanitara cu regim de restrictie coincide cu zona de protectie sanitara cu
regim sever, iar perimetrul de protectie hidrogeologica, situat Tnh zona de
alimentare a acviferului, se instituie simultan pentru toate captarile care
exploateaza aceeasi structura acvifera regionala. Zonele de alimentare ale
structurilor acvifere regionale se declara zone protejate prin ordin al
conducatorului autoritatii publice centrale din domeniul apelor, stabilindu-se
totodata si masurile de protectie necesare (art.14, anexa la HG930/2005).

(4) Terenurile pe care s-au executat lucrari deschise pentru aductiunea apei, precum
si bazine de infiltrare sau alte amenajari realizate Tn scopul realimentarii artificiale
a acviferului exploatat vor fi incluse integral in zona de protectie sanitara cu regim
sever a lucrarilor de captare (art.15, anexa la HG930/2005).

(5) Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statile de
pompare, instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare,
filtre, statii de dezinfectie si altele asemenea -, statiile de Tmbuteliere a apelor
minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face
Cu respectarea urmatoarelor limite minime (art.30, anexa la HG930/2005):

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora,

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

(6) In cazul statie de epurare comunald propusa de la sud de localitate, zona de
protectiei sanitara stabilita este de 100 de m de jur imprejurul incintei statiei de
epurare.

VI.3.2.Utilizare functionala

Art.4 Utilizari permise

(1) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate
agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care,
prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de
plumb, fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare
pentru om sau animale (art.12, anexa la OMS536/1997).

(2) Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru
aductiuni si retele de distributie, se va imprejmui si se va marca prin placute
avertizoare. Inaltimea si tipul Tmprejmuirii, marcajele si distanta intre acestea se
stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si instalatiilor,
de comun acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sa fie oprit
accesul populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel. Pot fi exceptate de la
imprejmuire si acele zone care se gasesc in locuri greu accesibile persoanelor
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fizice datorita configuratiei terenului (alin.1, art.16, anexa la HG930/2005).

(3) Limitele zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi marcate de catre
detinatorul si/sau operatorul captarii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea:
zona de protectie sanitara. Tipul si inal{imea marcajelor, precum si distanta dintre
ele se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captarii, de comun acord cu
autoritatea de gospodarire a apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de catre
detinatorul si/sau operatorul captarii, impreuna cu reprezentantii consiliului local si
cu detinatorii terenurilor, astfel incat de la fiecare marcaj sa se vada celelalte
doua marcaje invecinate (alin.2, art.16, anexa la HG930/2005).

(4) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi
exploatate agricol de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea (alin.1, art.21,
anexa la HG930/2005):

a) utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi
animalier;

e) pasunatului si insilozarii nutreturilor;

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.

(5) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi
folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei Si
instalatiei de alimentare cu apa (art.24, anexa la HG930/2005).

(6) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever vor
putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de
pomi fructiferi, in conditii care sa nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare
cu apa (alin.1, art.28, anexa la HG930/2005).

(7) Lucrarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin
lucrari specifice, conform normelor tehnice in vigoare (art.29, anexa la
HG930/2005).

(8) In perimetrele de protectie hidrogeologicid masurile de protectie au drept scop
pastrarea regimului de alimentare a acviferelor cat mai aproape de cel natural,
precum si evitarea poluarii apelor subterane cu substante poluante greu
degradabile sau nedegradabile, in special cu substante radioactive si cu
substante periculoase sau prioritar periculoase prevazute Th anexa A la Programul
de eliminare treptata a evacuarilor, emisiilor si pierderilor de substante prioritar
periculoase, aprobat prin HG 351/2005.

Art.5 Utilizari permise cu conditii

(1) Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate Tn perimetrele de
protectie hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in
cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului
(alin.1, art.20, anexa la HG930/2005).

(2) In cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor a
tuturor lucrarilor situate in perimetrele de protectie hidrogeologica, se vor lua in
considerare posibilele efecte ale acestor lucrari asupra captarilor de ape
subterane, impunandu-se toate masurile de precautie necesare pentru prevenirea
sau compensarea modificarilor semnificative a regimului de regenerare a
resurselor de apa exploatate.

(3) Pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate Tn perimetrele de
protectie hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in
cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

(4) Toate unitatile/operatori economici, in functie de obiectul de activitate, situate Tn
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perimetrele de protectie hidrogeologica vor respecta urmatoarele masuri:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

racordarea la retelele edilitara de apa potabila, canalizare pluviala,
canalizare menajera cu evacuarea intr-o statie de epurare functionald, in
sistem centralizat.

racordarea la retele edilitare de apa potabila, canalizare pluviala,
canalizare menajera cu evacuarea efluentului intr-o statie de epurare
proprie, agrementata tehnic care sa evacueze ape convenctional curate
conform normativului NTPA 001.

racordarea la retele edilitare de apa potabila, canalizare menajera cu
evacuarea efluentului intr-un bazin vidanjabil, fosa septica etansa, conform
normelor in vigoare, in cazul in care volumul de ape uzate nu depaseste
10mc/luna si distanta de transport pana la cea mai apropiata statie de
epurare este mai mica de 25 km. Asigurarea vidanjarii se asigura prin
incheierea unui contract cu o firma autorizata pentru a presta astfel de
servicii, cu descarcare intr-o statie de epurare. Apele pluviale de pe
platformele betonate potential poluate vor fi aduse la parametrii prevazuti
n normativul NTPA 001.

toate drumurile de acces, parcarile, platformele si pardoseala halelor si cea
a magaziilor sa aiba o structura care sa fie impermeabila la produse
petroliere, uleiuri, etc. Instalatiile hidraulice vor evita alte trasee, caile de
acces-drumuri din frontul de captare, utilizand doar drumurile existente.
orice activitate care implica decopertari si/sau excavari cu interceptarea
stratului freatic, se poate face numai daca expertiza studiului hidrogeologic
pentru arealul pe care se prevede a se desfasura activitatea permite acest
lucru si In baza studiului de impact asupra mediului, facute pe cheltuiala
beneficiarului/investitorului care doreste sa desfasoare o astfel de
activitate. Se interzice excavarea de agregate minerale in scopul realizarii
de balastiere, lacuri de agrement, bazine piscicole.

in cazul In care sunt permise activitati, este obligatorie urmarirea evolutiei
calitatii freaticului Tn timp, prin grija beneficiarului/investitorului, prin
realizarea de foraje de observatie, a caror numar se stabileste prin actul de
reglementare emis de AN Apele Romane, care stabileste si indicatorii fizici,
chimici si biologici de monitorizare a apei, precum si frecventa de
monitorizare.

forajele de observatie vor fi executate Thainte de Tnceperea activitatii, cand
se vor transmite la autoritatea teritoriala de ape.

activitati de refacere a mediului afectat de activitati miniere, se vor stabili Tn
baza studiului de impact si se pot modifica pe parcursul desfasurarii
activitatii, functie de evolutia starii mediului in zona.

Art.6 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) In interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective,

cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie (art.13, anexa
la OMS539/1997).

(2) In zonele de protectie a resurselor de apa instituite potrivit legii sunt interzise

depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau
folosirea de ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase (alin.2, art.16,
L107/1996).

(3) In zonele de protectie sanitard instituite pentru captarile de ape subterane sunt

interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie sanitara:

a)

depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii
sursei si a instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a
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b)

preintdmpina patrunderea in sol a oricaror substante poluante;

traversarea zonei de catre sistemele de canalizare pentru ape uzate, cu
exceptia celor ce se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului
protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii
sistemelor de canalizare.

(4) Este interzisa exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie sanitara
instituite potrivit legii, precum si in zonele de protectie sanitara cu regim sever a
captarilor de apa din surse de suprafata sau subterane (alin7, art.33, L107/1996).

(5) In afara masurilor restrictive prevazute la alin.3, art.4 Utilizari permise, pe
terenurile incluse in zonele de protectie sanitara cu regim de restrictie sunt
interzise (art.22, anexa la HG930/2005):

a)
b)

c)

)
k)

amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante,
haznale cu groapa simpla;

amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun
de un sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale,
in conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu
regim de restrictie;

amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere
de deseuri;

vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;
infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de racire;

efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de
turba, cariere de piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte
lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor, protector al acviferului;
executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum:
grajduri, silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare,
depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

amplasarea de campinguri si de stranduri, daca nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de
deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de
restrictie;

spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia
conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de
protectie sanitara cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute
masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

(6) Pentru captarile existente si in cazuri bine justificate se admit exceptari de la
prevederile art. 22 lit. b), i) si k), cu avizul unitatilor de sanatate publica si cu
respectarea urmatoarelor conditii (art.23, anexa la HG930/2005):

a)
b)

c)

asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a
obiectivelor economice si social-culturale;

captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijjarea lor in afara
zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

(7) In zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captarile de ape
subterane, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru zona de protectie
sanitara cu regim de restrictie, precum si (art.25, anexa la HG930/2005):

a)

b)
c)

amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de
exploatarea sursei si a instalatiilor;

efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii
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sursei si a instalatiilor. Tn aceste cazuri se vor lua masuri pentru a
preintdmpina patrunderea in sol a oricaror substante poluante; traversarea
zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor
ce se colecteaza prin canalizarea aferenta obiectivului protejat. In aceste
cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de
canalizare.

(8) In zona de protectie sanitard cu regim sever se vor lua urmatoarele masuri de
protectie (art.27, anexa la HG930/2005):

a)

b)

nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ Si
depozitelor acoperitoare ale acviferului;

terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat
impotriva eroziunii si inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise
si galerii, canale, puturi, foraje, palnii de explozii vor fi asigurate pentru
prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

(9) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise
(alin.2, art.28, anexa la HG930/2005):

a)

b)
c)

d)

utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice si a substantelor
fitofarmaceutice;

irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii
animale;

pasunatul.

VI.3.3.Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Art.7 Zone de protectie sanitara

(1) intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce
zgomot si vibratii, Si teritoriile protejate invecinate, se asigura zone de protectie
sanitara. Prin teritorii protejate, In sensul legii, se intelege: zonele de locuit,
parcurile, rezervatiile naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si
recreere, institutiile social-culturale si medicale, precum si unitatile economice ale
caror procese tehnologice necesita factori de mediu lipsiti de impuritati (art.8,
anexa la OMS536/1997).

(2) Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza
studiilor de impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator (art.10,
anexa la OMS536/1997).

(3) In cazul In care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate, precizate la
alin.1 si o serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt
urmatoarele (alin.1, art.11, anexa la OMS536/1997):

- Ferme de cabaline ... 100 m

- Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500 de capete ... 200 m

- Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete ... 500 m

- Ferme de pasatri, pana la 5.000 de capete ... 500 m

- Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe avicole industriale ...

1.000 m

- Ferme de ovine ... 100 m

- Ferme de porci, pana la 2.000 de capete ... 500 m

- Ferme de porci intre 2.000-10.000 de capete ... 1.000 m
- Complexe de porci cu peste 10.000 de capete ... 1.500 m
- Spitale veterinare ... 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale ... 100 m
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- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor ... 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala ... 300
m

- Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, in functie de
marimea unitatilor zootehnice deservite ... 500 m

- Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin ... 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 10.000 de
capete ... 1.000 m

- Cimitire de animale, crematorii ... 200 m

- Statii de epurare a apelor uzate orasenesti ... 300 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale ... 200 m

- Paturi de uscare a namolurilor ... 300 m

- Campuri de irigare cu ape uzate ... 300 m

- Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru fermentarea
namolurilor ... 500 m

- Depozite controlate de reziduuri solide ... 1.000 m

- Camere de tratare biotermica a gunoaielor ... 100 m

- Crematorii orasenesti de gunoi ... 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate ... 200 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport ... 50 m

- Cimitire ... 50 m.

(4) Aceste unitati, precizate mai sus se vor amplasa in afara arterelor de mare
circulatie, respectandu-se aceleasi conditii de distanta (alin.2, art.11, anexa la
OMS536/1997).

(5) Aceste distante, precizate mai sus, pot fi modificate pe baza studiilor de impact
avizate de institute specializate (alin.3, art.11, anexa la OMS536/1997).

Art.8 Intersectii de retele tehnico edilitare

(1) La intersectia aductiunilor de apa potabila sau de ape minerale pentru cura
interna ori pentru imbuteliere cu canalele sau conductele de canalizare a apelor
uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabild, respectiv de ape minerale, se vor
amplasa deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanta intre ele de
minimum 0,40 m pe verticala (alin.1, art.31, anexa la HG930/2005).

(2) In zonele de traversare prevazute la aliniatul precedent aductiunile se vor executa
din tuburi metalice, pe o lungime de 5 m, de o parte si de alta a punctului de
intersectie (alin.2, art.31, anexa la HG930/2005).

(3) In cazul In care retelele de apa potabild se intersecteaza cu canale sau conducte
de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3 m
de acestea, reteaua de apa potabila se va aseza totdeauna mai sus decét aceste
canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea minima pentru
prevenirea inghetului (alin.1, art.32, anexa la HG930/2005).

(4) Atunci céand, din cauze obiective, nu se pot indeplini conditile prevazute la
aliniatul precedent, se vor lua masuri speciale care sa previna exfiltrarea apelor
din canalele sau conductele de canalizare a apelor uzate (alin.2, art.32, anexa la
HG930/2005).

(5) La proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea
oricaror legaturi intre acestea si retelele de apa nepotabila, precum si realizarea
si mentinerea in timp a etanseitatii (art.33, anexa la HG930/2005).

(6) Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin
camine de vizitare a retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate,
prin haznale etc (art.34, anexa la HG930/2005).
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CAPITOLUL VII.PREVEDERI SPECIALE LA NIVELUL ZONELOR CU
RISCURI NATURALE

VI, Zone cu risc natural seismic
VIIL1.1. Generalitati

Art.1 Domeniul de aplicare

(1) Intreg teritoriul administrativ al comunei Sag este conform legislatiei in vigoare,
zona cu risc natural seismic.

(2) Toate constructiile existente sau propuse pe teritoriul administrativ Sag vor fi
armonizate cu legislatia si reglementarile specifice, in vigoare.

Art.2 Masuri privind riscul seismic la constructii existente

(1) Proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice, si asociatiile de proprietari,
precum si persoanele juridice care au in administrare constructii vor actiona
pentru (alin.1, art.2, 0G20/1994).

a) urmarirea comportarii in exploatare si identificarea constructiilor din
proprietate sau din administrare care prezinta niveluri insuficiente de
protectie la actiuni seismice, degradari sau avarieri in urma unor actiuni
seismice;

b) expertizarea tehnica a constructiilor de catre experti tehnici atestati, in
conformitate cu reglementarile tehnice;

(2) Pentru constructiile de interes si utilitate publica aflate in patrimoniul institutiilor
publice, astfel cum sunt definite in Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, si Legea 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare, si care apartin proprietatii
publice/private a statului/comunei Sag, ori, dupa caz, proprietatii private a acestor
institutii, conducatorii institutiilor publice vor actiona, cu prioritate, pentru (alin.1%,
art.2, 0G20/1994):

a) identificarea constructiilor din proprietate sau administrare realizate Thainte
de intrarea in vigoare a Normativului de proiectare antiseismica P100-78;

b) expertizarea tehnica obligatorie a constructiilor prevazute la lit. a);

c) instiintarea autoritatilor publice locale, precum si a comitului judetean,
pentru situatii de urgenta cu privire la constructiile identificate conform lit.
a), expertizate tehnic si incadrate in clasa | de risc seismic prin raport de
expertiza tehnica.

(3) Prevederile aliniatului precedent se aplica in mod corespunzator si de catre
ceilalti proprietari sau administratori ai constructiilor definite ca fiind de interes sau
de utilitate publica in sensul 0G20/1994.

(4) Pentru constructiile expertizate tehnic si incadrate in clasa | de risc seismic prin
raport de expertiza tehnica, proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice,
asociatiile de proprietari, persoanele juridice care au in administrare constructii,
precum si conducatorii institutiilor publice si detinatorii cu orice titlu de constructii
de interes si utilitate publica vor proceda, in realizarea obligatiilor care le revin
conform legii civile si calitatii in constructii, la (alin.4, art.2, 0G20/1994):

a) realizarea proiectarii lucrarilor de interventie de catre persoane fizice sau
juridice autorizate si verificarea proiectelor de catre verificatori tehnici
atestati, in termen de 2 ani de la data primirii notificarii incadrarii in clasa |
de risc seismic a cladirii expertizate;

b) executia lucrarilor de interventie de catre persoane juridice autorizate care

141



au responsabili tehnici cu executia atestati, inclusiv urmarirea, verificarea si
receptia executiei lucrarilor de interventie prin diriginti de santier autorizati,
in termen de 2 ani de la data finalizarii proiectului de consolidare.

(5) In vederea avertizarii populatiei din zonele expuse riscului la cutremure
proprietarii si, dupa caz, administratorii spatiilor publice cu altd destinatie situate
la parterul si, dupa caz, la subsolul si/sau la alte niveluri ale cladirilor expertizate
tehnic si incadrate in clasa | de risc seismic au obligatia de realizare si amplasare
a unor panouri de instiintare n dreptul intrarilor n spatiile respective in termen de
60 de zile de la data primirii raportului de expertizd tehnica (alin.6, art.2,
0G20/1994).

Art.3 Competente

(1) Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, Tn calitatea sa de autoritate de
reglementare in domeniul constructiilor, va actiona, la solicitarea factorilor
interesati, pentru (alin.1, art.4, 0G20/1994):

a)

b)

avizarea din punct de vedere tehnic a solutiilor de interventie pentru
constructiile Tncadrate, conform Codului de proiectare seismica P100-1, in
clasa | de importanta, a caror functionalitate, Tn timpul cutremurului i
imediat dupa cutremur, trebuie sa fie asigurata integral;

avizarea din punct de vedere tehnic a solutiilor de interventie pentru
constructiile existente cu destinatia de locuinta, incadrate in clasa | de risc
seismic si care prezinta pericol public, nominalizate in programele anuale
de actiuni, aprobate prin hotarare a Guvernului, potrivit legii.

(2) Consiliul local Sag va actiona, in aria sa de autoritate, pentru (alin.3, art.4,
0G20/1994):

a)

b)

d)

stabilirea si aplicarea restrictiilor din punct de vedere al riscului seismic
datorita conditiilor locale de amplasament impuse prin documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate potrivit prevederilor legale;
identificarea si inventarierea constructiilor cu destinatia de locuinta,
proprietate privata a persoanelor fizice ori aflate Tn proprietatea sau in
administrarea comunie $ag, a institutilor publice si a operatorilor
economici si monitorizarea actiunilor de interventie privind reducerea
riscului seismic al acestora, cuprinzand expertizarea tehnica, proiectarea Si
executia lucrarilor de interventie;

fundamentarea, verificarea si avizarea documentatiilor privind actiunile de
interventie finantate de la bugetul de stat sau de la bugetele locale, dupa
caz. Consiliul local Sag va asigura locuintele de necesitate, pentru cazarea
temporara a persoanelor si a familiilor, pe perioada executarii interventiilor
care nu se pot efectua in cladiri ocupate. Consiliul judetean Timis, pentru
constructiile cu destinatia de locuinta, expertizate tehnic si Thcadrate prin
raportul de expertiza tehnica in clasa | de risc seismic, vor notifica in scris
proprietarilor, persoane fizice sau juridice, si asociatiilor de proprietari,
precum si persoanelor juridice care au in administrare aceste constructi,
obligatiile ce le revin, potrivit prevederilor legale, pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor, precum si faptul ca isi asuma riscul si raspunderea
pentru efectele potentiale ale seismelor in situatia in care nu se
conformeaza obligatiilor legale;

realizarea si amplasarea panourilor de Tinstiintare Tn dreptul intrarilor
principale in cladirile de locuit expertizate tehnic si incadrate in clasa | de
risc seismic Tn termen de 60 de zile de la data primirii raportului de
expertiza tehnica Tn vederea avertizarii populatiei din zonele expuse
riscului la cutremure.
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VII.1.2. Utilizare functionala

Art.5 Utilizari permise

(1) Toate zonele verzi amenajate din comuna $Sag pot servi ca loc de refugiu in caz
de seism.

(2) Toate parcajele publice amenajate, cu exceptia celor din imediata apropiere a
constructiilor Tnhalte (turnuri de biserici), pot servi ca loc de refugiu in caz de
seism.

(3) Se pot folosi ca si refugii in caz de seism doar corpurile principale ale cladirilor,
care respecta normativele actuale seismice.

Art.6 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente
(1) Se interzice utilizarea ca refugiu in caz de seism a constructiilor ce nu respecta
normativele actuale de proiectare seismica.

VII.1.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Art.7 Interventii la cladiri existente

(1) Solutia de interventie efectuata in scopul cresterii nivelului de siguranta la actiuni
seismice a constructiei existente cuprinde, dupa caz, proiectarea si executia
lucrarilor de interventie pentru (alin.4, art.3, 0G20/1994):

a) consolidarea sistemului structural sau a elementelor structurale 1in
ansamblu;

b) repararea elementelor nestructurale;

c) demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara
modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;

d) introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

e) introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului
seismic al constructiei existente.

(2) Lucrarile de interventie prevazute mai sus pot include, dupa caz, si alte categorii
de lucrari, exclusiv in zonele de interventie, respectiv hidroizolatii, termoizolatii,
repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz,
imbunatatirea terenului de fundare, precum si alte lucrari strict necesare pentru
asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate (alin.5, art.3, 0G20/1994).

(3) Solutia de interventie pentru constructiile nominalizate in Lista monumentelor
istorice, pentru constructiile existente in zonele de protectie a monumentelor
istorice, precum si pentru constructiile din zonele construite protejate, definite
potrivit legii, si In prezentul PUG, va respecta avizul conform emis de catre
Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, de catre serviciile
publice deconcentrate ale acestuia, in conditile Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare (alin.5,
art.3, 0G20/1994). Aceste prevederi se aplica si obiectivelor propuse spre
protejare prin prezentul PUG.

Art.8 Conditii si studii ulterioare
(1) Urmatoarele situatii vor fi reglementate prin studii ulterioare obligatorii, conform
legislatiei in vigoare:
a) conditile de amplasare si conformare in raport cu gradul de seismicitate:
POT, distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem tehnic constructiv
privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare;
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b) identificarea zonelor ce necesita masuri de reducere a riscului la seism, n
cadrul fondului construit existent (consolidari, subzidiri);

c) Tmbunatatirea si/sau inlocuirea infrastructurii tehnico-edilitare depreciate
din punct de vedere fizic si moral, corelate cu sisteme de avertizare

specifice.
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VII.2. Zone cu risc natural de inundatii
VIl.2.1. Generalitati

Art.1 Zone cu risc natural de inundatii

(1) Albia majora a raului Timis reprezinta singura zona evidentiata cu risc natural de
inundatii. Legislatia in vigoare nu o cuprinde ca atare, dar prin prezenta
documentatie, ea este instituita ca zona cu risc natural de inundatii.

(2) In zonele In care albiile sunt amenajate prin lucrari de aparare, consolidare,
terasamente sau alte asemenea lucrari, obligatia de Tintretinere, reparare sau
refacere a unor astfel de lucrari, ca si de intretinere a albiilor in zona amenajata, a
cuvetelor si a malurilor revine celor care au in administrare sau in exploatare
lucrarile respective, in situatia actualda, Administratiei Nationale ,Apele Roméane”
(alin.1, art.34, L107/1996).

(3) Intretinerea albiei minore in aval de o lucrare de barare sau de evacuarea unei
folosinte hidroenergetice revine detinatorului cu orice titlu al acelei lucrari, pe
zona de influenta a amenajarii, ce nu poate fi mai mica de 500 m (alin.3, art.34,
L107/1996).

(4) intretinerea albiei minore pe zonele neamenajate, de pe teritoriul administrativ
Sag, revine Administratiei Nationale "Apele Romane" si, in conformitate cu
prevederile art. 7 lit. f) din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea
localitatilor urbane si rurale, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
515/2002, autoritatilor administratiei publice locale Sag (alin.4, art.34, L107/1996).

(5) In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice i
imbunatatirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru:

a) albia minora a raului Timis;

b) suprafata baltilor acoperite de apa si de vegetatie acvaticg;

c) suprafetele ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidare a albiilor
minore, de canale si derivatii de debite la capacitatea maxima de transport
a acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe ape;

d) lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

e) constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare
automata a calitatii apelor (lit. a, b, d, e sif, alin.1, art.40, L107/1996).

(6) Latimea zonelor de protectie din aliniatul precedent este de 20 m de la limita
albiei minore a Timisului sau pe intreaga lungime dig-mal, daca distanta dig-mal
este mai mica de 50 m. Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor este de
4m spre interiorul incintei. Latimea zonei de protectie la forajele hidro-geologice
din reteaua nationala de observatii si masuratori este de 1,5 m in jurul acestora
(anexa nr.2 1a L107/1996).

(7) Constructiile si obiectivele existente, amplasate in zona inundabila a albiei majore
a Timisului sau in zonele de protectie, vor fi identificate de directile de ape,
solicitandu-se prin autoritatile administratiei publice locale Sag sau judetene
emitente a autorizatiei de constructie demolarea acestora. In situatia in care
demolarea nu este posibila, beneficiarii vor fi obligati sa declare pe propria
raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii (alin.4, art.49, L107/1996).

VIl.2.2. Utilizare functionala

Art.3 Utilizari permise

(1) Pe malurile apelor apartinand domeniului public, daca nu sunt impuse restrictii,
orice persoana fizica are dreptul de acces liber, pe propria raspundere, pentru
plimbare sau recreere, fara a produce prejudicii apelor, albiilor, malurilor si
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riveranilor (alin.1, art.25, L107/1996).

Art.4 Utilizari permise cu conditji

(1) In zonele special organizate ori amenajate pentru agrement pe malurile apelor,
accesul este permis in conditile stabilite de detinatorii acestor zone si cu
respectarea prevederilor inscrise in autorizatia de gospodarire a apelor, eliberata
acestora (alin.2, art.25, L107/1996).

(2) Avizul de gospodarire a apelor este necesar pentru lucrarile construite pe ape sau
care au legatura cu apele, realizate in albia majora a raului Timis (alin.2, art.30,
L107/1996).

(3) Obtinerea avizului de amplasament si a avizului de gospodarire a apelor
conditioneaza eliberarea de catre autoritatile administratiei publice emitente a
autorizatiei de construire a lucrarilor pe ape sau care au legatura cu apele
(alin.3'1, art.49, L107/1996).

(4) Cu acordul Administratiei Nationale "Apele Romane" sunt permise:

a) depozitarea de materiale si executarea de constructii pe diguri, baraje si in
zona altor lucrari de aparare;

b) circulatia cu vehicule sau trecerea animalelor pe diguri sau baraje prin
locuri special amenajate pentru astfel de actiuni;

c) traversarea sau strapungerea digurilor, barajelor sau a altor lucrari de
aparare cu conducte, linii sau cabluri electrice sau de telecomunicatii, cu
alte constructii sau instalatii care pot slabi rezistenta lucrarilor sau pot
impiedica actiunile de aparare. Efectuarea acestor lucrari se realizeaza
sub supravegherea Administratiei Nationale "Apele Romane" (alin.2, art.76,
L107/1996).

Art.5 Utilizari interzise permanent — Interdictii permanente

(1) Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore a raului Timis si n
zonele de protectie precizate la alin.5-6, art.1 din cap. VIl.2.1. de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora (alin.1,
art.49, L107/1996).

(2) Se excepteaza de la prevederile alin.1, pentru zona inundabila a albiei majore,
cazurile in care sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor,
dimensionate corespunzator clasei de importanta. Lucrarile executate in zona
inundabila se executa numai pe baza avizului de amplasament, emis conform
legii (alin.2, art.49, L107/1996).

(3) Plantarea sau taierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile
majore ale cursului raului Timis fara avizul de gospodarire a apelor si avizul
organelor silvice de specialitate, este interzisa (alin.1, art.30, L107/1996).

(4) In scopul asigurarii stabilitatii si integritatii digurilor, barajelor si a altor lucrari de
aparare Tmpotriva actiunilor distructive ale apelor, se interzic (alin.1, art.76,
L107/1996):

a) extragerea pamantului sau a altor materiale din diguri, baraje sau din alte
lucrari de aparare, ca si din zonele de protectie a acestora;

b) plantarea arborilor de orice fel pe diguri, baraje si pe alte lucrari de
aparare;

c) pasunarea pe diguri sau baraje, pe maluri sau in albii minore, in zonele in
care sunt executate lucrari hidrotehnice si in zonele de protectie a
acestora;

d) realizarea de balastiere sau lucrari de excavare in albie in zona podurilor,
la minimum 1 km in amonte si la minimum 2 km in aval de pod ori in zona
cursurilor de apa care au in lungul lor infrastructura aflata in administrarea
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institutiilor publice/societatilor nationale/companiilor nationale/societatilor
comerciale/regiilor autonome din domeniul transporturilor, constructiilor Si
turismului la o distantd mai mica decéat cea prevazuta in actele normative
in vigoare, fata de zona de protectie, in zona captarilor de apa din rau, a
captarilor cu infiltrare prin mal, a subtraversarilor de conducte sau alte
lucrari de arta;

e) circulatia vehiculelor pe coronamentul digurilor si al barajelor neamenajate
in acest scop;

f) taierea la ras a perdelelor forestiere de protectie a digurilor;

g) blocarea golirilor de fund ale barajelor.

VII.2.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor
Art.6 Conditii si studii ulterioare
(1) Prin studii ulterioare obligatorii se vor preciza conditiile elementare de realizare i

conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate (sisteme
constructive si fundatii specifice), pentru constructiile permise.

Intocmit,

Specialist RUR, arh. Catalin J. Hanches

Carh. Maria Rades
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CAPITOLUL VIII. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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300238 Timisoara, str.Coriolan Baran nr.21, ap.7, tel/fax. 40/356/108680,

DANCU & ASOCIATI s.r.l. DENGY

Reg. com. J35/3890/1992 cod fiscal R3486836 cont BRD 251100996054349 cont trezorerie 5069 3486836

pr. nr. UGS 528/09

ANEXE

1. Zone si subzone functionale
2. Lista orientativa a legislatiei in vigoare
3. Extrase din reglementari tehnice utile

3.1.Anexa nr.1 la RGU-extras

3.2.Anexa nr.2 la RGU-extras

3.3.Anexa nr.3 la RGU-extras

3.4.Anexa nr.4 la RGU-extras

3.5.Anexa nr.5 la RGU-extras

3.6.Anexa nr.6 la RGU-extras

3.7.Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice, conform alin.2, art.12
din RGU, anexa la OMIC nr. 1587/1997

3.8.Categorii de constructii la care este obligatorie realizarea de adaposturi
publice de protectie civila, conform HG 560/2005, modificata prin HG 37/2006

3.9.Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii privind
securitatea la incendiu, conform HG 1739/2006

3.10. Anexa nr. 1 la HG 62/1996 — Lista obiectivelor de investiti si de
dezvoltare precum si criterile de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major

3.11. Anexa nr.1 la L114/1996 — Legea locuintei

3.12. Suprafete minimale pentru apartemente in cladiri cu mai multe locuinte
sau locuinte, din punct de vedere sanitar, conform alin.1, art.18, anexa la
OMS 536/1997

3.13. Anexa la L213/1998 — Lege privind bunurile proprietate publica

3.14. Anexa nr.1 la OG 43/1997 privind regimul drumurilor

3.15. Fisa sintetica zone de protectie si interdictie fata de drumurile publice

3.16. Prescrieri pentru proiectarea parcajelor si garajelor, aprobate si
cuprinse in PUG vechi

3.17. Regulamentul ariei naturale protejate Lunca Timisului Inferior Sit de
importanta comunitara cod ROSCI0109 (extras — au fost excluse
reglementarile referitoare la Padurea Macedonia)
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Legi

(cu completarile
ulterioare-
L429/2003)

350/2001
(republicata, cu
completarile
ulterioare-
OUG7/2011)

50/1991
(republicata, cu
completarile si
modificarile
ulterioare-
L261/2009)

18/1991
(republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare-
L158/2010)

215/2001

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
L264/2010)

213/1998

( cu completarile
si modificarile
ulterioare-
HG946/2010)

33/1994

255/2010 (cu
modificarile
ulterioare
L205/2011)

7/1996

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
L170/2010)

Anexa 2 — Legislatie orientativa

Constitutia Romanei

Lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Lege privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor.

Legea fondului funciar

Lege privind administratia publica locala

Lege privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

Lege privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local

Lege privind cadastrul si publicitatea imobiliara
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10/1995

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
L123/2007)

107/1996

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
OUG3/2010)

138/2004

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
L281/2010)

287/2009
71/1996
(reactualizata-

2006)

171/1997
(republicata)

5/2000

351/2001

575/2001

190/2009

315/2004

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
L58/2005)

41/1995

422/2001

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-

Lege privind calitatea in constructii

Legea Apelor

Legea privind imbunatatilile funciare.

Codul civil al Romaniei (republicat)

Legea privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea I- Cai de comunicatie.

Legea privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea Il- Apa.

Legea privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea IllI- Zone protejate.

Legea privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea IV- Reteaua de localitati.

Legea privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea V- Zone de risc.

Legea privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea VIII- Zone cu resurse turistice.

Legea privind dezvoltarea regionala in Romania

Legea privind protectia patrimoniului national.

Legea privind protejarea monumentelor istorice
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L259/2006)
120/2006

451/2002

378/2001

24/2007
(republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare-
L313/2009)

426/2001

465/2001

51/2006

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
L329/2009)

45/1994

(cu modificarile
ulterioare-
L291/2007)

307/2006

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
OUG70/2009)

481/2004

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
OUG70/2009)

114 /1996
(republicata, cu
completarile si
modificarile
ulterioare-
L170/2010)

Legea privind monumentele de for public

Legea privind ratificarea Conventiei europene a peisajului
adoptata la Florenta la 20 oct.2000.

Legea pentru aprobarea OG 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national.

Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane.

Legea privind regimul deseurilor.

Legea privind aprobarea OUG 16/2001 privind gestionarea
deseurilor industriale reciclabile.

Legea serviciilor comunitare de utilitati publice

Legea apararii nationale a Romaniei

Legea privind apararea impotriva incendiilor

Legea privind protectia civila.

Legea locuintei
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214/2011
54/2012

184/2001
(republicata,
modificata si
completata-
L172/2010)

Legea pentru organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
Legea privind desfasurarea activitatilor de picnic

Legea privind organizarea si exercitarea profesiei de architect.

Ordonante ale Guvernului

195/2005
(aprobata prin L
256/06, cu
modificarile si
completarile
ulterioare-
0OUG164/2008)

43/1997

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
0OuUG8/2011)

19/1997
(republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare-
L71/2010)

12/1998
(aprobata prin
L89/99,
republicata, cu
completarile si
modificarile
ulterioare-
0OUG21/2011)

57/2007

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
L329/2009)

65/2001
(aprobata prin
L490/02, cu

Ordonanta de Urgenta privind protectia mediului.

Ordonanta privind regimul drumurilor

Ordonanta Guvernului privind transporturile

Ordonanta de Urgenta privind transportul pe caile ferate roméane
si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane.

Ordonanta de Urgenta privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

Ordonanta privind
industriale.

constituirea si functionarea parcurilor
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completarile si
modificarile
ulterioare-
L424/2006)

63/2001
(aprobata cu
modificari Si
completari prin
0OUG93/2011)

34/2006

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
L248/2010)

27/2003
(aprobata cu
mod si compl
prin L 486/2003,
cu completarile
si modificarile
ulterioare-
L157/2010)

20/1994
(republicata, cu
modificarile si
completarile
ulterioare —
0G16/2011)

34/2013

(cu modificarile
si completarile
ulterioare — L
86/2014)

Ordonanta Guvernului privind infiintarea Inspectoratului de Stat
in Constructii - ISC

Ordonanta de Urgenta privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiune de servicii.

Ordonanta de Urgenta privind procedura aprobarii tacite

Ordonanta privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente

Ordonanta de Urgenta a Guvernului privind organizarea,
administratrea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

Hotarari ale Guvernului

525/1996

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
HG273/2010)

382/2003

Hotarare pentru General de

Urbanism

aprobarea Regulamentului

Hotarare pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatilor de
amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale

164



31/1996

540/2000

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
HG103/2011)

1076/2004

445/2009

930/2005

188/2002

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
HG210/2007)

349/2005

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
HG1292/2010)

621/2005

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
HG1872/2006)

766/1997
(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
HG1231/2008)

1364/2001

(cu modificarile
si completarile
ulterioare
HG206/2012)

1739/2006

Hotarare pentru aprobarea metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice si a
documentatiilor tehnice privind constructile Tn domeniul
turismului

Hotararea privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise
circulatiei publice.

Hotarare privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe.
Hotarare privind evaluarea impactului anumitor
publice si private asupra mediului.

proiecte

Hotarare pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

Hotarare pentru aprobarea unor norme privind conditile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.

Hotararea privind depozitarea deseurilor.

Hotararea privind gestionarea ambalajelor si a deseurilor din
ambalaje, se reglementeaza gestionarea acestora in vederea
prevenirii sau reducerii impactului asupra mediului.

Hotarare pentru aprobarea unor Regulamente privind calitatea
Tn constructii.

Hotarare pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
OG 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente, republicata.

Hotarare pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
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447/2003

62/1996

90/2010

(cu nodificarile
si completarile
ulterioare-
HG1135/2010)

1210/2004

(cu modificarile
si completarile
ulterioare-
HG621/2010)

583/1994

584/2001

932/2010

1519/2004

securitatea la incendiu.

Hotarare pentru aprobarea Normelor Metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la
alunecari de teren si inundatii

Hotarare privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General

Hotarare privind organizarea si functionarea Ministerului Culturii
si Cultelor

Hotarare privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliara-ANCPI

Hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de
lucru a comisiilor pentru efectuarea cercetarii prealabile in
vederea declararii utilitatii publice pentru lucrari de interes
national sau de interes local.

Hotarare privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban.

Hotarare pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
legii 184/2001 privind organizarea Si exercitarea profesiei de
architect.

Hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatile de amenajarea
teritoriului  si urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

Acte ale organelor de specialitate ale organelor administratiei publice centrale

MLPAT, MapN,
MI, SRI.
34/N/M30/3422/
4221 /1995

MT
158/1996

MLPAT
21/N/2000

Ordin  pentru aprobarea precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum
si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor.

Ordin privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiilor tehnico-economice ale investitilor sau la
documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti.

Ordin pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
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MLPAT
13/N/1999

MLPAT
176/N/2000

MLPAT
37/N/2000

MTCT
526/2003

MDRT
2701/2010

MCC
2314/2004

MCC
2260/2008

(cu modificarile
ulterioare-

OMCC2504/200

0)

RUR
101/2010

MT
47/1998

MT
45/1998
MT
571/1997
MT
46/1998

MT
49/1998

MLPTL, MAP
6/139/2003

Ordin pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General”

Ordin pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”

Ordin pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu”

Ordin pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate (ZP)”

Ordin pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism

Ordin pentru aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata
si a listei monumentelor istorice disparute.

Ordin pentru aprobarea Normelor metodologice de clasare si
inventariere a monumentelor istorice.

Hotarare pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatile de amenajarea
teritoriului  si urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania

Ordin pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitati urbane si rurale.

Ordin pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor.

Ordin pentru aprobarea Normelor Tehnice privind proiectarea Si
amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare Tn
zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere.

Ordin pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordin pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea i
realizarea strazilor in localitatile urbane.

Ordin privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si  amenajarii teritoriului Tn scopul asigurarii
fluidizarii traficului si a sigurantei circulatiei pe drumurile publice
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MIR
371/2002

MLPAT, DAPL,
MAPPM
62/N/19.0/288/1
955/

/1998

MMP, MAI,
MADR, MDRT
135/76/84/1284/
10-02, 24-03,
06-04/2010

Ministrului
Industriilor i
Comertului
1587/1997

MMGA
995/2006

MMDD
1964/2007

MAPM
863/2002

MMGA
662/2006
MAPPM
462/1993

MAAP
326/2001

MS
201/1997

de interes national si judetean.

Ordin pentru aprobarea normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice zonelor de protectie si siguranta aferente Sistemului
national de transport prin conducte al produselor petroliere. cu
modificarile ulterioare.

Ordin privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale

Ordin pentru aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private.

Ordin pentru aprobarea listei categoriilor de constructii Si
instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice

Ordin pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra
sub incidenta HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

Ordin privind instituirea regimului de arie naturala protejata a
siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Ordin privind aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile
etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra
mediului.

Ordin pentru aprobarea Procedurii si competentelor de emitere
a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor

Ordin pentru aprobare a Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferica si Norme metodologice privind determinarea
emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare.

Ordin privind abilitatea oficilor de studii pedologice si
agrochimice judetene si a directiilor generale pentru agricultura
si industrie alimentara judetene, respectiv a municipiului
Bucuresti, sa indeplineasca atributiile prevazute la art. 74-103
din L 18/1991, republicata.

Ordin pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara.
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MS
119/2014

MS
1030/2009

MMGA
95/2005

MDRL

839/2009

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
OMDRT1867/20
10)

MCC
2043/2002

MLPTL, MCC
421/2673/2003

MCC
2260/2008

MLPAT,
ONCGC

90/N, 911-CP/
1997

MAP

534/2001

(cu completarile
si modificarile
ulterioare-
OMAP259/2010

)

MAI
163/2007

MLPAT, MapN,
MI, MJ,

SR, SIE, STS,
SPP
3.376/MC/M3.5

Ordin privind aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei

Ordin privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara
pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire Si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru
starea de sanatate a populatiei

Ordin privind stabilirea criteriilor de acceptare si procedurilor
preliminare de acceptare a deseurilor la depozitare si lista
nationala de deseuri acceptate in fiecare clasa de depozit de
deseuri.

Ordin privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
L50/91 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Ordin privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice.

Ordin  privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare a Comisiei interministeriale pentru zone construite
protejate

Ordin privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si
inventariere a monumentelor istorice

Ordin pentru aprobarea metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar general.

Ordin pentru aprobarea Normelor tehnice pentru introducerea
cadastrului general.

Ordin pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva
incendiilor.

Ordin pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor
cu caracter militar.
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56/2102
1667/C1/4.093/2
012/
/14.083//D-821 /
1996

MLPAT
27/N/1999

MLPTL
649/2001

Ordin privind aprobarea reglementarii tehnice “Normativ de
siguranta la foc”, indicativ P118/99

Ordinul pentru aprobarea Normativului pentru adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap

Normative. Norme interne. STAS-uri.

STAS 1342/91
SR 8591

Conferinta
OAR
30-31 mai 2005

Conferinta
RUR
26.09.2006

P 100/1-2006
(inlocuieste
P100-1992)

Alimentare cu apa si canalizare.
Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

Regulamentul de functionare OAR
Codul Deontologic al profesiei de arhitect
Onorariile de referinta in domeniul proiectarii.

Regulament referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania.

Regulament privind dobandirea dreptului de semnatura pentru
documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism

Cod de proiectare seismica - Partea 1; prevederi de proiectare
pentru cladiri

Acte ale administratiei publice judetene si locale.

87/2004

115/2008

47/2011

Hotarare a Consiliului Judetean Timis privind aprobarea unor
reglementari urbanistice si indicatori teritoriali obligatorii pentru
dezvoltarile urbane din extravilanele oraselor si comunelor din
judetul Timis.

Hotarare a Consiliului Judetean Timis privind aprobarea unor
reglementari si indicatori urbanistici pentru dezvoltarea zonelor
cu potential de edificare urbana din judetul Timis.

Hotarare a Consiliului Local Sag privind aprobarea
“Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism din comuna $Sag, jud. Timis”

Legislatie europeana obligatorie dar nepreluata in legislatia Romaniei.

Carta europeana a amenajarii teritoriului - CEMAT -
Torremolinos 1983
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Schema de Dezvoltare a Spatiului Comunitar (SDEC) -
Dezvoltarea spatiala echilibrata si durabila a teritoriului Uniunii
Europene - Postdam 1999;

Principiile directoare pentru dezvoltarea teritoriala durabila a
continentului european - CEMAT - Hanovra 2000.

Carta pentru orase europene durabile — Leipzig- 2007
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Anexa 3 — Extras din reglementari tehnice utile

Anexa 3.1.
Anexa nr.1 la RGU-extras

AMPLASAREA
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

1.1 - Constructii administrative
1.1.10 - Sedii de primarii
Amplasament: in zona centrala
1.1.11 - Sedii de partid - sediul central
Amplasament: in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie
- filiale
Amplasament: in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie
1.1.12 - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc.
Amplasament: in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie
1.1.13 - Sedii de birouri
Amplasament: in zona centrala, pe principalele artere de circulatie sau inh zone de
interes.
1.2 - Constructii financiar-bancare
1.2.2 - Sedii de banci - sediul central
Amplasament: in zona centrala
- filiale
Amplasament: in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie
1.2.3 - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri
Amplasament: in zona centrala/de interes.
1.3 - Constructii comerciale
1.3.1 - Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial
1.3.2 - Magazin general
Amplasament: in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de cartier
* Se va evita amplasarea in vecinatatea industriilor nocive
1.3.3 - Supermagazin (supermarket)
Amplasament: ih zona centrald/zona rezidentiald/centrul de cartier
* Se va evita amplasarea in vecinatatea industriilor nocive
1.3.4 - Piata agroalimentara
Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avand
alte functiuni decat cea comerciala
1.3.5 - Comert alimentar
Amplasament: in zona de interes comercial
* Se va evita amplasarea in zonele puternic poluate
1.3.6 - Alimentatie publica
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si
de agrement
» se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii
totale a aburului, mirosului si zgomotului
1.3.7 - Servicii
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Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiala sau de agrement

* se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

* Sse interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale
1.3.8 - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

* se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a
publicului.

1.4 - Constructii de cult

1.4.1 - Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau in vecinatatea
monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2 - Manastiri

1.4.3 - Schituri

Amplasament: in afara localitatilor

1.4.4 - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii

« extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5 - Constructii de cultura

1.5.1 - Expozitii

1.5.2 - Muzee

1.5.3 - Biblioteci

1.5.4 - Cluburi

1.5.5 - Sali de reuniune

1.5.6 - Cazinouri

1.5.7 - Case de cultura

1.5.8 - Centre si complexe culturale

1.5.9 - Cinematografe

1.5.10 - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
1.5.11 - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde
» este posibila amplasarea in zona comerciala, administrativa, religioasa sau de
agrement

* se va evita amplasarea n vecinatatea unitatilor poluante

1.5.12 - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6 - Constructii de invatamant

1.6.1 - Invatamant prescolar (gradinite)

Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

1.6.2 - Scoli primare

1.6.3 - Scoli gimnaziale

1.6.4 - Licee

1.6.5 - Scoli postliceale

1.6.6 - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.7 - Constructii de sanatate

1.7.5 - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte
1.7.6 - Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau Th cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte
* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (industrii nocive, trafic
greu)

173



1.7.8 - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare,
farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie
de profilul unitatii

1.7.9 - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (industrii nocive, trafic
greu)

* se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10 - Leagan de copii

Amplasament: in general in zone extraorasenesti

* se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (industrii nocive, trafic
greu).

1.8 - Constructii Si amenajari sportive

1.8.1 - Complexuri sportive

1.8.2 - Stadioane

1.8.3 - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri
sau oglinzi de apa

1.8.4 - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5 - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor
sportive si de agrement

1.8.6 - Poligoane pentru tir

1.8.7 - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor
cursuri sau oglinzi de apa.

1.9 - Constructii de agrement

1.9.1 - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: in cadrul zonei de locuit

* se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice si de
vibratii (zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2 - Parcuri

1.9.3 - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
zgomote puternice si de vibratii (zone industriale, artere de trafic greu).

1.10 - Constructii de turism

1.10.1 - Hotel| *-*****

1.10.2 - Hotel-apartament *-****x

1.10.3 - Motel *-**

1.10.4 - Vile **-xx¥xx

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

* se pot amplasa si in vecinatatea altor dotari turistice

* se vor evita amplasamentele Tn vecinatatea surselor de poluare (zone industriale,
artere de trafic greu)

1.10.5 - Bungalouri *-***

Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacantda sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere

1.10.6 - Cabane categoria *-***

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare
sau a altor obiective de interes turistic

1.10.7 - Campinguri *-*x**
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1.10.8 - Sate de vacanta **-***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de
alte surse de poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol
securitatea turistilor (linii de nalta tensiune, zone inundabile).

1.11 - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (zone industriale, artere de trafic greu).

Anexa 3.2.
Anexa nr.2 la RGU-extras

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei
in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:

2.1 - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1 - Zone centrale - 80%

2.1.2 - Zone comerciale - 85%

2.1.3 - Zone mixte - 70%

2.1.4 - Zone rurale - 30%

2.1.5 - Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%

- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%

- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

2.1.6 - Zone industriale - pentru cele existente

- Nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate

2.1.7 - Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2 - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1 - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12,
1.8.1,1.8.2,1.8.4, 1.8.5, avand un numar de minimum 200 de locuri, se va prevedea
un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafata de 0,6 m2/loc, in afara
spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va adauga suprafata necesara
spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

2.2.2 - Constructii de Tnvatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii
de Tnvatamant, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren
de 22 m2/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale, o suprafata minima de 20 m2/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:
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- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie Si amenajari sportive, zona verde, gradina de
flori) din terenul total.

2.2.3 - Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.7
se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5
consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafatd de minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele
speciale organizate in patru zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.

2.2.4 - Constructii Si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la
pct. 1.8.1 - 1.8.5, amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone
functionale, dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri Si parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii Si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri Si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

2.2.5 - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1,
1.2,13,14,151-153, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile
specifice date de destinatia zonei In care urmeaza sa fie amplasate.

Anexa 3.3.
Anexa nr.3 la RGU-extras

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categorile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a
birourilor.

3.2 - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
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Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

3.3 - Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

3.4 - Constructii de cultura

3.4.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 si 1.5.8
vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea in zona nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si
a salilor de expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9 - 1.5.12
nu se impun conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5 - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant, orientarea salilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

3.6 - Constructii de sanatate

3.6.1 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor
avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord,

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2 - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor
avea aceeasi orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3 - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii
vor fi orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7 - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de
discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest
sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-
sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau
est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8 - Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

3.9 - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

3.10 - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
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Anexa 3.4.
Anexa nr.4 la RGU-extras

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca Si
localizarea acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1
- 1.1.10 vor fi prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

« accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile
de parcare aferente;

» aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si
capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese
carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini Si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de
circulatie majora.

4.5 - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese
carosabile separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi de categoria a lll-a.

4.6 - Constructii de invatamant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant se vor asigura accese
carosabile de legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in
comun.

4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de
urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

4.7 - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate.
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4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de
categoria | si a ll-a vor fi realizate prin:

* strazi de categoria a IV-a de deservire localg;

e strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum
urmeaza:

* cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00
m;

* cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va
intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8 - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

« circulatia carosabila separata de cea pietonala;

» alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

» alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

» alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.9 - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10 - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de
maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de
25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria i
capacitatea obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

« alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m
vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor
fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

* In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
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* In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.3 - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

* accese carosabile pentru locatari;

* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

* accese la parcaje si garaje.

4.12 - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii Si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inalt{ime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Anexa 3.5.
Anexa nr.5 la RGU-extras

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132 - 93,
in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1 - Constructii administrative

5.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.11-1.1.7,

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct.
1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 -1.1.13
vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20%
pentru invitati.

5.2 - Constructii financiar-bancare

5.2.1 - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate
un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2 - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati
pot fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3 - Constructii comerciale

5.3.1 - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mz;

* un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400 - 600 m2;

* un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
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comerciale de 600 - 2.000 m2;

* un loc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 m2.

5.3.2 - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la
masa.

5.3.3 - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii,
care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5 - Constructii culturale

5.5.1 - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori
sau spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate
un loc de parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

* pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3 - 1.5.12, un
loc la 10 - 20 de locuri in sala.

5.6 - Constructii de invatamant

5.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant vor fi prevazute 3 - 4
locuri de parcare la 12 cadre didactice.

5.6.2 - Pentru Tnvataméantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va
adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare
pentru autocare.

5.6.3 - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.

5.7 - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

* pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.7, cate un loc de
parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

 pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8 - 1.7.10, cate un loc
de parcare la 10 persoane angajate.

5.7.2 - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz
in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8 - Constructii sportive

5.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii Si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de
capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4,
un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

 pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7,
un loc de parcare la 30 de persoane.

5.8.2 - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9 - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1 - Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2 - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai
clubului.

5.10 - Constructii de turism

5.10.1 - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
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parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2 - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11 - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii,
vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

* cate un loc de parcare la 1 - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

« cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;

» cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente n locuinte colective cu acces si lot in
comun.

5.11.2 - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60 - 100%.

5.12 - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

« activititi desfisurate pe o suprafati de 10 - 100 m?, un loc de parcare la 25 m?;

« activititi desfasurate pe o suprafati de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la 150 m?;
« activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la o
suprafati de 100 m?.

5.13 - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Anexa 3.6.
Anexa nr.6 la RGU-extras

SPATIlI VERZI SI PLANTATE

6.1 - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10
vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.
6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 -
1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum
10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului
urban vor fi aprobate prin planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din
suprafata totala a terenului.

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile
impuse prin regulamentul local de urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din
suprafata totala a terenului.

6.5 - Constructii de sanatate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.8
vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
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- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m?/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10
vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?%/copil.

6.6 - Constructii Si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
minimum 30% din suprafata totala a terenului.

6.7 - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

6.8 - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m?%/locuitor.

6.9 - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata
totala a terenului.
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Anexa 3.7.
Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice,
conform alin.2, art.12 din RGU, anexa la OMIC nr. 1587/1997

MINISTERUL INDUSTRIEI $I COMERTULUI

ANEXA
La ordinul Ministrului Industriei
i Comertului nr. 1587/1997

LISTA
categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare
de riscuri tehnologice din activititile industriilor stabilite
in conformitate cu prevederile
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM,
Art. 12, alin.2, aprobat prin Hotérdrea Guvernului Roméniei nr. 525/1996

CAPITOLUL I
INDUSTRIA METALURGICA

a) Metalurgia fontei si otelului

- Instalatiile de producere aglomerat si pelete (fabricile de aglomerare);

- Instalatiile de cocsificare (bateriile de cocsificare);

- Sectiile chimice de epurare a gazului si captarea subproduselor;

- Instalatiile de rectificare si de rafinare a benzenului brut;

- Instalatiile de distilare a gudronului si de producere a sulfului de cocserie a
benzenului, toluenului, smoalei pentru brichete, sulfatului de amoniu etc;

- Instalatiile de producere a fontei de primi fuziune;

- Instalatiile de producere a otelului; .

- Instalagiile de producere a semifabricatelor (blumurile, blumingurile,
slebingurile etc);

- Instalatiile clasice si cu turnare continui de producere a semifabricatelor
pentru fevi (taglelor), pentru profile, ofel beton, sirme laminate etc;

- Instalatiile de producere a fontei de a doua fuziune pentru piesele turnate
din fonti (cubilouri}), cuptoare cu injectie etc;

- Instalatiile pentru granularea i expandarea zgurei;

- instalatiile de producere a cocsului brichete;

- Instalatiile de turnat fonta;

- Instalatiile de fabricare a profilelor de toate tipurile, a tablelor groase,
subtiri, a benzilor, tablelor negre §i zincate, a tuturor tipurilor de tevi, a otelului
beton, a sirmelor, cuielor, electrozilor, otelurilor aliate si inalt aliate,
semifabricatelor forjate, profilelor laminate, etc.

b) Metalurgia neferoasid
- Instalatiile de producere a metalelor si aliajelor neferoase gi feroase pentru

turnarea pieselor;
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- Instalatiile de producere a oxidului de aluminiu, a hidroxidului de aluminiu,
metavanadat de antimoniu gi pentoxid de vanadiu, alumina sinterizati de tip tabular
gic; :
- instalatiile de producere a tablelor si benzilor din aluminiu si aliaje;

- Instalatiile de producere a aluminiului gi aliajelor din aluminiu primar si
gecundar sub orice formi; .

- Instalatiile de producere a cuprului, a acidului sulfuric, sulfatului de cupru,
fier si magneziu, aur, argint, pulbere de aluminiu;

- Instalatiile de elaborare gi turnare in lingouri a alamelor, bronzurilor, etc;

- Instalatiile de extrudare la cald a barelor, tevilor, profilelor de cupru,
@lami, bronzuri etc;

- Instalatiile de laminarea tevilor din cupru si alami si tragerea la rece a
Rcestora etc;

- Instalatiilor de trefilarea si tragerea la rece a barelor si srmelor din alami
%i cupru, turnarea, laminarea la cald si la rece a placilor si tablelor din zinc;

- Instalatiile de producere a bronzurilor, alamelor, cuprului fosforos, aliajelor
§e plumb pentru acumulatori, cabluri si aliaje de lipit, aliaje tipografice, aliaje
gntifrictiune, zamac, amestecuri de carburi metalice si plicute dure;

- Instalatiile de producere a cuprului, litargé si minium de plumb, laminate
e plumb, pulberi de cupru, acid sulfuric, xantati, pAménturi decolorate, aur, argint

fin in bare si plici din cupru - argint;

- Instalatiile de producere a bioxidului de mangan, oxigen tehnic,etc;

- Instalatiile de prelucrare pirometalurgicd a concentratelor plumboase si
ﬂumho-cupmasc si subproduse cu continut de aur §i argint etc;

: - Instalatiile de produs plumb electrolitic, zinc metalurgic si zinc rafinat, acid
Eg:ﬁc, sulfat de zinc, trisulfuri de stibiu si antimoniat de sodiu, stibiu, cadmiu,
ismut, pulbere de zinc, aur gi argint;

¢) Industria corpurilor abrazive, produselor refractare gi feroaliajelor

- Instalatiile de producere a corpurilor abrazive, produselor cdrbunoase,
produselor refractare termoizolante, abrazivi pe suport, granule de electrocorindon,
gianule de carburi de siliciu si produse cirbunoase;

- Instalatiile de fabricare de produse refractare, de mase refractare, betoane si
Prefabricate din material refractar,

- Instalatiile de fabricare a produselor cirbunoase;

- Instalagiile de producere a dolomitei calcinate;

i - Instalatiile pentru producerea varului metalurgic;

- Instalatiile de producere de caramizi refractare, silico-aluminoase, dense,
Qortare refractare, chit refractar, betoane refractare si termoizolatoare silico-
€luminoase, mase plastice refractare, silico-aluminoase, fibre ceramice, plici
faselotiere etc;

- Toate instalatiile de producere a feroaliajelor;

i - Toate instalafiile de recuperare s de topire a degeurilor metalice de orice
I,
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- Toate instalatiile de acoperiri metalice;
- Instalatiile de producere a pulberilor metalice, aliajelor speciale, produse
fin carbon metalice etc.

CAPITOLUL II

INDUSTRIA CONSTRUCTILOR DE MASINI

- Instalatiile de producere a oxigenului, azotului, bioxidului de carbon;
"~ Instalatii de producere a acetilenei;

- Depozite de stocare a gazelor lichefiate (oxigen, argon, bioxid de carbon,

dgot, LPG, etc); -

- Depozite pentru lacuri, grunduri, vopsele;

- depozite de combustibili, carburanti si lubrifianti;

- instalatiile de prelucrare a maselor plastice si a articolelor de cauciuc;

- Instalatiile si sectoarele de vopsire;

- Instalatiile sectoarelor de acoperiri galvanice.

CAPITOLUL IIT
INDUSTRIA ELECTROTEHNICA, ELECTRONICA

SI MECANICA FINA

A. Procese care prezinti pericol de incendiu (explozie)

- Degresarea suprafetelor in solventi organici inflamabili;

- Vopsirea suprafetelor metalice cu emailuri pe baza de solventi organici;

- Vopsirea suprafetelor metalice in cimp electrostatic cu pulberi;

* . - Impregnarea cu lacuri electroizolante pe bazi de solventi organici;

- Fabricarea ambalajelor din polistiren expandat;

- Incércare acumulatori;

- Depuneri pe bazi de solventi organici (fabricare chit-gheter pentru
fabricatia de limpi);

- Reducerea in atmosfera de hidrogen (tratamentul suprafefelor de la lampile
tlectrice speciale cu incandescenta);

- Depozitare materiale inflamabile si materiale combustibile.

Aceste tipuri de procese tehnologice sunt in majoritatea cazurilor situate in
fizle industriale comune cu alte operatii, avind suprafete limitate.

B. Procese tehnologice cu poluare a medinlui
a) Procese tehnologice generale: turnarea metalelor, tratamente termice,
lucriari mecanice, acoperiri metalice, degresare, lustruire chimici, acoperiri si
tamente de suprafatd, zincare, cadmiere, cuprare, nichelare, cromare, stanare,
lumbuire, argintare, aurire, acoperiri peliculogene, vopsire.

b) Procese tehnologice specifice: fabricatia masinilor si aparatelor electrice,
%ﬂbﬂcaﬁa materialelor electroizolante, de cabluri si conductori, fabricatia
Enem:cuﬁlor din cauciuc pentru izolarea cablurilor, prelucrarea maselor plastice,

bricatia izolatorilor si pieselor electrotehnice din ceramici si sticld; fabricatia
icumulatorilor de plumb, fabricatia pilelor electrice, emailarea metalelor, fabricatia

folici de cupru, fabricatia lampilor electrice.
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CAPITOLUL IV

INDUSTRIA CHIMICA sI PETROCHIMICA

- Instalatiile de prelucrare a tifeiului;

- Instalatiile petrochimice;

- Instalatiile de producere a ingragimintelor;

- Instalatiile de fabricare a produselor anorganice;

- Instalatiile de producere a medicamentelor, numai pentru sectorul de
gintezi a acestora;

- Instalatiile de producere a colorantilor gi intermediarii acestora;

- Instalatiile. de producere a lacurilor §i vopselelor;

- Instalatiile de producere a diferitilor auxiliari dinamici;

- Instalatiile de producere fibre sintetice;

- Instalatiile de producere fibre artificiale (celulozice);

- Instalatiile de producere a anvelopelor si articolelor tehnice din cauciuc;

- Instalatiile de producerea si prelucrarea maselor plastice;

- Depozite ,,Peco’} instalatiile de la OIL TERMINAL, traseele de transport
titei si produse petroliere;

- Depozitele de diverse produse chimice.

CAPITOLUL V

INDUSTRIA TEXTILA SI PIELARIE

a) Pericole de incendii: depozitele de materii prime §i materiale;
gospodériile de combustibil, filaturi, fesitorii, finisaje, ateliere de prelucrarea
lemnului, ambalaje, sectii de prelucrare cauciuc §i mase plastice;

b) explozii: instalatii de ventilatie, de exhustare si transport pneumatic,
centrale termice, sectii de netesute si destrimare, depozite de oxigen, statii de
compresare, laboratoare sector, spume poliuretanice;

¢) poluarea aerului, apei sau solului: tibécérii, filaturi, finisaje, prelucrarea
cauciucului i maselor plastice, centrale termice pe combustibil lichid.

CAPITOLUL VI

INDUSTRIA LEMNULUI SI A MATERIALELOR DE CONSTRUCTII
A. INDUSTRIA LEMNULUIL

- Finisarea produselor lemnoase cu grunduri, lacuri, emailuri;

- Fabricarea MDF - PFL;

- Pastarea chbriturilor;

- Fabricarea poliuretanului;

- Fabricarea cherestelei, a panourilor din lemn si a mobilierului.

B. INDUSTRIA MATERIALELOR DE CONSTRUCTII

- Linii tehnologice pentru fabricarea cimentului si varului;

- Linii tehnologice pentru fabricarea betonului celular autocoavizat BCA
- Linii tehnologice pentru fabricarea produselor termoizolante;

- Linii tehnologice pentru fabricarea produselor din mase plastice;
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- Utilaje si instalafii pentru producerea aerului comprimat (stafii de
compresoare);

- Cariere pentru extractia calcarului, argilei, marnei gi altor minerale utilizate
ja producerea materialelor de constructii;,

- Utilaje si instalatii pentru realizarea opératiunilor de acoperiri galvanice.

C. INDUSTRIA CELULOZEI SI HARTIEI

- Cladirile si constructiile aferente instalatiilor de albire a celulozei si
depozitele de hipoclorit si clor aferente (poluare aer, sol, apa);

- Cladirile instalatiilor de regenerare sdruri sodice, respectiv cazanele de
#ecuperare,

- Depozite de lemn, maculaturd, produse papetare, carburanti lichizi, gaze
fichefiate, clor, oxigen, amoniac, azot, butan, metan, bioxid de sulf;

- Cazane, turbine si retelelele de distributie abur, generatoare de api caldi si

@ircuitele de colectare;

- Fierbitoarele de celulozi si semicelulozi;

- Canalizérile de ape uzate, stafii de epurare a apelor uzate, halde de
Bimoluri, instalafii pentru colectarea si distrugerea noxelor gazoase.

D. INDUSTRIA STICLEI
- Cariere pentru extractia nisipului necesar la fabricarea sticlei

CAPITOLUL VI

INDUSTRIA ENERGETICA, PETROLIERA SI GAZE NATURALE
A. ENERGETICA NUCLEARA

Prezinti riscuri tehnologice activitifile urmatoarelor filiale:

- FCNE Cemavoda

- ICN Pitesti

- ROMAG Drobeta Tr. Severin

B. INDUSTRIA PETROLIERA
1. Sondele, clasificate astfel:
- sonde de explorare prospectiuni;
- sonde de explorare deschidere
- sonde de explorare evaluare;
- sonde de exploatare (extractie, injectie sau auxiliare).
2. Instalatii de decantanizare si degazolinare
3. Statii de compresare gaze naturale
4, Parcuri de separatoare, depozite de fitei, statii de injectie apa
5. Conducte de transport fitei, gaze, api, abur
6. Baterii cazane de abur
7. Depozite de slam gi reziduuri petroliere

C. EXPLOATAREA SI DISTRIBUTIA GAZELOR NATURALE
- Instalatii tehnologice de extractie la sondele de gaze naturale
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- Instalatii in functiune pentru exploatarea, punerea in funcfiune, reparatii
gapitale si interventii sonde;

- Statii de moto, turbo si electrocompresoare la plecdrile din cimpurile de
gxtractie, de pe traseul conductelor de transport si inmagazinare gaze;

- Statii de tratare gaze naturale in cimpurile de extractie;

- Conducte de gaze naturale;

- Statii de reglare, masurare si predare gaze naturale;

- Posturi de transformare la sol si aeriene;

- Canale pentru cabluri electrice;

- Distribuitoare de energie electrici de 6 KV,

- Gospodirii de carburanti si uleiuri.

D. CENTRALE TERMOELECTRICE, CENTRALE ELECTRICE DE
TERMOFICARE SI CENTRALE TERMICE

a) Centrale propriu-zise;

b) Depozite de carbune;

c¢) Depozitele de zguri si cenusi,

d) Gospodiririle de combustibil lichid;

e) Statiile de electroliza a apei pentru producerea hidrogenului;

f) Instalatiile de hidrogen pentru generatoarele electrice;

g) Statiile de tratare chimicd a apet;

h) Depozitele de slam rezultat de la instalatiile de pretratare a apei.

E. CENTRALE HIDROELECTRICE -

a) Baraje, diguri, canale de aducfiune;

b) Case vane fluture, castele de echilibru, conducte fortate, aductiuni;

¢) Lacuri de acumulare (chiuveta lacului cu versanfi naturali, situati in
&monte de baraje). :

CAPITOLUL VHI

INDUSTRIA MINIERA SI A GEOLOGIEI

- Statii de transformare (subteran si suprafata) 20/6 KV, 6/0,4 KV;
- Statii ventilatoare;

- Depozite pentru exploziv (subteran si suprafati);

- Stafll evacuare ape;

- Statii epurare;

- Platforme stocare carbune;

- Silozuri (subteran gi suprafati);

- Statii termice;

- Taluzuri halde steril;

- Statii trafo, stafii compensare; centrale termice, ateliere timplirie;
- Lampi, depozite de oxigen;

- Depozite de produse radioactive;

- Perimetrele de exploatare miniera a sirii §i a sirii in solutie.
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CAPITOLUL IX

INDUSTRIA DE APARARE

1. Hale industriale cu activititi privind turnarea metalelor;

2. Ateliere de forji;

3. Tratamente termice;

4. Hale industriale cu activititi de tiiere si sudarea metalelor:

5. Prelucrarea la rece a metalelor;

6. Sectii de acoperiri metalice (galvanizare, vopsitorii etc);

7. Asamblare, montaj si probe pentru productie specialé;

8. Prelucriri mase plastice;

9. Depozite (armament si munitie, mase plastice, material lemnos, explozivi,
wmbustibili, gaze sub presiune, carbid etc);

10. Laboratoare specifice;

11. Sectoare pirotehnice;

12. Magazii (la sol si subsol);

13, Fabricarea capselor, inclusiv a explozivilor primari de initiere;

14. Incircarea si asamblarea mijloacelor de initiere;

15. Fabricarea trasoarelor si tortelor;

16. Incércarea corpilor de proiectil;

17. Reparatia si intrefinerea munitiilor;

18. Formarea incircaturilor de asvirlire i formarea loviturilor complete;

19. Plaja pentru distrugerea zilnici a degeurilor §i explozivilor ZONE
IPECIALE LA SOL,;

20. Poligoane de incerciri.

CAPITOLUL X

ACTIVITATE SPECIFICA ISCIR

- Toate cladirile si constructiile care cuprind sau sustin cazane;

- Cladirile si constructiile care cuprind sau susfin recipiente sub presiune
#ase stocatoare, reactoare de proces, autoclave, coloane sintezi, schimbitoare etc);

- Cladirile sau constructiile care cuprind sau sunt deservite de macarale,
poduri rulante, grinzi monorai, teleferice, telecabine etc;

- Cladirile si constructiile care cuprind si sustin instalafii §i echipamente ce
&tilizeaza substante radioactive.

CAPITOLUL XI

DISPOZITII FINALE

1. De mentionat cii nu existi domeniu industrial sau de cercetare care si nu
%efini sau si utilezeze energie termica (cazane), conducte sub presiune, recipiente
Wb presiune (chiar si cele de genul buteliilor transportabile), instalatii de ridicat
®el putin trape, lifturi), instalafii de consum combustibili, indiferent de starea de
dgregare, etc. §i care si nu fie cuprinse in domeniul de verificare §i autorizare
Bhnici ISCIR.

In situatia nerespectirii normativelor de exploatare, verificare si autorizare
€hnica ISCIR, inclusiv a bunurilor din import, riscurile pot fi de natura
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dgistrugerilor constructiilor (explozii), scapari si emanatii de substante toxice, letale,
pdioactive, aluneciri de teren etc.

2. In lucrarile de constructii din cadrul industriel petroliere nu au fost incluse
Flatfurmn:le marine mobile s1 fixe care nu necesita autorizare, acestea intrind sub
pcidenta Registrului Naval Romén.

3. Halele pentru turnitorie din fontd si neferoase, avind cuptoare de topire
dimentate in general cu gaze naturale, prezintd pericol de explozii §i incendiu.
Aceste constructii trebuie sa fie dotate cu instalatii de ventilatie care si elimine
#nanatiile de gaze toxice rezultate din procesul de topire al metalelor.

4. Constructiile destinate depozitarii $i dezmembririi acumulatorilor auto si
& tractiune trebuie previzute obligatoriu cu canalizare antiacidi si instalatie de
Beutralizare a acidului rezultat din dezmembrarea acumulatorilor.

5. Autorizarea executirii constructiilor, care prin natura si destinatia lor pot
mnera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact eclaborat si
®probat conform prevederilor legale.

In vederea elaborarii expertizelor si studiilor de impact, aferente activitifilor
Wdustriale generatoare de riscuri tehnologice, Ministerul Industriei si Comerfului
@a aviza agentul economic (proiectantul) abilitat pentru aceste activitafi.

6. In scopul respectirii prevederilor legale cu privire la prevenirea si
sfotectia impotriva riscurilor tehnologice, pentru importul si realizarea in fard a
Wilajelor din domeniile activitifilor industriale, este necesar avizul Ministerului
Wdustriei si Comertului.

Anexa 3.8.
Categorii de constructii la care este obligatorie realizarea de adaposturi publice de
protectie civila, conform HG 560/2005, modificata prin HG 37/2006

Art. 1. - Se aproba categoriile de constructii la care realizarea adaposturilor de
protectie civila este obligatorie, potrivit legii, daca acestea au o suprafata construita,
la sol, mai mare de 150 m? si sunt prevazute cu subsol, din urmétoarele categorii de
folosinta:

a) cladiri pentru birouri si activitati administrative;

b) cladiri pentru activitati financiar-bancare;

c) cladiri pentru afaceri si comert;

d) cladiri pentru invatamant, stiinta, cultura si arta;

e) cladiri pentru activitati de ocrotire a sanatatii si de asistenta sociala;

f) cladiri pentru activitati industriale si de productie;

g) cladiri pentru activitati turistice, destinate cazarii;

h) cladiri si constructii speciale pentru transporturi;

i) cladiri si constructii speciale pentru telecomunicati;

j) cladiri de locuit, multietajate, cu regim de Tnaltime mai mare de S + P + 4

etaje.

Art. 2. - Se aproba categoriile de constructii la care se amenajeaza puncte de
comanda, dupa cum urmeaza:

a) sediile consiliilor locale ale oraselor;

b) sediile centrale ale institutiilor financiar-bancare;
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c)

sediile centrale ale operatorilor economici din industria de aparare.

Art. 3. - Proiectarea, executarea, dotarea, echiparea si intretinerea adaposturilor si a
punctelor de comanda se realizeaza in conformitate cu Normele tehnice elaborate de
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta si aprobate prin ordin al ministrului
administratiei si internelor.

Art. 4. - Sunt exceptate de la obligatia realizarii adaposturilor de protectie civila
urmatoarele categorii de constructii:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

)
h)

cladirile proiectate fara subsol,

cladirile statiilor de distributie a carburantilor, aflate la o distanta mai mica
de 50 m de limita exterioara a rezervoarelor de depozitare a carburantilor;
cladirile si constructiile de cult, indiferent de suprafata construita;
constructiile si amenajarile hidrotehnice a caror exploatare nu necesita
prezenta permanenta a personalului specializat;

cladirile si constructiile speciale pentru activitati de productie si/sau de
depozitare a materialelor explozive, toxice, usor inflamabile care, in caz de
avariere sau incendiu, ar periclita viata persoanelor adapostite;

cladirile si constructiile speciale pentru activitati sportive si de agrement;
cladirile si constructiile din lemn si pamant, precum si cladirile provizorii;
extinderea, reabilitarea si/sau modernizarea unor cladiri care nu se
incadreaza n prevederile art. 1, daca cladirea care se adauga nu este
prevazuta cu subsol sau daca suprafata construita este mai mica de 150

mZ.

Anexa 3.9.

Categoriile de constructii Si amenajari care se supun avizarii privind securitatea la

incendiu, conform HG 1739/2006

Art. 1 - Se aproba urmatoarele categorii de constructii Si amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)
h)

cladiri civile definite conform reglementarilor tehnice specifice domeniului
securitatii la incendiu ca "inalte" sau “"foarte Tnalte", indiferent de aria
construita ori de destinatie;

incaperi sau grupuri de incaperi, definite conform reglementarilor tehnice
specifice domeniului securitatii la incendiu ca "sali aglomerate", amplasate
in cladiri independente sau in cladiri cu functiuni mixte, indiferent de aria
construita, regimul de naltime ori destinatie;

cladiri civile din categorile de importanta exceptionala si deosebita,
incadrate conform legii, indiferent de aria construita, regimul de Tnaltime
sau destinatie;

cladiri din categoria monumentelor istorice la care se efectueaza
modernizari sau schimbari de destinatie;

cladiri sau spatii amenajate in cladiri cu functiuni mixte, avand destinatia de
comert, productie sau depozitare, cu aria desfasurata mai mare sau egala
cu 600 m?;

spatii amenajate in cladiri de locuit colective, avand destinatia de comert,
productie sau depozitare, indiferent de aria desfasurata;

cladiri sau spatii amenajate in cladiri, avand destinatia de alimentatie
publicd, cu aria desfasuratd mai mare sau egald cu 200 m?;

constructii civile subterane sau spatii publice amenajate la subsolul,
demisolul, podul ori pe acoperisul tip terasa al cladirilor civile, indiferent de
destinatie, aria construitd/desfasurata sau de numarul de persoane;
constructii pentru structuri de primire turistica cu functiuni de cazare de
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tipul: hoteluri, hoteluri-apartament, moteluri, hosteluri, minihoteluri, vile,
bungalouri, cabane turistice, de vanatoare, de pescuit, sate de vacanta,
campinguri, popasuri turistice, pensiuni turistice urbane si rurale, pensiuni
agroturistice, locuinte turistice, inclusiv unitatile de alimentatie din incinta
acestora, indiferent de numarul de locuri;

j) cladiri pentru sedii ale autoritatilor publice, indiferent de aria construita;

K) cladiri sau spatii amenajate in cladiri, avand destinatia de birouri, financiar-
bancara, de asigurari si burse, cu aria desfasurata mai mare sau egala cu
600 m?;

[) cladiri sau spatii amenajate in cladiri, avand destinatia de ingrijire a
sanatatii, indiferent de aria desfasurata si de numarul de locuri, cu exceptia
cabinetelor medicale individuale;

m) cladiri sau spatii amenajate in cladiri, avand destinatia pentru invatamant,
supravegherea, ingrijirea sau cazarea/adapostirea copiilor prescolari, elevi,
studenti, batrani, persoane cu dizabilitati sau lipsite de adapost, indiferent
de aria construita;

n) cladiri sau spatii, avand destinatia de gara, autogara, aerogara si statie de
metrou, indiferent de aria desfasurata,

0) constructii pentru lacasuri de cult si spatii de cazare aferente, accesibile
publicului sau destinate vietii monahale, indiferent de aria desfasurata sau
de numarul de persoane, cu exceptia caselor parohiale;

p) cladiri si amenajari sportive, cu capacitatea mai mare sau egala cu 200 de
locuri pe scaune in interior ori mai mare sau egala cu 2.500 de locuri pe
scaune Tn aer liber;

g) constructii pentru amenajari temporare pentru spectacole sau intruniri, cu
capacitatea mai mare sau egala cu 200 de locuri ori avand destinatia
comerciald, cu suprafata mai mare sau egald cu 2.500 m?;

r) constructii pentru depozitare si sisteme de alimentare a consumatorilor cu
gaze petroliere lichefiate, stocate in rezervoare/recipiente fixe sau grupuri
de rezervoare/ recipiente fixe, precum si puncte de livrare catre populatie a
butelilor cu gaze petroliere lichefiate, indiferent de capacitatea de
stocare/depozitare;

S) statii publice de distributie a carburantilor pentru autovehicule, cu
capacitatea de stocare mai mare sau egald cu 50 m?® pentru lichide
petroliere, mai mare sau egald cu 3 m® echivalent apad pentru gaze
petroliere lichefiate, precum si statile transportabile de distributie a
carburantilor la autovehicule, cu capacitatea de stocare/depozitare mai
mare sau egald cu 30 m*;

t) cladiri sau spatii amenajate in cladiri, destinate parcarii publice si/sau
intretinerii si repararii a peste 20 de autovehicule;

u) sisteme, lucrari si retele de alimentare cu apa pentru stingerea incendiilor
in localitati, platforme si parcuri industriale;

V) constructii, ferme si amenajari agrozootehnice cu aria construita mai mare
sau egald cu 600 m?.

Anexa 3.10.

Anexa nr. 1 la HG 62/1996 — Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare precum si
criteriile de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General

1. Industrie:
- obiective industriale noi si dezvoltarea celor existente, precum si inchiderea
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sau demolarea acestora,

platforme industriale;

centrale termo-, hidro- sau nuclearo-electrice;

statii electrice de transformare;

rafinarii, dane portuare pentru carburanti si depozite de carburanti - lubrifianti
Cu o capacitate mai mare de 100 mc, statii PECO;

conducte magistrale de orice fel, aeriene sau subterane;

conducte de orice fel, prevazute a se monta pe infrastructura podurilor, ori
instalarea acestora aerian sau subteran in amplasamentele podurilor sau in
imediata apropiere;

linii electrice aeriene sau subterane, precum si cabluri aeriene sau subfluviale;
deschideri, amenajari sau extinderi miniere de orice fel, inclusiv lucrarile anexe
ale acestora (tunele, funiculare, instalatii de forta etc.);

lucrari hidrotehnice si hidroenergetice;

depozite industriale de toate categoriile.

2. Transporturi:

autostrazi, drumuri rapide, drumuri publice clasificate (europene, nationale,
judetene, comunale), precum si drumuri publice neclasificate (turistice,
forestiere si industriale), care se construiesc sau se modernizeaza,;

cai ferate ce se construiesc sau se dezvolta (dublari, electrificari, dezafectari
etc.), instalatii de spalare a vagoanelor, linii de garare din statile de cale
ferata, instalatii feroviare (de alimentare cu apa, de depou, de transbordare,
de transvazare), rampe fixe, rampe demontabile, placi turnante si triunghiuri
de intoarcere a locomotivelor, tuneluri;

poduri-viaducte, apeducte sau alte asemenea lucrari de arta;

linii de metrou si de tramvai, statii de metrou;

aeroporturi, completari de instalatii la aeroporturile existente si alte constructii
aferente acestora;

poduri, bazine portuare, cheiuri, dane si lucrari hidrotehnice aferente.

3. Telecomunicatii si tehnologiile informatiei:

statii de emisie de radiodifuziune si televiziune, statii coordonatoare de retea si
alte instalatii fixe de radiocomunicatii, in toate benzile de frecventa,

constructii noi, schimbari de amplasamente sau ale parametrilor principali la
echipamentele de radiocomunicatii;

noile retele de telecomunicatii urbane si interurbane, amplificarile acestora,
precum si echipamentele de comutatie si de transmisiuni deservite de
acestea;

centrele (oficiile) pentru utilizarea capacitatilor de prelucrare electronica a
informatiei, retelele de calculatoare pentru transportul datelor, care apartin
administratiei publice centrale si locale sau altor organe ale statului, precum si
agentilor economici, indiferent de forma de proprietate.

4. Constructii si lucrari in alte domenii:

orice fel de constructii ce urmeaza a fi executate la o distanta mai mica de
2.400 m fata de obiectivele speciale situate in extravilan;

toate constructile care vor fi executate in vecinatatea obiectivelor militare
situate in intravilan, pe parcele limitrofe, precum si a celor situate de cealalta
parte a strazilor invecinate cu incinta acestora, in conditiile prevederilor legale
in vigoare;

executari de foraje de orice fel la distante sub 500 m fata de obiectivele
speciale;

deschideri de cariere de orice fel sau extinderi de cariere, la distante sub 1 km
de obiectivele speciale;
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silozuri si depozite cerealiere cu capacitati ce depasesc 15 tone;

alte categorii de depozite cu capacitati mai mari de 5.000 mc;

amenajari de imbunatatiri funciare: irigatii, desecari, indiguiri, combaterea
eroziunii solului etc;

lucrari pentru defrisarea padurilor si pentru impadurirea terenurilor.

Anexa 3.11.
Anexa nr.1 la L114/1996 — Legea locuinteli

EXIGENTE MINIMALE
pentru locuinte

Cerinte minimale:

acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei
exclusive a spatiului detinut de catre o alta persoana sau familie;

spatiu pentru odihng;

spatiu pentru prepararea hranei;

grup sanitar;

acces la energia electrica si apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate
si a reziduurilor menajere.

B. Suprafete minimale:

B =, o T Q = ) Q ’f_u,,. ’E’,‘E
25 53|58 E | SE| % 85|58 5% 5%
@ | 0= [ © a 9 m | <=2 N3 7 » 3
nr. nr. mp mp mp mp mp mp mp mp
1 1 18,00 - 2,50 5,00 4,50 2,00 37,00 | 58,00
2 2 18,00 | 12,00 3,00 5,00 4,50 2,00 52,00 | 81,00
3 3 18,00 | 22,00 | 3,00 5,50 6,50 2,50 66,00 | 102,00
4 3 19,00 | 24,00 3,50 5,50 6,50 3,50 74,00 | 115,00
5 4 20,00 | 34,00 | 3,50 6,00 7,50 4,00 87,00 | 135,00
6 4 21,00 | 36,00 | 4,50 6,00 7,50 4,50 93,00 | 144,00
7 5 22,00 | 46,00 | 5,00 6,50 9,00 5,00 | 107,00 | 166,00
8 5 22,00 | 48,00 | 6,00 6,50 9,00 550 | 110,00 | 171,00

NOTA:

Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru
dormit.

Locul de luat masa poate fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi.
Inaltimea libera minim& a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia
mansardelor, supantelor si niselor, la care se va asigura un volum minim de 15
mc de persoana.

Suprafata locuibila este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea
cuprinde suprafata dormitoarelor si a camerei de zi.

Suprafata utila este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta
peretilor.

Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor.
Ea cuprinde: camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de
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depozitare si de circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata
logiilor si a balcoanelor, pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri
pana la 1,00 m, nisele de radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si
cazane de baie (cate 0,50 mp pentru fiecare soba si cazan de baie), in cazul
in care Incalzirea se face cu sobe. In cazul locuintelor duplex, rampa, mai
putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utila a locuintei.

Suprafata construita pe locuinta, prevazuta in tabelul B, este suma
suprafetelor utile ale Tncaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei-parti
din suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii,
inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor
menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata aferenta peretilor
interiori si exteriori ai locuintei; Tn cazul Tncalzirii cu combustibil solid, se
adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse
suprafetele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi prevazute
distinct.

Suprafata incaperii sanitare principale din locuinta va permite accesul la cada
de baie al persoanelor imobilizate n scaun cu rotile.

Incaperea sanitard se include in locuintd, In cazul in care pot fi asigurate
alimentarea cu apa si canalizarea.

Latimea minima de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul
locuintei va fi de 120 cm.

In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea
abateri in limitele de +-10% .

Numarul de persoane pe locuinta se utilizeaza la repartizarea locuintelor
sociale, de interventie, de serviciu Si de necesitate.

C. Incéaperi sanitare

Numar de camere/locuinta
1 2 3 4 5
Baie 1 1 1 1 2
Dus - - - 1 -
WC - - 1 - -
D. Dotarea minima a incaperilor sanitare
Baie Dus WC
Cada de baie 1 - -
Vas WC 1 1 1
Lavoar mare 1 - -
mic - 1 1
Cuva pentru dus - 1
Etajera mare 1 - -
mica - 1 1
Oglinda mare 1 - -
mica - 1 -
Portprosop 1 1 1
Portsapun 1 1 1
Porthartie 1 1 1
Cuier 1 1 -
Sifon de pardoseala 1 1 -
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NOTA:
- In baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
- Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

E. Dotarea minima a bucatariei

Nr. de camere/locuinta 1-2 3 4 5
Spalator cu cuva si picurator 1 1 1 1
NOTA:

- In bucatarie se vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentru
masa de lucru.

F. Dotarea minima cu instalatii electrice

= < Q
2 < G
-}

a O3 @ 8 a =
Loc de lampa 1 1 - - -
Aplica - - 1 1 1 1
Comutator 1 1 - - - -
Intrerupator - - 1 1 1 1
Priza 3 1 - -
Priza cu contact de - - 1 1 - -
protectie
NOTA:

- Se vor prevedea intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si
spatiu de circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalata pentru baie, se monteaza in exteriorul
Tncaperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie.

- In cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii Si prize pentru antena
colectiva si telefon.

G. Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte:

- Instalatii de prevenire si stingere a incendiilor, precum si ascensor conform
normelor in vigoare.

- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectarii, depozitarii si evacuarii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile in care nu
se pot asigura Tncalzirea centrala si/sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.

Anexa 3.12.
Suprafete minimale pentru apartemente in cladiri cu mai multe locuinte sau locuinte,
din punct de vedere sanitar, conform alin.1, art.18, anexa la OMS 536/1997

Art.18 Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia
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locuintelor sunt:
- Suprafata minim& a unei camere = 10 m?
- Suprafata minim& a bucatariei = 5 m?
- Inaltimea sub plafon = 2,60 m.

SUPRAFETELE MINIMALE
pentru apartamente in cladiri cu mai multe locuinte sau locuinte

individuale
D D s S % § 2 = o v 2 T, g8
s2 gc|low| & |38 8 | 85|28 8| &3
2| E3| §g € ° 8 S CE | 2| 55 | 5@
8 | S5 | 8° 5 g E = S8 | 8| 2 > 5
o O 8 S @ | g | 7 @ 3
nr nr. mp mp mp mp mp mp mp mp
1 1 18,00 - 2,50 5,00 4,50 2,00 37,00 | 58,00
2 2 18,00 | 12,00 3,00 3,00 4,50 2,00 52,00 | 81,00
3 3 18,00 | 24,00 3,00 5,50 6,50 2,50 68,00 | 104,00
4 3 19,00 | 26,00 3,50 7,00 6,50 3,50 76,00 | 117,00
5 4 20,00 | 38,00 3,50 7,00 7,50 4,00 91,00 | 139,00
6 4 21,00 | 40,00 4,50 8,00 7,50 4,50 97,00 | 148,00
7 5 22,00 | 50,00 5,00 8,00 9,00 5,00 | 111,00 | 170,00
8 5 22,00 | 52,00 6,00 8,00 9,00 5,50 | 114,00 | 175,00

Anexa 3.13.
Anexa la L213/1998 — Lege privind bunurile proprietate publica

LISTA
Cuprinzand unele bunuri care alcatuiesc domeniul public al statului si
al unitatilor administrativ-teritoriale (extras)

I. Domeniul public al statului este alcatuit din urmatoarele bunuri:

1. bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacamant;

2. spatiul aerian;

3. apele de suprafata, cu albiile lor minore, malurile si cuvetele lacurilor, apele
subterane, caile navigabile interioare;

4. padurile si terenurile destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de
cultura, de productie ori de administratie silvica, iazurile, albiile paraielor, precum si
terenurile neproductive incluse in amenajamentele silvice, care fac parte din fondul
forestier national si nu sunt proprietate privata;

5. terenurile care au apartinut domeniului public al statului inainte de 6 martie
1945; terenurile obtinute prin lucrari de indiguiri, de desecari si de combatere a
eroziunii solului; terenurile institutelor si statiunilor de cercetari stiintifice si ale
unitatilor de invatamant agricol si silvic, destinate cercetarii si producerii de seminte
si de material saditor din categoriile biologice si de animale de rasa;

6. parcurile nationale;

7. rezervatiile naturale si monumentele naturii;

10. infrastructura cailor ferate, inclusiv tunelele si lucrarile de arta;

12. drumurile nationale - autostrazi, drumuri expres, drumuri nationale
europene;

13. canalele navigabile, cuvetele canalului, constructiile hidrotehnice aferente
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canalului, ecluzele, apararile si consolidarile de maluri si de taluzuri, zonele de
siguranta de pe malurile canalului, drumurile de acces si teritorile pe care sunt
realizate acestea;

14. retelele de transport al energiei electrice;

15. spectre de frecventa si retelele de transport si de distributie de
telecomunicatii;

16. canalele magistrale si retelele de distributie pentru irigatii, cu prizele
aferente;

17. conductele de transport al titeiului, al produselor petroliere si al gazelor
naturale;

19. digurile de aparare impotriva inundatiilor;

20. lucrarile de regularizare a cursurilor de ape;

21. cantoanele hidrotehnice, statiile hidrologice, meteorologice si de calitate a
apelor;

22. porturile fluviale, civile si militare - terenurile pe care sunt situate acestea,
diguri, cheiuri, pereuri si alte constructii hidrotehnice pentru acostarea navelor si
pentru alte activitati din navigatia civila, bazine, acvatorii si senale de acces, drumuri
tehnologice in porturi, monumente istorice aflate Tn porturi, cheiuri Si pereuri situate
pe malul cailor navigabile, in fara incintelor portuare destinate activitatilor de
navigatie;

23. terenurile destinate exclusiv instructiei militare;

24. pichetele de graniceri si fortificatiile de aparare a tarii;

25. pistele de decolare, aterizare, caile de rulare si platformele pentru
imbarcare-debarcare situate pe acestea si terenurile pe care sunt amplasate;

26. statuile si monumentele declarate de interes public national,

27. ansamblurile si siturile istorice si arheologice;

28. muzeele, colectiile de arta declarate de interes public national;

29. terenurile si cladirile in care Tisi desfasoara activitatea: instantele
judecatoresti si parchetele de pe langa acestea; unitati ale ministerului Apararii
Nationale si ale Ministerului de Interne, ale serviciilor publice de informatii, precum si
cele ale Directiei generale a penitenciarelor; serviciile publice descentralizate ale
ministerelor si ale celorlalte organe de specialitate ale administratiei publice centrale,
cu exceptia celor dobandite din venituri proprii extrabugetare, care constituie
proprietatea privata a acestora.

[I. Domeniul public judetean este alcatuit din urmatoarele bunuri:

1. drumurile judetene;

3. retelele de alimentare cu apa realizate in sistem zonal sau microzonal,
precum si statiile de tratare cu instalatiile, constructiile si terenurile aferente acestora.

[Il. Domeniul public local al oraselor este alcatuit din urmatoarele bunuri:

1. drumurile comunale, vicinale si strazile;

2. pietele publice, comerciale, targurile, oboarele si parcurile publice, precum
si zonele de agrement;

3. lacurile si plajele care nu sunt declarate de interes public national sau
judetean;

4. retelele de alimentare cu apa, canalizare, termoficare, statiile de tratare Si
epurare a apelor uzate, cu instalatiile, constructiile si terenurile aferente;

5. terenurile si cladirile in care isi desfasoara activitatea consiliul local si
primaria, precum si institutiile publice de interes local, cum sunt: teatrele, bibliotecile,
muzeele, spitalele, policlinicile si altele asemenea,;

6. locuintele sociale;
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7. statuile si monumentele, daca nu au fost declarate de interes public

national,

8. bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacaméant, daca nu au
fost declarate de interes public national;
9. terenurile cu destinatie forestiera, daca nu fac parte din domeniul privat al
statului si daca nu sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor juridice de

drept privat;

10. cimitirele orasenesti.

Anexa 3.14.

Anexa nr.1 la OG 43/1997 privind regimul drumurilor

LIMITELE
zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curenta si
aliniament

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei

drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la

nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu

inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

- 500 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu

inaltimea mai mare de 5,00 m.

b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

Categoria drumului Autostrazi Drumuri Drumuri Drumuri
nationale judetene comunale
Distanta de la axul 50 22 20 18

drumului pana la marginea
exterioara a zonei
drumului (m)

c) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod,

sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte

integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care
aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte

integranta din pod).
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Anexa 3.15.

Fisa sintetica zone de protectie si interdictie fata de drumurile publice

Autostrazi
Drumuri
express

DN

Europene

Principale
Secundare

DJ

DC

EXTRAVILAN

Zona de
protectie a
drumului
(din ax)

50m

22m

22m

20m

18 m

Interdictie de
construire
(de la marginea
Tmbracamintii
asfaltice)

50 m

50 m

30m

30m

INTRAVILAN

Distanta minima
intre garduri sau

constructii

26m

26 m

24 m

20m

Interdictie de
construire
(de la marginea
Tmbracamintii
asfaltice)
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Anexa 3.16.
Prescrieri pentru proiectarea parcajelor si garajelor,
aprobate si cuprinse in PUG vechi

Pentru orice tip de constructie va trebui sa se asigure posibilitatea realizarii locurilor
necesare de stationare pentru autoturisme in interiorul parcelei. Regulile de mai jos
sunt considerate minimale si vor fi coroborate si cu legislatia in vigoare.

Locuinte individuale:
- numarul de locuri de parcare / locuinta - 2 locuri
- locuri in garaj/copertine (constructii%) - 50%
- locuri de parcaj (la sol %) - 50%

Birouri administratie:
- 1lloc parcare / 5 angajati + 1 loc parcare clienti

Comert, piete agro-alimentare:
- 1lloc parcare / 5 angajati + 1 loc parcare / 30 clienti

Mic comert:
- 1lloc parcare / 1 angajat + 1 loc parcare clienti

Alimentatie publica (restaurante, baruri):
- Categoria lll - 1 loc parcare / 3 angajat + 1 loc parcare / 8 clienti

Dispensare, cabinete:
- 1lloc parcare / 2 angajat + 1 loc parcare / 20 clienti

Invatamant:
- 1loc parcare / 30 elevi

Sala speciala (camin cultural):
- 1loc parcare / 3 angajat + 1 loc parcare / 10 spectatori

Unitati de productie:
- 1loc parcare / 4 angajati
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Anexa 3.17.

Regulamentul ariei naturale protejate Lunca Timisului Inferior

Sit de importanta comunitara cod ROSCI0109

(extras — au fost excluse reglementarile referitoare la Padurea Macedonia)

Capitolul 1

infiintarea, scopul, limitele si managementul sitului de importantd comunitara
ROSCI0109 — Lunca Timisului [si a ariei de protectie speciala avifaunistica
ROSPAO0Q095 - Padurea Macedonia].

Art. 1 — (1) Situl de importanta comunitara ROSCI0109 — Lunca Timisului (numit in
continuare situl ROSCI0109 — Lunca Timisului) a fost instituit prin Ordinul ministrului
mediului si dezvoltarii durabile nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania. Acest sit nu include in limitele sale nici
0 rezervatie naturala de interes national si nici nu beneficiaza de alt statut de
protectie conform legislatiei nationale/internationale in vigoare. (...)

Art. 2 — (1) Scopul principal al instituirii sitului ROSCI0109 — Lunca Timisului este de
conservare a habitatelor si speciilor de interes comunitar, declarate conform
Directivei 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de flora si
fauna salbatica. (...)

Art. 3 — (1) Formularul standard care a stat la baza declararii ROSCI0109 — Lunca
Timisului ca sit de importantd comunitard se regaseste in anexa nr. 6 la Ordinul
ministrului mediului si dezvoltarii durabile nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 Tn Romania. Conform descrierii din
formularul standard (Ordinul ministrului mediului si  dezvoltarii durabile nr.
1964/2007), situl ROSCI0109 — Lunca Timisului are o suprafata de 9.768 ha si este
situat in regiunea biogeografica panonica, avand urmatoarele coordonate: latitudine
N 45° 35 38", longitudine E 21° 5’ 23". Localizarea ariei naturale protejate este pe
teritoriul judetului Timis. (...)

Art. 4 — (1) Custodia sitului ROSCI0109 — Lunca Timisului si a ariei de protectie
speciala avifaunistica - ROSPA0095 Padurea Macedonia este detinuta de Agentia
Regionala pentru Protectia Mediului Timisoara in parteneriat cu Universitatea de
Stiinte Agricole si Medicina Veterinara a Banatului Timisoara, conform conventiei de
custodie nr. 0197/15.07.2010, incheiata intre acestea si Ministerul Mediului Si
Padurilor.

(2) In baza conventiei de custodie, custodele elaboreaza regulamentul si planul de
management al sitului i urmareste respectarea acestora, in conformitate cu statutul
de arie naturala protejata.

Capitolul 2
Reglementarea activitatilor Tn situl ROSCI0109 — Lunca Timisului [si in aria de
protectie speciala avifaunistica - ROSPA0095 Padurea Macedonia]

Pasunat si agricultura

Art. 5 — (1) Utilizarea pasunilor, fanetelor si terenurilor agricole din siturile
ROSCI0109 - Lunca Timisului si ROSPA0095 Padurea Macedonia este permisa doar
pentru proprietari si concesionari, Th conditiile respectarii prezentului regulament si
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planului de management al sitului.

(2) Pentru protectia speciilor de pasari pentru care situl ROSPA0095 Padurea
Macedonia a fost desemnat, se va evita cositului mecanizat in perioada de cuibarit Si
de iesire a puilor (mai- mijlocul lui iulie).

Art. 6 - Custodele monitorizeaza activitatile de pasunat si activitatile agricole pe
teritoriul siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului si ROSPA0095 Padurea Macedonia,
n vederea stabilirii impactului acestora asupra florei si faunei si pentru stabilirea unor
eventuale restrictii in zonele afectate.

Cercetare stiintifica

Art. 7 - Cercetarea stiintifica pe teritoriul siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului i
ROSPA0095 - Padurea Macedonia va fi orientata, pe cat posibil, spre realizarea
scopului primordial, cel de conservare a habitatelor si speciilor de interes comunitar
si de protectie si ocrotire a avifaunei, scop pentru care cele doua situri au fost
declarate.

Art. 8 - Activitatea de cercetare stiintifica pe teritoriul siturilor ROSCI0109 - Lunca
Timisului si ROSPA0095 Padurea Macedonia se desfasoara cu avizul custodelui,
care sprijina logistic, la solicitare si in masura posibilitatilor.

Art. 9 - In cazul studiilor/cercetarilor care necesitd date/informatii privind situl
ROSCI0109 - Lunca Timisului si situl - ROSPA0095 Padurea Macedonia, se va
incheia un contract intre parti, contract care sa asigure accesul custodelui la rezultate
in vederea utilizarii lor in activitatea de management a sitului. Contractul prevede
respectarea drepturilor de autor si de proprietate intelectuala conform legislatiei in
vigoare. Clauzele contractului se stabilesc de comun acord de catre parti. Dreptul
asupra utilizarii rezultatelor se stabileste prin contract.

Turism, reguli de vizitare

Art. 10 - In situl ROSCI0109 - Lunca Timisului si in situl - ROSPA0095 Padurea
Macedonia, sunt permise activitati de turism si de educatie, cu respectarea regulilor
prevazute de legislatia in vigoare si in prezentul regulament.

Art. 11 - Camparea pe teritoriul siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului si ROSPA0095
Padurea Macedonia este permisa numai in locuri special amenajate si delimitate.

Art. 12 - Aprinderea focului pe teritoriul siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului Si
ROSPAO0095 - Padurea Macedonia se reglementeaza astfel:

(1) focurile de tabara sunt permise doar in vetrele special amenajate in locurile de
campare, cu respectarea normelor de prevenire si stingere a incendiilor;

(2) este strict interzisa defrisarea vegetatiei lemnoase pentru facerea focului; se va
folosi doar vegetatie lemnoasa uscata cazuta la pamant;

(3) este interzisa aprinderea focului in fondul forestier, cu exceptia locurilor special
amenajate de catre administratorii terenului.

Art. 13 - Regimul deseurilor pe teritoriul siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului si
ROSPA0095 - Padurea Macedonia se reglementeaza astfel:

(1) este interzisa abandonarea deseurilor de orice fel pe teritoriul sitului ROSCI0109 -
Lunca Timisului si pe teritoriul sitului - ROSPA0095 Padurea Macedonia;

(2) turistii au obligatia de a evacua deseurile pe care le genereaza pe timpul vizitarii
celor doua arii protejate. Deseurile vor fi evacuate in afara ariei si se lasa doar in
locuri special amenajate pentru colectare.

Art. 14 - Se interzice ruperea sau scoaterea din radacini a arborilor, puietilor sau
lastarilor, precum si insusirea celor rupti sau doborati de fenomene naturale sau de
catre alte persoane.
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Art. 15 — (1) Se interzice distrugerea si degradarea plantelor, animalelor, rocilor si a
resurselor de origine naturala din situl ROSCI0109 - Lunca Timisului si din situl
ROSPA0095 Padurea Macedonia.

(2) Colectarea de specii de flora, fauna, roci si a oricaror esantioane de origine
naturala se poate face doar in scop stiintific si numai cu acordul scris al custodelui.
Art. 16 - Este strict interzisa perturbarea linistii in situl ROSCI0109 - Lunca Timisului
si in situl - ROSPA0O095 Padurea Macedonia prin orice fel de mijloace (strigate,
pocnitori, folosirea de echipamente audio etc.).

Art. 17 - Este strict interzisa distrugerea sau degradarea panourilor informative,
stalpilor si indicatoarelor din siturile ROSCI0109 - Lunca Timisului si ROSPA0095 -
Padurea Macedonia.

Art. 18 - Este strict interzisa fotografierea sau filmarea in scop comercial fara
aprobarea custodelui pe suprafata siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului si
ROSPA0095 Padurea Macedonia.

Art. 19 - Finantarea pentru activitatile desfasurate in situl ROSCI0109 - Lunca
Timisului si in situl - ROSPA0095 Padurea Macedonia se poate asigura din fonduri
provenite din:

a) bugetul de stat sau al autoritatilor locale;

b) activitati proprii;

c) proiecte intocmite de custode sau in colaborare cu alte organizatii/institutii Si
finantate prin programe locale, nationale sau internationale;

d) subventii, donatii, sponsorizari, contributii.

Art. 20 — (1) Utilizarea ambarcatiunilor motorizate pe teritoriul siturilor ROSCI0109 -
Lunca Timisului si ROSPA0095 - Padurea Macedonia este complet interzisa.

(2) Activitatile de agrement de pe teritoriul siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului si
ROSPA0095 - Padurea Macedonia se vor realiza in locuri special amenajate
folosindu-se doar ambarcatiuni cu vasle.

Silvicultura, vanatoare, pescuit

Art. 21 - (1) Pe terenurile care fac parte din fondul forestier se executa numai
activitatile silvice prevazute 1in amenajamentele silvice, cu respectarea
reglementarilor in vigoare.

(2) Amenajamentele silvice pentru fondul forestier de pe raza siturilior ROSCI0109 -
Lunca Timisului si ROSPA0095 - Padurea Macedonia se supun aprobarii numai
insotite de avizul custodelui, in scopul punerii in concordanta cu planul de
management al sitului. Beneficiarul amenajamentului invitda un reprezentant al
custodelui la conferintele de amenajare.

(3) Custodele are dreptul de a verifica aplicarea in practica a tipului, intensitatii Si
volumului tratamentelor/taierilor aplicate in fondul forestier de pe raza sitului
ROSCI0109 - Lunca Timisului si de pe raza sitului ROSPA0095 - Padurea Macedonia
si de a sesiza administratorul fondului forestier si reprezentantul teritorial al autoritatii
publice care raspunde de silvicultura Tn cazul constatarii unor nereguli in fond
forestier.

(4) Se vor exclude de la taiere arborii si arbustii care constituie locuri de cuibarit,
adapost si sursa de hrana pentru speciile de pasari pentru care a fost desemnat situl
ROSPA0095 Padurea Macedonia.

Art. 22 - (1) Actiunile de evaluare a vanatului si de interpretare a rezultatelor se fac
de catre gestionarul fondului de vanatoare. Gestionarul fondului de vanatoare are
obligatia de a anunta cu 7 zile inainte custodele siturilor ROSCI0109 - Lunca
Timisului si ROSPA0095 Padurea Macedonia despre intentia de organizare a
evaluarii vanatului si de a invita un reprezentant al custodelui la aceste actiuni.
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(2) Pe raza siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului si ROSPA0095 - Padurea
Macedonia, activitatea de vanatoare se face in conformitate cu legislatia in domeniu.
(3) Pentru speciile de pasari de interes comunitar (specii enumerate in anexa | a
Directivei Consiliului 79/409/CEE) pentru care a fost desemnat situl ROSPA0095 -
Padurea Macedonia este interzisa vanatoarea si capturarea prin orice mijloace.

Art. 23 — (1) Actiunile de populare cu animale acvatice a sitului ROSCI0109 - Lunca
Timisului de catre persoane fizice si/sau juridice se face cu acordul custodelui si Tn
prezenta unui membru din echipa de exercitare a custodiei.

(2) Orice persoana fizica si/sau juridica ce desfasoara actiuni de pescuit in cadrul
sitului ROSCI0109 - Lunca Timisului, are obligatia sa respecte legislatia in vigoare.
(3) Speciile de animale acvatice pentru care Lunca Timisului a fost desemnata sit de
importanta comunitara, conform formularului standard Natura 2000, este obligatoriu
sa fie eliberate indiferent de dimensiunea acestora, in urma prelevarii (pescuirii) lor
din mediul natural.

Art. 24 — Pe suprafata sitului ROSCI0109 - Lunca Timisului este interzisa organizarea
de concursuri de pescuit sportiv. (...)

Constructii si activitati economice

Art. 26 - Custodele sitului ROSCI0109 - Lunca Timisului si a sitului ROSPA0095 -
Padurea Macedonia, are obligatia sa sesizeze institutiile abilitate la demararea de
constructii, in vederea verificarii legalitatii acestora.

Art. 27 - Modificarea planurilor de urbanism de pe teritoriul si din imediata vecinatate
a sitului ROSCI0109 - Lunca Timisului si a sitului - ROSPA0095 Padurea Macedonia
se face pe baza documentatiilor de mediu si se avizeaza de catre custodele sitului.
Art. 28 — Extragerea agregatelor minerale din albia minora a raului Timis, mai exact
de pe teritoriul sitului ROSCI0109 - Lunca Timisului se va face tinand cont de
perioada de prohibitie, migrare si predezvoltare a specilor de pesti pentru care aria a
fost desemnatd. In perioada 1 martie — 15 iulie, respectiv 15 octombrie — 30
noiembrie, activitatea de extragere a agregatelor minerale din albia minora a raului
Timisg, de pe teritoriul ROSCI0109 - Lunca Timisului va fi sistata.

Art. 29 — Desfasurarea activitatilor, avizarea planurilor, proiectelor de pe teritoriul
siturilor ROSCI0109 - Lunca Timisului si ROSPA0095 - Padurea Macedonia se va
face doar cu acordul custodelui, conform legislatiei in vigoare.

Capitolul 3
Sanctiuni

Art. 30 - Incalcarea dispozitilor prezentului regulament atrage, dupd caz,
raspunderea contraventionala, penala, materiala sau civila conform legislatiei in
vigoare.

Art. 31 — (1) Verificarea respectarii prezentului regulament se face de catre custodele
sitului ROSCI0109 - Lunca Timigului si a sitului ROSPA0095 - Padurea Macedonia
sau de alte persoane, potrivit legislatiei in vigoare.

(2) Personalul autorizat sa verifice respectarea regulamentului isi dovedeste
identitatea cu legitimatii emise conform legii de catre autoritatea publica centrala
pentru protectia mediului.

Capitolul 4
Dispozitii finale

Art. 32 - In cazul producerii fenomenelor de forti majord (incendii, calamitati
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naturale), institutiile abilitate intervin pentru eliminarea sau limitarea efectelor acestor
fenomene conform prevederilor legale, cu obligativitatea Tnstiintarii de urgenta a
custodelui sitului.

Art. 33 - Prezentul regulament poate fi modificat la propunerea custodelui, conform
legislatiei in vigoare.

Art. 34 — Prezentul regulament va fi adus la cunostinta tuturor factorilor interesati si a
publicului, prin grija custodelui, prin publicare pe pagina web a Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Timisoara http://arpmtm.anpm.ro, prin dezbatere publica si
afisare la primariile unitatilor administrativ-teritoriale care au teritorii in perimetrul
celor doua situri.
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